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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
| _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

CNM: 099259.2.0104350-82

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ...........104.350.

Livro N.° 2 - Registro Gera

CAXIAS DO SUL - RS o T RN e 01

<
Data: 16 de margo de 2016.

Imével: FUTURO APARTAMENTO N°201, a ser Mnstruido, gue sera localizado no
segundo pavimento (tipo), de frente, lado oeste/sul do pavimento, com as seguintes
areas: privativa de 51,4738m? uso comum de 14,0786m? total de 65,5524m?:
equivalente de construgéo de 57,9699m?; fragdo do terreno de 21,8482m?; e, percentual
do terreno de 5,58%, no prédio residencial, em alvenaria, com 05 (cinco) pavimentos, a
ser edificado na Rua Gomercindo Andrade Camargo, numero predial 1070, denominado
'MORADA LUGANO’, cujo empreendimento sera edificado no terreno urbano, sito nesta
cidade, constituido pelo lote administrativo n°05 da quadra n°5.920, no Loteamento
Residencial Monte Bello, com frente para a Rua Gomercindo Andrade Camargo, lado
par, distando 57,00 metros da esquina com a Rua Elizeu Rosa de Oliveira, no quarteirao
formado pelas citadas vias, mais os limites com as quadras 5564 e 5696, com a area de
391,87m? (trezentos e noventa e um metros e oitenta e sete decimetros quadrados),
medindo e confrontando: ao Norte, por 27,50 metros com o lote 06; ao Sul, por 27,50
metros com o lote 04; ao Leste, por 14,25 metros com o limite da quadra 5564; e, ao
Oeste, por 14,25 metros com a rua Gomercindo Andrade Camargo.

Proprietaria: NOZARI E GOMES CONSTRUGOES LTDA, CNPJ n°00.220.583/0001-66,
com sede nesta cidade, neste ato representada por Alexandro Nozari, CPF
n®765.763.880-04.

Titulo anterior: Matricula n°71.951 do Livro n°02-RG, em 20/10/2009 d

22 Zona.

Escrev.: ’/6:3’ Lt Gped Oficial Designada - Jacqueline Balen:
Prot.n°232038, L°1-Al, em 22/02/2016
Emol.. R$855 + Processamento Eletronico: R$2,05 + Selos: 0133.01.1600
0133.01.1600012.02154 R$0,40- Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Min
Av.1/104.350, em 16 de margo de 2016. PATRIMONIO DE AFETACAO - '

Certifico que conforme Av.11/M.71.951, do L°2-RG, desta 22 Zona, o imovel desta
matricula encontra-se gravado com Patriménio de Afetagéo.

C:53/73
02153 R$0,40;

Vida.

Escrev.: ,;/;,;’ & Gwpes Oficial Designada - Jacqueline Balen:
Prot.n°232038, L°1-Al, em 22/02/2016 C:53/73
Emol.: R$1540 + Processamento Eletrdnico: R$2,05 + Selos: 0133.03.1600011.00691 R$0,70:

0133.01.1600012.02198 R$0,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minhd Vida.

R.2/104.350 em 12 de agosto de 2016. Y

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: NOZARI & GOMES CONSTRUGOES LTDA - ME, j& qualificada, neste
ato representada por Alexandro Nozari, CPF n°765.763.880-04, e Patricia Ruzzarin,
CPF n°592.539.160-87.

Adquirentes: 1)DAISOM VIEIRA DRUM, brasileiro, CPF n°010.369.370-03, trabalhador
metalirgico e siderrgice solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade:
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2)SUSANE CABRAL TEIXEIRA, brasileira, CPF n®027.889.760-62, auxiliar de escritorio
e assemelhados, solteira, maior, residente e domiciliada nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de terreno e mutuo para
construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria em garantia, fianga e outras
obrigacdes n°8.7877.0032479-1 passado nesta cidade em 24/06/2016, ficando uma via
arquivada neste Registro de Imoéveis (SFH), nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa
Minha Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$145.000,00, composto pela integralizagdo dos
seguintes valores: Recursos préprios: R$19.052,62; Recursos da conta vinculada do
FGTS: R$14.447,38; Desconto complemento concedido pelo FGTS: R$9.567,00;
Financiamento concedido pela CAIXA: R$101.933,00. Em conjunto com a M.104.344.
Valor Fiscal: R$132.000,00 em 21/07/2016.

Condicées: As do contrato. GA/Gl n°8083/2016. CND/INSS e SRF:
ADSD.695C.F3FC.C426, emitida em 15/04/2016. Continua em pleno vigor o Patnmomo
de Afetacdo instituido na Av.11/M.71.951, constante na Av.1 desta matricula. Q’b

\\)
(\6\ ‘0‘5"

Escrev.:% Oficial Desig. ou Subst®: ] i \‘3
Prot.n°236217, L°1-AK, em 21/07/2016 C: 63/79

Emol.: R$32590 + Processamento Eletronico: R$2,10 + Selos: 0133.07.1600032.00012 R$11,80;
0133.01.1600031.09884 R$0,45 - Nos termos da Lei n®11.977/08 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.3/104.350, em 12 de agosto de 2016.

Titulo: Alienagao fiduciaria.

Devedores: 1)DAISOM VIEIRA DRUM, ja qualificado; 2)SUSANE CABRAL TEIXEIRA ja
qualificada.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Giovana Scain Ravizzoni,
CPF n°002.199.710-13.

Interveniente Construtora/Fiadora e Incorporadora: NOZARI & GOMES CONSTRUCOES
LTDA - ME, ja qualificada, neste ato representada por Alexandro Nozari, CPF
n°765.763.880-04, e Patricia Ruzzarin, CPF n°592.539.160-87.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.2 desta matricula.

Valor da divida: R$101.933,00 em 24/06/2016. Em conjunto com a M.104.344.

Valor do imével para fins de leildo publico: R$145.000,00. Em conjunto com a
M.104.344.

Valor da garantia fiduciaria: R$145.000,00. Em conjunto com a M.104.344.

Valor da operagéo: R$111.500,00. Em conjunto com a M.104.344.

Valor do desconto: R$9.567,00. Em conjunto com a M.104.344.

Prazo. em meses: de construgéo: 25; de amortizacdo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 5,5000; e, Efetiva: 5,6407.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 24/07/2016.

Condicdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. Os devedores néo poderdo
dispor do imével sem o prévio e expresso consentimento do (a) CAIXA ECONOMICA

FEDERAL -CEF. sob pena de vencimento antecipado da divida. e,axe“
ol @ Qe

Escrev.: ~ %T" Oficial Desig. ou Su & 2} /)y Paﬁa o

Prot.n°236217, L°1-AK, em 21/07/2016 7 ceams

—Continua fls. 02-
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Emol.. R$158,40 + Processamento Eletronico: R$2,10 + Selos: 0133.07.1600032.00013 R$11,80;
0133.01.1600031.09885 R$0,45 - Nos termos da Lei n®11.977/08 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.4/104.350, em 31 de agosto de 2017. - ALTERAGAO DA DENOMINAGCAO SOCIAL
Certifico a alteragao da razao social de NOZARI & GOMES CONSTRUCOES LTDA-ME
para EARQUI SERVICOS DE ARQUITETURA E ENGENHARIA LTDA-ME. Tudo de
acordo com requerimento passado nesta cidade em 24/08/2017 e instrumento particular
de terceira alteragdo e consolidacdo de contrato social passado nesta cidade em
12.01.2017, devidamente registrado na JUCERGS sob n°4457863 em 07.06.2017, que
ficam arquivados neste Registro de Imoveis.

Escrev.: 7% Oficial Desig. ou Subst®: Iahatu Camm
Prot.n°247059, L°1-AOQ, em 28/08/2017 | C: 6218

Emol.: R$33,70 + Processamento Eletronico: R%$4,50 + Selos 0133 03. 1700030 00480 R$2,70;
0133.01.1700029.06739 R$1,40

Av.5/104.350, em 17 de agosto de 2018.- CONCLUSAO -

CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a conclusio,
instituicao do condominio e individualizacdo de economias (Av.14, R.15,
R.16/M.71.951), motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade auténoma: APARTAMENTO N°201, localizado no segundo pavimento
(tipo), de frente, lado oeste/sul do pavimento, com as seguintes areas: privativa de
51,4738m?;, uso comum de 14,0786m?; total de 65,5524m?; equivalente de construcéo
de 57,9699m?; fragdo do terreno de 21,8482m? e, percentual do terreno de 5,58%, no
empreendimento constituido por prédio residencial em alvenaria com 05 (cinco)
pavimentos, denominado 'MORADA LUGANO’, localizado na Rua Gomercindo Andrade
Camargo, prédio sob n°1070, bairro Sdo Luiz, nesta cidade de Caxias do Sul. Tudo de
acordo com requerimento passado nesta cidade aos 02/08/2018.

Manoel Valente Figueiredo Neto

Oficial Titular: Oficial Titular

Prot.n°255174, L°1-AP, em 16/08/2018 .
Emolumentos: R$17,10 + Processamento Eletrénico: R$2,30 - Redugéo de 50% nos emolumentos (PMCMV )+
Selos: 0133.03.1800024.06920 R$2,70; 0133.01.1800026.14194 R$1,40

Av.6/104.350, em 17 de agosto de 2018. - CANCELAMENTO DA AV.1 -

Certifico que EARQUI SERVIGOS DE ARQUITETURA E ENGENHARIA LTDA - ME, ja
qualificada, neste ato representada por Patricia Ruzzarin, CPF n°592.539.160-87,
autoriza o cancelamento do PATRIMONIO DE AFETAGAO constante da Av.1 desta
matricula. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade de Caxias do
Sul/RS em 02/08/2018 que fica arquivado neste Registro de Iméveis.

Manoel Valente Figueiredo Neto
Oficial Titular: Ofical Titular
Prot.n°255174, L°1-AP, em 16/08/2018
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Emolumentos: R$17,10 + Processamento Eletrnico: R$2,30 - Redugio de 50% nos emolumentos (PMCMV )+
Selos: 0133.03.1800024.06957 R$2,70; 0133.01.1800026.14325 R$1,40

Av.7/104.350, em 30 de agosto de 2024. - PENHORA -

Averba-se a presente penhora, sobre os direitos e acdes dos executados no imével, conforme
Termo de penhora extraido dos autos do processo n°5034720-13.2023.8.21.0010/RS - Execucéio
de Titulo Extrajudicial, expedido em 04/07/2024, pelo Exmo. Sr. Dr. Silvio Viezzer, Juiz de
Direito da 5* Vara Civel desta Comarca, sendo a parte Exequente: RESIDENCIAL MORADA
LUGANO, CNPJ n°31.277.490/0001-00; e, as partes Executadas: 1)SUSANE CABRAL

TEIXEIRA, CPF n°027.889.760-62; e, 2)DAISOM VIEIRA DRUM, CPF n°010.369.370-03.
Valor: R$9.205,32 em 11/2023.

Oficial Titular:
Prot.n°321281, L°1, em 30/08/2024
Emolumentos: R$117,10 + Processamento Eletrdnico: R$6,60 + Selo(s): 0133.06.2300009.05213 R$35,90;
0133.01.2400003.22526 R$2,00

Av.8/104.350, em 27 de janeiro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apés promover a intimagdo dos confitentes devedores e fiduciantes, 1)DAISOM
VIEIRA DRUM, CPF 1n°010.369.370-03; e 2)SUSANE CABRAL TEIXEIRA, CPF
n°027.889.760-62; devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade,
conforme registro n°305592, L° B-Eletrénico, e¢ intima¢do promovida aos 30/09/2025, ndo
recebida tendo em vista os intimados encontrarem-se em local ignorado, incerto ou inacessivel,
dita intimagio foi cumprida através de E-mail enviado em 03/10/2025, e mediante Edital
publicado no Diario do Registro de Iméveis Eletronico aos dias 28, 29 e 30 de Outubro de 2025;
ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagéio da mora por parte dos confitentes
devedores e fiduciantes. Assim sendo, por forga da solicitagdo da credora e fiduciaria, bem como
do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a propriedade
do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do contrato
particular registrado sob R.3, L°02-RG, em 12/08/2016. Valor: R$111.500,00. Valor Fiscal:
R$164.000,00 em 29/12/2025. GI/GA n°17317/2025. Tudo de acordo com requerimento de
consolida¢fio de propriedade emitido na cidade de Bauru/SP, em data de 02/01/2026 e demais
documentos-que o instruem.

Oficial Titular:

Prot.n°339076, L°1, em 05/01/2026
Emolumentos: R$432,30 + Processamento Eletronico: R$71,30 + Selo(s): 0133.08.2400004.08042 R$80,80;

0133.01.2500004.34728 R$2,20
MANOEL Assinado de forma

VALENTE Gzt perumeon

FIGUEIREDQO FIGUEIREDO

NETO:01715427386
NETO:01715 p,40s: 2026.01.29

427386 10:24:26 -03'00"

CONTINUA A FOLHAS

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 29 DE JANEIRO DE 2026.

certiddo 004 pag...R$ 34,00+selo: 0133.04.2500002.25411 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2500005.27363 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2500004.35314 (R$2,20)

099259 53 2026 00008243 62

Total -——————-——- > R$ 67,40
Nota de Entrega: D2026 01 00014
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