REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MEZZAFZI

1° Ilagistrn de Imfmels _
_fe Pelatas "

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Pelotas, 10 de agosto de 2018.-

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 3.404 (trés mil quatrocentos e quatro) do Bloco
3, do RESIDENCIAL PARQUE AREAL, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na
Rua Visconde de Sdo Gabriel n® 206, localizado no 3° andar ou 4° pavimento, sendo o
2° apartamento a direita de quem chega ao pavimento, com area privativa real de
44,390m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de 10,2990m?, areca de uso
comum de divisdo nfo proporcional de 12,00m? (vaga de estacionamento), com area
total real de 55,8890m?, e cabendo-lhe a fracdo ideal de 0,00833 do terreno e das
coisas de uso comum. Inscri¢io imobilidria municipal: 21856.1 .-

BLOCO 3 - E o terceiro bloco a esquerda de quem entra no conjunto.-

O terremo, sem benfeitorias, situado nesta cidade, no lugar denominado Nucleo
Residencial Dom Bosco, lado par, no quarteirdo formado pelas Ruas Visconde de Sido
Gabriel, antiga Rua dois; Gomes Portinho, antiga Rua trés e Alberto Pimentel, antiga
Rua um, a trinta € um metros (31m00) de distdncia dessa ultima, medindo vinte € sete
metros (27m00) de frente Noroeste a Rua VISCONDE DE SAO GABRIEL; vinte e
sete metros e cinquenta centimetros (27m50cm) a Sudeste, em divisa com a Rua
GOMES PORTINHO; duzentos e vinte e seis metros (226m00) pela divisa lateral
Sudoeste, em divisa com Serafin Rodrigues e Doralina Fonseca Echenique e outros ou
sucessores; duzentos e doze metros e cinquenta centimetros (212m50cm) pela divisa
lateral Nordeste, em divisa atualmente com Francisco Nunes de Carvalho e outros ou
sucessores, cadastrado na Prefeitura Municipal sob namero duzentos e seis (206).-
Proprietiaria: PARQUE AREAL CONSTRUCOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ
28.927.557/0001-91, com sede na Rua Padre Anchieta, n° 2.122, Sala 502, Bairro
Centro, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Registro Anterior: Matricula 17.381 do Livro 2-RG, de 13/04/1983, deste Oficio.-
Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$11,80. Selo: 0428.00.1800001.15655 -
R$3,30. Protocolo: 287511, L° 1-BD em 20/07/2018.-

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Feggando Quadros Ribeiro

Av.1-107.126 - Pelotas, 10 de agosto de 2018. Matricula de Fracao Ideal.-
A presente matricula refere-se a unidade auténoma a ser edificada, nos termos do
projeto arquivado neste Oficio Imobilidrio, por ocasido do registro da incorporag¢do

.. Segue no verso ...
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imobiliaria do empreendimento, conforme o R.11-17.381. A unidade sera considerada
pronta quando da averbag¢do do habite-se respectivo, bem como com o registro da
institui¢do do condominio edilicio.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$19,40. Selo: 0428.00.1800001.15656 -
R$4,10. Protocolo: n°® 287511, L° 1-BD de 20/07/2018.
Registrador Substituto
TA Bel. Paulo émando (Quadros Ribeiro

Av.2-107.126 - Pelotas, 10 de agosto de 2018. Patrimonio de Afetacio.-

Conforme consta na Av.12-17.381 de 23 de mar¢o de 2018, constitui-se em
patrimdnio de afetagdo, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos €
obrigagdes vinculados a incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, e destinam-se Unica e exclusivamente a consecuc¢do do empreendimento,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patriménio geral da incorporadora Parque Areal Construgdes SPE Ltda.-
Emolumentos (Desc. 50% - PMCMYV): R$19,40. Selo: 0428.00.1800001.15657 -
R$4.10. Protocolo: n° 287511, L° 1-BD de 20/07/201
Registrador Substituto
TA Bel. Paulo F¢rnando Quadros Ribeiro

R.3-107.126 - Pelotas, 10 de agosto de 2018. Compra ¢ Venda.-

Transmitente: PARQUE AREAL CONSTRUCOES SPE LTDA, inscrito no CNPJ
28.927.557/0001-91, com sede na Rua Padre Anchieta, n° 2.122, Sala 502, Bairro
Centro, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: TIAGO DOS SANTOS SIQUEIRA, brasileiro, trabalhador de
fabricagdo e preparagdo de alimentos e bebida, maior, solteiro, nascido em
14/08/1987, CNH n° 06114332184-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n°
005.026.840-62, residente ¢ domiciliado na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek
de Oliveira, n° 2.200, Apto. 104/bloco B, Bairro Areal, nesta cidade de Pelotas/RS.-
Conforme contrato por instrumento particular n°® 8.7877.0364471-1, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n° 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS, aos 05 de julho de 2018,

... Segue na folha 2
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Pelotas, 10 de agosto de 2018.-

que fica arquivado, este imo6vel foi vendido pelo preco de R$125.000,00 (sendo
R$36.945,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS, ¢ R$88.055,00
mediante financiamento da CEF, garantido pela aliena¢do fiduciaria abaixo
registrada). A avaliagdo fiscal foi de R$125.000,00.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMYV): R$332,70. Selo: 0428.00.1800001.15658 -
R$38,00. Protocolo: n° 287511, L° 1-BD de 20/07/2018.-

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo F¢rnando dros Ribeiro

R.4-107.126 - Pelotas, 10 de agosto de 2018. Alienac¢do Fiduciiaria em Garantia -
Propriedade Fiducidria. -

Devedor: TIAGO DOS SANTOS SIQUEIRA, supra qualificado.-

Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular especificado no R.3 supra, este imovel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$88.055,00, a qual
devera ser paga em 360 meses, sendo de R$464,30 o valor total do primeiro encargo
mensal, com vencimento em 06/08/2018. Prazo de construgdo/legaliza¢do: 25 meses.
Incidem juros a taxa nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939% ao ano. Sistema de
amortizagdo: Price. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n° 9.514/97, as partes
avaliam este imével em R$128.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de trinta
(30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de intimagdo,
na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n°® 9.514/97. O saldo devedor e as
prestagdes serdo reajustados na forma contratual. -

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMYV): R$239,70. Selo: 0428.00.1800001.15659 -
R$38,00. Protocolo: n° 287511, L° 1-BD de 20/07/2018.-

Registrador Substituto
TA Bel. Paulo Fgrnando Quadros Ribeiro
...Segue no verso..
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Av.5-107.126 - Pelotas, 18 de agosto de 2020. Conclusdo da Obra.-

Esta unidade teve sua constru¢iio concluida. O edificio “Residencial Parque Areal”
teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvara n° 444/2020 de 11
de maio de 2020, tendo sido apresentada CND do INSS n° 001112020-88888636
emitida aos 26/06/2020, que ficam arquivados neste Servigo Registral. A institui¢do
do condominio edilicio foi registrada sob numero R.134-17.381.-

Emolumentos: (Desc. 50% - PMCMV) R$21,10. Selo: 0428.00.1900001.78083 -
R$4,10. Protocolo: n° 310734, L° 1-BI der14/08/2020, -

Registrador Substituto '

IC Bel. Paulo Férnando Quadros Ribeiro

Av.6-107.126 - Pelotas, 18 de agosto de 2020. Convenc¢io de Condominio.-

Foi registrado hoje neste Oficio, no Livro 3-RA sob n° 13.993 a convengdo de
condominio do edificio “Residencial Parque Areal”.-

Emolumentos: (Desc. 50% - PMCMV) R$21,10. Selo: 0428.00.1900001.78084 -
R$4,10. Protocolo: n° 310734, L° 1-BI de 14/08/2020.-

Registrador Substituto ‘

Ic Bel. Paulo EernandojQuadros Ribeiro

Av.7-107.126 - Pelotas, 14 de julho de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA -
PROYV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagdo de oficio para fim de
noticiar que os proximos atos registrais serfio eletronicos, encerrando-se a
escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.61381 - NIHIL. Protocolo:
n® 373425, L° 1-BU de 09/07/2025.-

Escrevente Autorizada

S b &.— .
M Bel. Rosemari a%funﬁa(gava eiro

... segue na folha 03 ...
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Av.8-107.126 - Pelotas, 14 de julho de 2025. Consolidacio da Propriedade.-
Transmitente: TIAGO DOS SANTOS SIQUEIRA, brasileiro, trabalhador de
fabricagdo e preparacdo de alimentos e bebida, maior, solteiro, CNH n°
06114332184-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n° 005.026.840-62, residente €
domiciliado na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira, n° 2.200,
Apto. 104/bl. B, Bairro Areal, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianépolis/SC, em
08/07/2025, instruido com prova da intima¢do do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purga¢cdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissao definitiva da propriedade desde imovel. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdo de R$160.000,00, conforme guia n° 67933, que fica
arquivada neste Servi¢o Registral.-

Emolumentos: R$415,30. Selo: 0428.00.2400001.61394 - R$78,50. Protocolo: n°
373425, L° 1-BU de 09/07/2025.-

GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 14/07/2025 as 15:48:04. Hash SHA256 da assinatura:
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S5E1CS8.

Para que o(a) proprietario(a) possa dispor do imovel, devera averbar a realizacao dos leiloes previstos no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.
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