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IMOVEL: Apartamento 306, do bloco 4,da Estrada Rio Sao Paulo n° 4.355, empreendimento
denominado "Park Riviera do Sol", Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, com area privativa
de 44,33m?, que comresponde a fracao ideal de 0,004885075, do respectivo terreno por lote 02, do PAL
47.672, com area de 10.023,68m°. O empreendimento possui 167 vagas de garagem descobertas, com
capacidade para veiculos de médio e pequeno porte, ndo sendo vinculadas as vagas as umdades autonomas.
_X_X_

PROPRIETARIO: WAGNER LOPES PENEDO, ajudante de caminhio, inscrito no CPF/MF sob o n°
086.487.997-08, & sua mulher CLAUDIA APARECIDA PILATI PENEDO, auxiliar de escritorio,
inscrita no CPE/MF sob o n° 084.634.277-40, casados sob o regime da comunhfo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 220304, 4° Registro de Imoveis. Constru¢ao averbada sob o AV-10
da matricula 220304, com habite-se. Matricula aberta aos 14/04/2023, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-
12227,

AV -1-M- 62998 - GRAVAME: Consta averbado no 4° Registro de Imodveis, no AV-19 da matricula
148, em 27/06/2011, no AV-1 da matricula 209.337A, em 01/08/2011 e no AV-1 da matricula 220304, em
28/06/2012, que em caso de loteamento do lote desta matricula, devera ser doado ao Municipio do Rio de

Janeiro, uma area de 6.340,65m°, comrespondente a 6% + 2% da area de 79.258,16m° para atender aos
artigos 52 e 54 do RPT do Decreto n°3.800/70. Em 14/04/2023, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227.

AV-2-M- 62998 - AFETACAO: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, sob o AV-8 da matricula
209.337A, em 14/05/2012 e sob o AV-4 da matricula 220.304, em 28/06/2012, que pelo Instrumento
Particular de 18/04/2012, verifica-se que MRV Engenharia e Participagbes S/A e Construtora Novolar
LTDA, submeteram a incorporagdo do Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao
regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma,
constituindo-se patrimonio de afetagdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes
vinculadas a incorporagdo imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se
unica e exclusivamente & consecugdo da Incorporagio do Empreendimento e a entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagédo aos
demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral das incorporadoras. Comprometem-se as
incorporadoras, diante de tal regime de afetagdo, a vinculagdo de receitas, mediante as prestacOes pagas
pelos adquirentes, até o limite do orgamento da obra, ficando vinculadas a construgéo do edificio, vedado o
desvio para oufras obras, com o controle financeiro atribuido a comissdo de representantes dos
adquirentes. Em 14/04/2023, por Fabio Marrocos , Mat. TIR]J 94-12227.

AV -3- M- 62998 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Consta registrado no 4° Registro de Iméveis, no R-9

da matricula 220304 em 13/10/2014, que pelo instrumento particular de 10/06/2014, o imovel desta
matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede
em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida de
R$97.366,40, a ser paga em 360 prestacGes mensais e consecutivas, a taxa efetiva de 4,5941% a.a e nas
demais condi¢Ges constantes do titulo. Em 14/04/2023, por Fabio Marrocos , Mat. TTRJ 94-12227.

AV - 4-M - 62998 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Tmoveis,

sob 0 AV-11 da matricula 220.304, em 07/02/2018, que foi registrada neste oficio em 18/09/2017, no
Registro Auxiliar sob o n® 132 do L°3A, protocolada sob o n® 15494, a convengéo de condominio do
imovel desta matricula. Em 14/04/2023, por Fabio Marrocos , Mat. TIRT 94-12227.

AV - 5 - M - 62998 - INTIMACAOQ: Prenotacio n° 103592, aos 17/09/2024. Pelo requerimento de

16/09/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagéo dos
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devedores WAGNER LOPES PENEDO, e sua mulher CLAUDIA APARECIDA PILATI PENEDO,
ambos ja qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para cuitar as
obrigagdes da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 18/10/2024, 21/10/2024 e 22/10/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei
9.514/97. Apods a adogido dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos
comprobatérios arquivados na serventia, franscorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora.
Averbacgao concluida aos 25/11/2024, por Braulio Martins , Mat. TJIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo
eletronica n"EDUZ 14426 RPN.

AV - 6 - M - 62998 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°111119, aos 10/03/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certidao municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.308.458-3, e CL (Codigo de Logradouro) n°03.707-7. Averbagido
concluida aos 14/03/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagédo eletrénica
n°EDUZ 42012 USH.

AV -7- M- 62998 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°111119, aos 10/03/2025. Face
a concessao do habite-se para o empreendimento, e a extingdo das obriga¢des do incorporador perante a
mstituigdo financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica cancelada a afetaciio objeto do AV-2,
nos termos do art. 31-E, 1, da Lei 4591/64. Averbagio concluida aos 14/03/2025, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica ""EDUZ 42013 ZMX.

AV - 8 - M - 62998 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°111119, aos 10/03/2025.
Pelo requerimento de 07/03/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$149.414,39. Base de calculo do imposto de fransmissdo: R$149.414,39,
certificado declaratdrio de isengdo n°2792603 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com redagédo dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbacio concluida aos 14/03/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica n°EDUZ 42014 OGR.

AV - 9- M - 62998 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°111119,
aos 10/03/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagido dada
pela credora, no requerimento do AV-8. Averbagéo concluida aos 14/03/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica f°"EDUZ 42015 BQH.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 14/03/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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Emolumentos: R$ 102,61

Fundgrat.......... R$ 2,05
| Lei3217....... :R$ 20,52

Fundper..........R$ 5,13

Funper............ R$ 5,13

Funarpen........ R$ 6,15
Selo Eletrénico: R$ 2,71
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