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Livro N° 2 - Registro Geral 12 QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - §. PAULOD
——— MATRICULA FOLHA
95.186 ] [ ] Bauru, __ 25de Agosto de 2009

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 43-B, localizado no 4° pavimento, do Edificio-Bloco
5, 3% fase, do empreendimento denominado “PARQUE DOS SABIAS IHAV”,
situado na Avenida Maria Ranieri n® 7-50, nesta cidade, municipio, comarca e 1°?
Circunscricdo Imabiliaria de Bauru, com area real privativa de 68,9300 metros
guadrados; area real de uso comum 6,2298 metros quadrados; area real total de
75,1598 metros quadrados; fracdo ideal no terreno de 0,390825%, equivalentes a
85,6667 metros quadrados. Ao apartamento acima esta destinado um espacgo-
estacionamento de veiculo. O terrenc onde se assenta o referido empreendimento,
possui area total de 21.930,681 metros quadrados, descrito e caracterizado na
matricula n° 90.395, sobre o qual existe uma serviddo de passagem, instituida nos
termas do R.03/60.638, posteriormente averbada sob n® 02/59.492 e Av.01/90.395.
PMB:- 05/1249/010 (em maior area).

PROPRIETARIO:- SERVIO TULIO VIEIRA RANIERI, brasileiro, solteiro, maior,
professor, RG. 2.776.550-SSP/SP, CPF. 023.365.298-15, residente e domiciliado
nesta cidade, na rua Batista de Carvalha, 7-35.

R.A.:;- R.1/49.497, em 06/12/1990, desta serventia, que, apds desmembramento
deu origem a matricula n° 59.492, a gual também foi desmembrada, dando origem a
matricula 90.395. O mencionado "Parque dos Sabias ill/IV (Edificio-Bloco 5, 37
fase), encontra-se instituido conforme R.40/90.395, em 25/08/2009.

O Escrevente Autorizado, P e

protocolo/microfime 227687 de 19/08/2009 = ALS/TPBP.

R.1/95.1886, e de julho de 2010.

Por escritura de compra € venda lavrada no 3° Tabelionato de Notas e de Protesto de
Letras e Titulos de Bauru (livro 780, paginas 224/228), datada de 8/7/2010,
AMARILDO VANDERLEY, operador de abastecimento, RG 15.511.280-SSP/SP,
CPF 053.434.948-03, casado, sob o regime da comunhdo parcial de bens, aos
27/8/2008, com Vénia da Silva Vanderley, do lar, RG 45.666.757-X-SSP/SP, CPF
300.837.068-58, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua Andrei
Stefano Cavagna, 1-22, adquiriu de Sérvio Tidlio Vieira Ranieri, ja qualificado, pelo
preco de R$1.082,00 (mil & oite is reais), o imovel objeto desta matricula. A

segue Verso
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R.2/95.188, em 18 de outubro de 2017.

Por instrumento particular de compra e venda de imdvel residencial, mituo e
alienagéo fiduciaria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitag¢do, com
utilizacao dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor, acompanhado
de Anexo | - contrato de financiamento imobiliario - proposta, opgao de seguro e
demais condigdes para vigéncia do seguro, firmadas em Bauru, aos 6/10/2017,
JUNIOR FRANCISCO PINTO, brasileiro, solteiro, nascido acs 14/2/1977, escultor
e pintor, RG 28.864.287-9-SSP/SP, CPF 257.890.868-02, residente e domiciliado
nesta cidade, na rua José Nonato, 320, Parque Real, adquiriu de Amarildo
Vanderley, mecanico, e sua mulher, Vania da Silva Vanderley, auxiliar de
escritdrio, ja qualificados, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida
Maria Ranieri, 7-560, Parque Viaduto, no ato representados por Alexandre Augusto
Silveira Galvao Moraes, CPF 287.157.888-10 (procuragdo anexa ao titulo), pelo
prego de R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), o imdvel objeto desta matricula
(cep 17055-175). Do prego acima, R$16.784,37 (dezesseis mil, setecentos e
oitenta e quatro reais e trinta e sete centavos), referem-se a recursos proprios;
R$15.215,63 (gquinze mil, duzentos e quinze reais e sessenta e trés centavos),
referem-se aos recursos da conta vinculada do FGTS; e R$88.000,00 (vitenta e
oito mil reais), foram concedidos conforme R.3/85.186. Foram apresentadas em
nome dos transmitentes, as certiddes negativas de débitos trabalhistas sob n°
138699954/2017 e 138700101/2017, expedidas pela Justiga do Trabatho, aos
18/10/2017, validas até 15/4/2018. Por determinagdo contida no artigo 12, do
Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia consulta a base
de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a gqual resultou negativa em
relacdo as partes contratantes, inclusive da credora fiduciaria adiante qualificada
(cédigos hash: 80df 743 94dd 13cd d2ae c9B7d 025d 1¢c2d 2568 40e0 // e0f3 4101
4ba7 bS5a6 6aba a2e0 9521 G¢fb B53d 282 // d606 26d4 9d89 38b9 d774 6096
1338 85a0 0f60 041 f3 c041 0443 6fbe f92c cd3d e973).

RC.R$24,09; TJ.R$31,41;

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

R.3/95.186, em 18 de outubro de 2017. ]

Nos termos do instrumento particular objeto do R.2/95.186, JUNIOR FRANCISCO
 PINTO, ja qualificado, constituiu-se devedor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, InstifuicAo Financeira scb a forma de empresa poblica, vinculada ao

segue fls, 02
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95.186 I [ 0z _] Bauru, 18 de outubro de 2017

Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, no ato representada por Carios Alberto
Cescato Theodoro, CPF 015.487.818-94 (procuracao microfilmada sob n® 314.112,
nesta serventia, € substabelecimento anexo ao titulo), da importancia de
R$88.000,00 {citenta e oito mil reais), dando em garantia do pagamento, em
alienagdo fiduciaria, o imdvel objeto desta matricula, bem como as benfeitorias
gque lhe forem acrescidas. Origem dos Recursos: FGTS; Sistema de Amortizagao:
PRICE; Enquadramento: SFH; Valor da garantia fiduciaria e do imével para fins de
venda em publico leildo: R$120.000,00. Prazo (em meses) - de Amortizagao: 360;
Taxa de Juros (a.a) - nominal: 8,1600%, efetiva: 8,4722% (sem desconto) /
nominat: 7,0000%, efetiva: 7,2290% (com desconto); com redutor 0,5% - nominal:
6,5000% [/ efetiva: 6,6971%. Taxa contratada - nominal: 6,5000% / ‘efetiva:
6,6971%. Encargo mensal inicial (total}): R$586,16 (taxa contratada);, Vencimento
do Primeiro Encargo Mensal: 6/11/2017; Reajuste dos encargos: de acordo com o
item 4; Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado, e pagos a vista
pelo FGTS / Unido (Resolugao Conselho Curador do FGTS 702/2012) - Taxa de
administragao: R$2.737,31 / Diferencial na Taxa de Juros: R$2.128,46.
Composigdo de Renda - Junior Francisco Pinto: 100,00%. Foi apresentada em
nome do garantidor, a certiddo negativa de débitos trabalhistas sob n°
138700235/2017, expedida pela Justica do Trabalho, aos 18/10/2017, vélida até
15/4/2018. Demais clausulas e condigdes (inclusive sobre a consolidagéo da
propriedade em nome da fiduciaria, em virtude de mora nac purgada e
consegliente inadifiplemento absoluto, termos da Lei 9.514/1997). as
constantes dodhstrumento.
Q Escrevente Autorizado, Ede-Carlos Pereira,
Emols.R$376\37; Est.R$10 ﬁmApos.R$7 7. RC.R$19,81: TJ.R$25,83:
ISS.R$7,53; MP:R$18,07 (Item 14.5/da- 3.290, de 22/12/2008).
Protocolo/Microfilm 711 de 17/10/2017 — ECP/RMV,

.....................................................................................................................................

Av.4/95.186, em 4 de maio de 2022,

Por certiddo expedida em 19/4/2022, pelo 7° Oficio Civel da comarca de Bauru,
emitida por Michel Henrique Dalastti (escrevente), com protocolo de penhora online
sob n° PHOD0412154, extraida dos autos da agio de execugao civil n® 1020544-46-
2018-8-26-0071, tendo como exequente Residencial Parque dos Sabias III/IV, CNPJ
03.143.117/0001-12, e executado Junior Francisco Pinto, CPF 257.890.868-02, foi
determinada, em 14/10/2019, a penhora dos direitos de fiduciante que Junior
Francisco Pinto possui no imével objeto desta matricula, tendo sido o mesmo
nomeado como depositario do bem. Valor da causa: R$24.257,34.

Continua no versa
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@1

1Gedenilza Maria Téixeira G] es de Souza Claudio zeto
oficiala substituta oficial substi

R$2,70; MP. R$6,47. Selo digital n® 111534321000000039742622J.
gs Protocolo/microfiime n® 370.912, de 20/4/2022.

........................................................................................................................................

Av.5/95.186, em 12 de maio de 2025.

Por requerimento firmado em Florianépolis, SC, aocs 6/5/2025, subscrito por Milton
Fontana, CPF 575.672.049-91, representante da credora fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal (procuragao e substabelecimento microfimados sob o n°
390.028 nesta Serventia), acompanhado da guia comprobat6ria do recolhimento do
Imposto sobre Transmissac Inter Vivos de Bens Imodveis - ITBI, procede-se a
presente para constar a consolidagao da plena propriedade do imével objeto
desta matricula {cep 17.055-175), nos tetmos do art. 26, §7° da Lei Federal
9.514/97, em nome da credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, ja qualificada,
em virtude do decurso do prazo legal sem a purgagdo do débito, referente a
alienacgao fiduciaria, objeto do R.3 desta matricula, conforme comprova o processc
de intimagio do devedor fiduciante, em cumprimento acs §§1° e 4°, do artigo 26, e
§1°, do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor de Junior Francisco Pinto,
ja qualificado. A requerente declarou que o valor para fins de consolidagio do
imovel desta matricula, corresponde a R$125.653,98 {(cento e vinte e cinco mil,
seiscentos e cinquenia e trés reais e noventa e oito centavos), conscante
comprovante do recolhimento do ITBI. Por determinagado contida no artigo 12 do
Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia consulta a base de
dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em relagéo
as partes {cbdigos hash: hkwm rix1 24 - Ohpf a50u 72). Valor venal total (2025) /
Base de calculo do iTBI: R$137.261,85. PMB: 5/1249/669.

o _
Thiago Ngves a - Claudio to
nte Oficial Substituto

Emols. R$332,73; Est. R$94,56; Sec. Faz. R$64,72; RC. R$17,51; TJ. R$22,84;
ISS. R$6,65; MP. R$15,97. Selo digital n® 111534331000000072027525T.
Protocolo/microfilme n® 408.519 de 11/3/2025 - tnp/cag.

Emols. R$134,88; Est. R$38,33; Sec. Faz. R$26,24; RC. R$7,10; TJ. R$9,26; ISS.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidio é composta de 5 pagina(s), extraida da matricula 95186, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 15 de
maio de 2025. 10:35:11 Hs. O Oficial.

José Alexandre Dias Canheo

Oficial......: R$ 44,20
Estado.......: R$ 12,56
Ilpesp......... R$ 8, 60
Reg. Gvil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio d topraicadoprtocclo 408519 o NMAAMIMANNI ~ pene coosioos
969976
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