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4° OFICIO DE REGISTRO DE AR 17/10/201

IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO

o

RIO DE JANEIRO -RJ
Livron® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 504 do Bloco 12 do Prédio a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado ''
Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designaddo por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2? Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,
medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m
4 direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m a esquerda em 2 segmentos de: 34, 33m,
mais 51,34m confrontandec com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuado no &ambito do memorial de incorporagio objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado a 2.093,05m da intersecdc da para a
dita Avenida Ces&rio de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o -empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE) ,
todas descobertas e localizadas na Aarea exteina; conforme projefo
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndc se vinculam a
nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso comum do condominio, A forma
de sua utilizagdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagio das vagas serd regrada por ordem de chegada........... g % § 1y
CADASTRO: Inscrigdo n©®3.408,337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sé&o
Paulo/SP, CNBJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adguirido o terreno
por compra a MOAR PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° O0Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacdo registrado
sob o . R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramentc
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019. ..., .vveuneunvrvnns FINEY

AV - 1 - M -~ 259597 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imbvel desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando ifiserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, gque tange & sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. O OFICIAL\M%anedosSantos

revente Autorizado

tricuia: 95/1552
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AV - 2 - M - 259597 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacédo- do
imbével desta matricula para constar que o mesmo esta situado. no
Bairro de Paciéncia, . na 4rea afeta ao 4°RGI, nos termos .da
delimitacdo contida riit 6206 de 16.04.2012.Rioc de Janeiro, RJ,
17/10/2019. O OFICIAL JrJe dos Santos

av » 3 - M - 259597W”“""&REiO: Consta averbado sob o AV- 28 da

-matricula 120.074 em 22/03/2019 que: Pelo Requerimento de 30/01/2019

a proprietaria, J4 qualificada, submeteu a 1incorpecragdo dpo
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime

de,afetagéo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei

4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacao o)

~conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes

vinculadas & incorporagdc imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se dunica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporacdo do Empreendlmento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-dc apartados,
tornando-se incomunicdveis em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patrimdfio geral da incorporadora.Rio de Janelro, RJ,

17/10/2019. 0 OFICIALH%!ané dos Santos
' crevente Autorizado

AV -4 - M - 259597 NQUADRAMENTO Consta averbado sob Q. AV =2 B da
matricula 120.074 em 22/03/2019. que:De .acordo com Requerimento . de
30/01/2019 e declaragdc de enquadramento da Caixa Econdmica: Federal
datada de 30/01/2019, verifica-se que o Memorial de Incorporagdoc

.objeto do ato precedente, esta enqua rado no ambito.do Programa Minha

Casa Minha Vida - PMCMV, insti d ggla Lei 11.977/2009.Ric .de
Janeiro, RJ, 17/10/2019. O OFICIAI o8 irios
venie Autorizado ¥ ; A 0.
-w-_":.- : < v Nl f)1582 : O I )

AV -~ 5 - M = 259597 5 TERMO DE - URB IZACAO Consta averbado sob. o‘AV—

36 da , matricula -120.074 -em 09/@7/2019 . que: Pelo . Termo, .de
Urbanizagdo, n°085.533, datado .de10.05.2019, lavrado &s £l1s.092/092v
do - Livre” n°05 de _Folhas "Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria

:Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n®°085.533, datada..de

10,0542019,, verifica-se .- que . de. acerdo ... com: 30 5.progesso
n%06/%00.317 /2018 o .. MUNICIPIO DO.. RIO: DE (JANETRO /-« - asiging v e

-assumem: CONSTRUTORA TENDA. S/A, mediante as seguintes: clausulas:

SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga  a. utrbanizar.‘a

Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ac lote, na extensao -de

- 960,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até ‘o .lote.l
~de. PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1.do PAL
.49297/PAA ‘1231, em toda a sua largura, na extensdo de -132,00m: .Rua .l

do PAL49297/PRAA. 1231, em toda a sua largura, na .extensdo,de 132;0Q0m:
‘Rua Projetada. 2 do PAL 49297/PRA 1231, em toda a sua largura,. ha
extensdo de 120,00m, de acordo com ¢ parecer do Grupo de Andlise

instituido pelo Decreto 45.342/18 &s fls.9 a 11 e.planta wvisada, as
fls. 20, PARAGRAFO UNICO: A realizagdo e aceltagao das obras de
urbanlzagao ora assumidas, serao Cumprldas em 3 etapas 12 Etapa'

Estrada -de.Santa: Eugénia, como.condicdp para habitexzse de construcao
no- lote -2 do PAL 49297/PRA- 1231; 2°. etapa: Rua’ Progetada 1, 4-como
pondlgoa para fablterse, de, construgao no lote ,3.do. PAL 49, 297/PAA

NTsjusd o E-00) e e
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oy : — MATRICULA DATA
4° QOFICIO DE REGISTRO DE 259507, 17/10/201
llf—’moemmm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO - - :
L RIO DE JANEIRO - RJ .
Livron® 2 . fls. 2
Cont. das fls. V.

1231; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para habite-se de
construcdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento "de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos odrgéos
responsaveis 4 sua aprovac¢do, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A 1nad1mplenc1a de obrlgagao assumida na clausula segunda, importara
na nao concessao de,"hablte se" para qualquer edificacdo gque venha a
ser construlda no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacgao dos logradouros em gquestdo. QUINTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de- sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugao, com apeoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizadoﬁréncidindo honorédrios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes rassumidas pelo presente
termo, renunciando ao direitc de pleitear do Municipio. qualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo,’ desde
ja a sadvo de qualquer duvidas ou. contestagdes futuras.Demais
condigﬁ': S&Q%nﬁntes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. 0
OFICIALD . - :
Hiente Autorizado ‘

! ia:9411552 y : . P

= 259597 - RETIFICACAO "EX-OFFICIQO" DA MATRICULA:- Com
fulcro no artigo 213, da Lei .6015/73 e com base  nos documentéds
arquivados, fica retificado "ex-officio" a identificacdo do  imével

-desta matricula para constar corretamente que o terreno-possui. &s

seguintes metragens e confrontacdes: Lote 2 DO PAL"49279" de .2°
Categoria com - drea total a ser construida de 14.151,01m2, na
Freguesia de Campo Grande, localizade & 2.181,05m da. 1ntersegao da
- Avenina Cesario de. Melo, lado impar de quem vem da Estrada-‘da Pedra
para dita Avenida Cesario de Melo, medindo: 45,04m-dé-‘'frente:para a
Estrada da Santa Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um'raio
interno. de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada I,
por onde mede 119,62m, mais 9,43m em curva subordinada -a um raio
interno de 6,00m; 138,59m de fundos onde confronta com a Fazenda
Brasilia; 195,46m & esquerda em trés segmentos de:34,33m, mais
51,34m, mais 109,7%m onde confronta com o terreno destinadé & futura
S.E de Paciéncia e propriedade da Light Servigos de Eletricidade S..&
e -ndo - como . constou, permanecendo (Minalteradas -as - demais

1nformacoes Ri0,4 RT, 05/12/2019 O OFICIAL\H%"edos Santos- . " i
ST R S S . - , ; vente Autorizadol s, EPTULY |
: 3 LUid Wliﬁbﬂ

R - 7 -~ M - 259597 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Partlcular de
Abertura de Créditc¢- e Mituo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datadd de

Continua no verso...
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20/01/2020, CONSTRUTORA TENDA §/A ja qualificada, deu dentre outros
o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamentoc do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas no citado contrato, semdo. o. valor do
financiamento de R$8.639.162,31; Valor da Garantia  Hipotecaria
no valor ‘'de R$17.868.000,00 = ( 1nc1u1do neste  valor .outros
iméveis); Sistema de Amortlzagao SAC; Prazo thal, " de
Construqéo/Legalizagéo 36 meseés; Prazo Total de Amortizagdo: ' -24
‘meses; Taxa de Juros Nominal de 8. 0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de
'8.3000%a.a e demais condlgoes constantes do titulo. (Prenota¢ao
n°689662 de 06/03/2020) (Selo de flscallzagao eletro&;%a ﬁ&%DJM 68648
MPM) | Rio de Janeiro, RJ, 06/04/2020. O OFICIAL': ’3‘9“"794
AV - 8 - M - 259597 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA: Flca o imbvel desta
matricula.. desligade da garantia hipotecdria objeto :de R
7, face.autorizacéo dada pela credora no instrumento partlcular de
29/06/2020, que hoje se arquiva. (Prenotagao n°693477 de 22/07/2020)
(Selo de fiscalizacgio eletronlca n®EDLL, 11534 WCA) _ Rio de Janeiro,
RJ, 28/07/2020 OOFICIA;\ Iadasuva

2041794 . .

- 4 -

R -9 - M - 259597 - COMPRA E VENDA: Pelo. instrumento partlcular de
29/06/2020, a proprietarja.ja qualificada, vendeu a. fracdo do terreng
desta matricula, bem como o apartamento a ser ‘hele construldo a ANA
CAROLINA .. DE LEMOS MESQUITA “brasileira, professora, ;solte;ra,
1dent1dade n°297602955, expedida pelo. DETRAN/RJ~ CPF/MF. sob .0,
n°16%. 546 91% 80,. residente nesta- c1dade Valor. do 1movel atrlbuldo
pelos cdntratantes R$113. 093, 34(sendo com utilizagdo dos recursos da.
conta -vinculada do FGTS, no .. valor de R$5.101,12, ‘erf recursos
concedldos pelo. FGTS na forma de descontc no.valor de R$41. 981 OO)
Isento do Pagamento do. Imposto de transmlssao,: conforme gula
°2327050 (Prenoctacgdo, .n 693477 . em 22/07/2020) (Selo de flscallzagao
eletrénica ,n°EDLL 11535 YAA). Rio .de . Janeiro, - RJ,, 28/07/2020 O
OFICTARndPasladaSiva . For
a: 941794
EscmventeModzado ,
V - 10 - M - 259597 - FUNDO DE GARANTIA Pelo 1nstrumento partlcular
de. 29/06/2020 objeto do R- 9 fica averbado que a utlllzagao do EUNDO
DE * GRRANTIA POR TEMPO DE "SERVICO, ndo permlte a compradora ANA
CAROLINA DE LEMOS MESQUITA, 3a quallflcada, négociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minime
de- 3 {trés) anos, a contar da data do,. .citadeo instrumento. (Prenotagao
n 693477 de 22/07/2020)(Selo de flscallzagao eletron;ca n°EDLL 11536”
JXX) .Rio de Janelro, RJ,’ 28/07/2020 0 OFICIAAH“ A d '
] a.

) Pe -‘ o A - o el - ‘-L‘ ."_ ~F.:
R - 11 - M - 250887 - ALIENACAO FIDUCIARIA Pelo mstrumento
partlcular datado de- 29/06/2020 .a adqulrente do R 9, deu a fragao do -

terreno desta matrlcula, bem como o apartamento a ser nele construldo

B S
H v
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[ MATRICULA DATA

4° OFICIO DE REGISTRO DE
Woiparoe IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 259597 . 1y/10/2019
I RIO DE JANEIRO - RJ r )
Livron® 2 fls.3

Cont, das fls. V.

£ - PR W B - "
T o} P YO : o

en allenagao flduCLarla a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF com sede em
Bra3111a/DF e filial nesta c1dade, CNPJ/MF sob o n°00.360. 305/0001—,
04, em garantla ‘da d1v1da de’ R$64 . 414 64, ser paga em 360
prestagdes mensais e consecutlvas, calculadas pelo plano PRICE,

vencendo-se a 1% em 24/07/2020, no valor de R$341, 19, 4 taxa ‘nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4, 5939oa a e nas " demais condlgoes
constantes do titule. (Prenotagdc n °693477, de 22/07/2020)(Selo ‘de
fiscalizagdo Eletrénico n°EDLL 11537 'DYI) . Ric de” Janeiro, RJ,

28/07/2020.0 OFICIALA IadaSilva
a: 0411794
Escmventezt“no.izado

AV. - 12 - M - 259597 - RETIFICACAO: Pelo requerimento de 09/06/2021,
capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizacdo n°006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizagdo objeto
do AV-> desta matricula para constar corretamente as  seguintes
informagdes: "€lausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes-se
obrigam a urbanizar a 'Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na' extensio de 960, 00m, correspondente a dimensao da testada do'
terreno até o Lote 1 Ho PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do ‘PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na
exteénsdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda
a sua largura, nq'extenséo de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupo de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e
planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacdo e aceitacao
das obras“de urbanizagdo, ora assumidas serdo cumpridds ‘em 3 etapas:
1% Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condicdo para habite-se:'de
construcdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa: Rua Projetada
1, como condigdc para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL
49279/PAA 12631; 3% Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para
habite-se de construcgdo no Lote 4 do PAL 49279/PAR 12631 e ndo como
constou, permanecendo inalteradas as demais informagdes. (Prenotacdo.
n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizagio eletrdpjilca n°EDTZ 07361,
UTI).Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. O OFICIAL juuy 'C ‘ 7R
: : . s : OBihU

:‘Ma 6
Escre? teAutonz,adn
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AV - 13 - M - 259597 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certidao da Secretaria = Municipal de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que = de
acordo com © processc n°06/700298/2019, o imbével da presente
matricula, teve sua construgao concluida, tendo sido o “habite ~-ge"
concedido em 16/06/2021. Dispensada a’ apresentagao da CND do INSSZ
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013 publlcado no“
D.O.E em 21.06.2013 (Prenotagido n°701675 de 22/06/2021) (Selo de

Continua no verso...



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=37609f93-3f2e-4791-bfd5-5424ac3fa50a

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 37609f93-3f2e-4791-bfd5-5424ac3fa50a

CNM: 093344.2.0259597-37

fisc;liiagéo eletranicé' gpTZ 08535 LJU). Rio Qe (Janeiro,l‘RJr

07/07/2021.0 OFICIAL

AV - 14 - M - 259597/ - IN%IﬁAgiO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n 441070/2023
de 22/12/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo ‘com resultado
''*NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos d¢ Paragrafo 1°
.do Art. 26 da Lei n°9514/97, 'a Intimacio via edital da devedora

mora objeto desta matricula. Certificamos a nao occrréncia de purga de
mora no prazo legal. | : L :
Prenotagdo n°722890 de 26/12/2023. Selo, de; Qflscallzagao eletronlca
M°EEJQ 66009 NPO. Ato concluido aos 17/0642024 por Adam Cordelro (Mat
TIRJ 94/20453) : vt s - 1,23

AV—=—15—=N = 7259597 < CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Polo Requerimento
q§ 07/11/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao.Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei .9514/97, sendo promovida a intimacdo sem &

em nome da CAIXA ECONGMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 ‘de 20.11. 1997). Isento do. Pagamento do Imposto de
transmissdo ponforme gula n°2756499, '

- Prenotagao n°733909 de 22/11/2024. Selo de flscallzagao eletronlca

n EEQJ 22028 THOQ. Ato concluldo aos 27/12/2024 por Matheus concelgao
iy

no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagao denconsolldagao
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada ‘a
proprledade fiduciaria objeto da presente matricula. N

Prenotacdo n°733909 de 22/11/2024. Selo de fiscalizacédo eletronlca

n°EEQJ 22029 AEG. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus concelgao
[ .

CERTIFICA...

fidqciante ANA CAROLINA DE LEMOS MESQUITA; CPF/MF sob o n° 169.545;9;7-.
B0, Publicados em '18/03/2024, 19/03/2024 e-20/03/2024, para purga da

purgacac da mora, consclida-se a propriedade do imével desta matricula,

AV - 16 - M - 259597 - CANCELAMENTO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA Com fulcro‘

9G:9T ¥202/ZT/0€ - IHANY 13LNINId MIHANY 0D3Id Jod sjusLienbip opeuisse 10} 0JUBWNI0P 3SST


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=37609f93-3f2e-4791-bfd5-5424ac3fa50a

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 37609f93-3f2e-4791-bfd5-5424ac3fa50a

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4°RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 30/12/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:48h.
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Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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