Cartério do 4° Oficio-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Gilberto Gongalves Augusto

Valide aqui Oficial
este documento Praga Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 43874 / CNM: 093401.2.0043874-42 / Recibo: 199969 / Data da Certidao: 14/03/2025.

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagcdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sao Gongalo, 14 de margo de
2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,43.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEWR 89394 ELV

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WL24Q-RAK5C-CC369-PC39C
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~—— MATRICULA FICHA
43.874 01

IMOVEL: Rua Walter da Costa Dias n.° 279, zona urbana, 1. distrito, compreendendo prédio
inscrito na PMSG sob o n® 503.438, dividido em varios comodos, correspondente fragio ideal
de 201,25/420,00 avos, medindo de seu uso exclusivo: 5,75m de frente e de fundos, por 35,00m
de extensdio de ambos os lados, confrontando na frente com a referida rua; nos fundos com o
lote 36, do lado direito com o terreno do prédio n.® 279 casa 01 e do lado esquerdo com o lote
de terreno 27, com area de ocupagio de 201,25m? - Cujo terreno designado pelo lote 25 da
quadra 07, do loteamento denominado “Bairro Nossa Senhora da Conceigio™ no sen todo mede:
12,00m de largura na frente € nos fundos, 35,00m de extensfo da frente aos fundos por ambos
os lados, com drea de 420,00m?, confrontando na frente com a dita rua, antiga rua 3, nos fundos
com o lote 26, do lado direito com o lote 23 e do lado esquerdo com o lote 27.
PROPRIETARIOS: PERY PAULO FERREIRA DOS SANTOS, soldador e sua mulher
GERCIMAR DA CUNHA PEREIRA DOS SANTOS, do lar, brasileiros, casados pelo
regime da Dﬂnmnhio de bens, pﬂrtadnres da ClIs n% 13, ZIS{I 429-9 ¢ 05.043.822, expedldas

R:01 - COMPRA E mné«m Por escritura lavrada no cartério do 4° Oficio de
Sdo Gongalo/RJ, livro 462, fls. 190/191, ato n® 150, em 19.02.2001, RONALDO PEREIRA
DE FREITAS, brasileiro, militar, casado pelo regime da comunhiio parcial de bens com
MARIA CRISTINA BARBOZA ROSA DE FREITAS, portador da C.I n® 20612, expedida
pelo CBMERI], em 10.08.98 e mscnm no CPF mb o n® 573.809.101-91, residente nesta cidade
4 Rua Walterfla Costa Dias Fre-Aat o a,nes.taczdadcpc}rmm.gpe]uprm
L s Santos e sua mulher Gercimar da Cunha

sty matricula - Sio Gongalo, 27 de margo
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R:02 - COMPRA E VENDA — Prot. 185.719 de 01.02.2023.- Por instrumento particular
firmado em 09.01.2023, com forca de escritura pihblica, que fica arquivado, SERGIO
CARVALHO PEREIRA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 07/03/1994, vendedor, filho
de: Joana Francisca Pereira e Pascoal Jose Perreira, e-mail: sergiocarvalho6272(@gmail.com,
portador(a) de Carteira de Identidade n° 337003404, expedida por DETRAN/RJ em 13/04/2018
e do CPF 057.470.693-30, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Canavieiras, 33,
Trindade em Sao Gonecalo/RJ. Nio possui unifio estavel.. por COMPRA e pelo prego de R$
350.000.00, adquiriram de Ronaldo Pereira de Freitas, nacionalidade brasileira. nascido{a) em
03/11/1971, militar em geral, filho de: Adelvina Batista de Freitas e Aluizio Pereira de Freitas,
e-mail: cbrpfreitas@gmail.com, portador{a) de Identidade Militar n® 020612, expedida por
CBMERJ/RI em 25/05/2021 ¢ do CPF 573.809.101-91, casado(a) no regime de comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ¢ seu conjuge Maria Cristina Barbosa Rosa de
Freitas, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 27/03/1969, vendedor, filho de: Estelina
Barbosa da Rosa e Jorge Doroteo da Rosa, e-mail: cristhalys.rosa@hotmail.com, portador(a) de
Carteira de Identidade n® 035186, expedida por CBMERIR] em 28/09/2021 e do CPF
015.908.267-60, residentes ¢ domiciliados em R Walter da Costa Dias, 279, Nova Cidade em
Sio Gongalo/RJ.. BIB n® 0174923020900289, 0174923020921297, gerados em 09.02.2023. O
imével objeto desta matricula.- O 1TBI foi pago peln DARM guia n® 222/2023, valor base de
caleulo dos emulumentos RS 350 0 Pl poder piblico.- S3e Gongalo, 14 de

(ﬁ"L .'
fizado — 7

R:03 - ALIENACAO FIDUCIARIA t. 185.719 de 01.02.2023.- Pelo mesmo instrumento
acima. o devedor fiduciante, SERGIO CARVALHO PEREIRA, ji qualificada, deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, institui¢io financeira sob a forma de empresa piblica, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R%
276.000,00 para pagamento no prazo de 420 meses, em prestagbes mensais ¢ consecutivas de
R$ 2.718,48, calculadas pelo Sistema de Amortizagio SAC, a taxa nominal de juros de
8.6395% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 8,9900% a.a.- Vencimento do primeiro
encargo mensal: 09.02.2023.- Epoca de recdlculo dos encargos: de acordo com o item 4.-
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e niio pago,
para expedicio da intimagfo.- Que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante,
transfere a propriedade do imdwvel para a credora fiducidria, permanecendo ele devedor
fiduciante com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria, e estd com a posse

Continua na ficha 02
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indireta, até solugfio final da divida.- "'.-’alclr da garantia fiduciaria=¢ do imovel para venda em
e

Digitado pogs,%
AT (T TLL R LI
I'E S
X

AV:04 - CE]}ULA DE CREDITO IMOBILIAKIO - CCI - Prot. 185.719 de 01.02.2023 .-
Procede-se nesta data, a presente averbagio da Cédula de Crédito Imobiliario — CCI, Integral.
de n® 1.4444.2000834-1, Série 0123, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qua]if'cada. representativa do crédito garantido por alienagfo fiduciaria ohjetﬂ do registro R:03,
acima, que tem como devedor, SERGIO CARVALHO PEREIRA, ji qualificado, e como
custodiante: CAIXA ECONOMCA ERAL.- Demais eliusulas e condigdes no mencionado

instrumento. ora ™ > ongalo, 14 de ma .- SE LET WMM
= B ——— LS -
Digitado por __4 40 I"Ll.llﬂI‘l?ddD - 2 i o

Mat Bdfﬂ-l]B?B

AV: 05~ RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (POSITIVO)
Prot. 190.785 de 20.03.2024 - Por documento de intimagdo de devedor em mora, Oficio n®
468207/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU., em 19.03.2024, acompanhado
da Certiddo do Cartorio do 17 Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 235302, de 27.05.2024, averba-se ter sido POSITIVO a
NOTIFICACAQ  do(s.aas) referido(s.a.as) devedor(es, a,as) ﬁdl.u:mn :

LﬁR\’ALHU PEREIRA referente ao contrato ::Ie financiamento _eeTl_:

Monteire
ubstltum Legal r\
L E L T e

AV:06 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) — Prot.
193,268 de 13.09.2024 - Por documento de intimagdo de devedor em mora, Oficio n® 520222/2024 —
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU. em 13.09.2024, acompanhado da Certiddo do Cartdrio
do 17 Oficio de Justiga de S#o Gongalo — Registro de Titulos ¢ Documento — Registro n® 237515 e
protocolo n® 288763 em 035.10.2024, averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACAO do(s.a.as)
referidofs,a,as) devedor(es,aas) fiduciante(s) SERGIO CARVALHO IRA, referente ao contrato
de financiamento com alienagiio Nducidria objeto do R:03, dest a, restando, ainda ser 0 mesmao
notificado via EDITALICIA .- 580 Gongalo, 05 de deze : EEVS42165BX().

Eu — jitei, e eu, autorizado subscrev .
iz i e

5 Tt egal
Matr. 94/17718 S aiot - G4/00BTE
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AV:07 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA — Prot. 193.268 de 13.09.2024.-
Por Editais Eletronicos de n®s 1475/2024, 1476/2024, 1477/2024, publicados em 23.10.2024,
24.10.2024 e 25.10.2024, respectivamente, que ficam arquivados, averba-se ter sido
NEGATIVO o resultado da notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s) SERGIO CARVALHO
PEREIRA, ja qualificado(s), no contrato de financiamento com alienagfo fiducidria objeto do
R:03, desta matricula, uma vez que, alé a presente data, gs! mesmo(s) nfio compg

Eu/,/ i, e eu, autorizado subscrevo
B = ente - e
Matr. 94/17718

AV:08 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 195425 em 20.02.2025,
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-520222/2024 em 19.02.2025 -Por requerimento da
credora, acompanhado da comprovagdo do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 270/2025,
que fica arquivado, tendo em vista a regular intimagio/notificaciio do(s) devedor(es)
fiduciante(s) SERGIO CARVALHO PEREIRA (BIB 0174925022039762 ) para pagamento
das prestacfes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos
incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto
do R:03, desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica,
termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDA

PROPRIEDADE, o imdvel objeto desta matricula, em nome da referida A
ECONOMICA FEDERA - CEF.- Valor declarado R$ 353.962.54, .Valor basg
R$ 353.962,56 -Sio Gongalo, 10 de margo de 2025. SELO: EEWRS
E _da-Motidigitei, e en, Autorizado subscrevo

Escrevente _ -
Matr. 94/17718

i
Matr, 94/0B76
Ofigio de Sio Gongalo

AV:09 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMORILIARIO - CCI - Prot.
195.425 em 20.02.2025.- Por documento particular, firmado em 19.02.2025, que fica arqui
a Caixa Econdmica Federal - CEF, autorizou a baixa e cancelamento da eédulg
imobiliario CCl - objeto do AV:04 o que ora se faz para todos gs efeitos legais
10 de margo de 2025, SELO:EEWRS9042WCQ.

Eu ; . digitei, e eu, Autorizado subscrevo

te \_7 40 Oficio de Sio Gongale
Matr. 94/17718 -
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