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REGISTRAL DE IMOVEIS
Comarca da Capital - RJ.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
C.L.

MATRICULA N°. 128.590 | DATA 08/12/2020 | INSCRIGAO

IMOVEL - Frac&o ideal de 0,002075 do respectivo terreno designado por LOTE UM, do PAL
37.343, onde figuram os galpdes 456, antigo 57 e 402, a serem demolidos, que corresponderéa ao
Apartamento 412 do Bloco 04, do edificio em construcdo situado na RUA ENGENHEIRO
ARTHUR MOURA N° 456, medindo o terreno na totalidade 154m36 de frente, em trés segmentos
de 5m68, fazendo testada para a Rua Engenheiro Arthur Moura, mais 65m63, em curva
subordinada a um raio interno de 121m00, concordando com o alinhamento da Avenida Novo Rio,
por onde mede 83m05; 83m60 de fundo em dois segmentos de 21m60, mais 62m00; 139m66 a
direita; 159m58 a esquerda.

PROPRIETARIA - CCISA51 INCORPORADORA LTDA, com sede em S3o Paulo — SP, CNPJ n°
30.053.908/0001-24.

me escntura do 11° Tabelido de
ado Livro n.° 2, FICHA
/ Cristing Bastos Cardps:
Oficial Substituta

Mat. 94/2894

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Gerdau Agos Longos, conf
Notas de S&o Paulo — SP, Livro n°® 5659, Fis. 237/244, de 1_0(03/

AV.1 - 08/12/2020 — CONSIGNACAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE
registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R. 13, da Matricula n°. 79.094

\,/
A

06/2020. O Oficial.
abel Cristing Bastos Cardose
Oficial Substituts

F-40 Tobiliaria

AV. 2 — 08/12/2020 - TERMO DE AFETACAO.

AV. 3 ~ 08/12/2020 - ENQUADRAMENTO. A
Certifico, que o empreendimento do qual faz parte o inftVel objé
exclusivamente residencial e estd enquadrado no Programa Minha Cas4
conforme ato AV.16, da matricula n°. 76.094, averbado em 23/06/2020.

Mad, 04/2894
desta matricula, é
inha Vida — PMCMV,

Oficial Substitut
AV. 4 08/12/2020 — TERMO DE COMPROMISSO Mar. 84/2894
reglstrado no ato R.13, da Matricula n°. 79.094, a proprietaria CCISA51 INCORPORADORA
LTDA, vem declarar que se responsabiliza pelas demolicoes dos galpdes 456 e 402 da Rua
Engenheiro Arthur Moura, declarados no “caput’ desta matricula, antes 44 concessao do habite-se,
conforme ato AV. 14, averbado na Matricula n°. 79.094, em 23/06/202 i

AV. 5 — 08/12/2020 — HIPOTECA.
Certifico, que, nos termos do contrato da Caixa Econdmica Federal — CEF, n°. 1.7877.0052264-6
de 30/06/2020, CCiSA51 INCORPORADORA LTDA, acima qualificada, deu o imével objeto desta
matricula em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento da divida de
R$43.204.860,00, com prazo total de 36 meses, pagaveis na forma do titulo, e demais clausulas e
condigbes constantes do mesmo, sendo o valor da totalidade das unidades auténomas a serem
construidas no terreno do empreendimento, objeto da garantia de R$93.810.000,00, com prazo de
caréncia de ate 12 meses; figurando como fiadora CURY CONSTRUTQ
S/IA, CNPJ  n° 08.797.760/0001-83; e CURY PARTICIPAGOES SO j

33.242.634/0001-00, ambas com sede em S&o Paulo/SP; e como intg¢
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, ja qualificada. O Oﬁ
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CNM: 093617.2.0128590-23

MATRICULA N° 128.590 FICHA 01 VERSO

AV. 6 — 22/12/2020 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - (Prot. 457.078).
Certifico, que fica o imovel objeto desta matricula desligado da hipoteca, dg
para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular da Caixa Econémica F
22/07/2020. Selo de fiscalizacdo eletronico n° EDPG85586 ABE. O Ofici i

"I
R. 7 — 22/12/2020 - COMPRA E VENDA - (Prot. 457.078).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 22/07/2020, CCISA51
INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a
MICHAEL JESUS SILVA PIRES, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritério, CPF n°
147.370.057-46, residente e domiciliado nesta cidade, pelo pre¢o de R$195.000,00, sendo
R$100.186,34 através do financiamento da credora, R$53.290,07 com recursos proprios,
R$15.094,59 por recursos da conta vinculada ao FGTS e R$26.429,00 por desconto complemento
concedido pelo FGTS; tendo o imposto d¢ tansmissdo sido declarado isento com base legal na
Lei n° 5.065/2009, conforme guia n°® 2.3#6 795, enmitida em 08/10/2020. Selo de fiscalizagdao
eletronico n° EDPG85587 CAD. O OfICIa| ’ Jzabel Cristina Bastos Cardoso
' Oficial Substituta

d Mat. 94/2894
R. 8 — 22/12/2020 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 457.078).
Pelo instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 22/07/2020, MICHAEL JESUS
SILVA PIRES, acima qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$100.186,34,
alienou fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo
valor, que devera ser pago em 360 prestagdes mensais e sucessivas, no valor de R$562,07,
vencendo a 12 em 21/08/2020, sendo a taxa nominal de juros de 5,00% ao ano, correspondente a
taxa efetiva de 5,1161% ao ano, constando ainda, o prazo de caréncia de 30 dias para efeito de
intimagéo -9 evedor fiduciante e que para efeito de leildo (art® 24, VI, Lei 9514/97), foi atribuido
0
¥

vidamente transportada
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Oficial Subs
Mat. 94/28
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ao imovel /3 8, R$195.000,00. Selo de fiscalizagdao eletronico n°®° EDPG85588 DEA. O

Oficial.
abel Cristina Bastos Cardoso
Oficial 8 Substituta

AV. 9 >04/10/2022 - DEMOLICAO Meprt %78.156).
Certifico, nos termos do requerimento de 14/02/2022, instruido pela certiddo n°® 23/0221/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econ6mico, Inovagéo e Simplificagdo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscaliza¢so,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 — Méier, datada de 13/06/263
que foi concedlda licenca para demoligdo de prédio ndo residencial (Industrial)
14.007,00m?, situado na Avenida Novo Rio, n® 456 — Galpao, tendo a aceitag&o das obra
concedida em 06/06/2022. Selo de fiscalizacao eletrénico n° EEFR 03624 ADF. O Oficia

AV. 10 — 04/10/2022 - HABITE-SE — (Prot. 478.157).
Certifico que, nos termos do requerimento de 22/06/2022, instruido pela certiddo 23/0230/2022,
de 22/06/2022, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico, Inovagio e
Simplificag&o, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de
Licenciamento e Fiscalizagdo — Coordenadoriade Licenciamento e Fiscalizagio Urbanistica 3,
fica averbado que foi concedida Llcen<;a de Construgdo de Grupamento Residencial Multifamiliar
sem cronograma, com 24.163,70m?, de 4rea total construida, coube ao prédio o N° 456 — Bloco
01, Apartamentos 101/104, 201/204 301/304, 401/404, 501/504, Bloco 02 - Aptos 101/112,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 03 - Aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404,
501/504, Bloco 04 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 05 - Aptos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504, Bloco 06 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312,
401/412, 501/512, Bloco 07 - Aptos 101/112, 201/212, 301,02, 401/412, 501/%T2, Bloco 08 -
Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 09 - Aptos 2, 201/212,
301/312, 401/412, 501/512 e Bloco 10 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 4014412, 501/512,
pela RUA ENGENHEIRO ARTHUR MOURA; tendo o “HABITE-SE”, sidp/concedido em
22/06/2022. Selo de Fiscalizagao Eletronico n° EEFR 04218 BHG. O Oficigk
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AV - 11 - M - 128590 - INTIMACAOQ: Prenotagéo n° 496525, aos 10/01/2024. Pelo requerimento
de 09/01/2024 e 20/02/2024, formulado pela credora e conforme documentos hoje arquivados, foi
solicitada ao Registro de Imoveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagéo
pessoal do devedor MICHAEL JESUS SILVAPIRES, ja qualificado, para quitar as obrigagbes da
alienagdo fiduciaria em garantia que gra b imovel desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 27/05/2024, 28/05/2024[e 29/05/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da
Lei 9.514/97. Averbacao concluida ao$ 25/06/2024, por Joao Ribeiro (22419). Selo de
fiscalizacao eletronico n°EESX 60408 UCI.

05712, aos 30/08/2024. De acordo

AV - 12 - M - 128590 - INSCRICAO E CL: Prenotagag n°
certiddo municipal, o imével desta

com o titulo e demais documentos acostados, inclusive

screvefite Substituto
mal. 94/22299

AV - 13 - M - 128590 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n° 505712, aos
30/08/2024. Pelo requerimento de 30/08/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do
art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, ja qualificada, ficando a mesma col
obrigacéo de promover leilao publico do imével dentro de 60 dias contados da data do regi$
(art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:R$202.446,25. Base de cal
do imposto de transmisséo: R$ 202.446,25, guia n° 2.727.317. Averbag&o concluida
24/09/2024, por Kataryna Braga (23473). Selo de fiscalizag&o eletrénico n°EEUP 84874 JY

autorizacdo dada pela credora, no requerimento do AV-13. Averbagdo concluida
24/09/2024, por Kataryna Braga (23473). Selo de fiscalizagéo eletrénico n® EEUP 84875 E

(CONTINUA NO VERSO)
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula 128590, extraida nos termos do art.
19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagdo de agdes reais
ou pessoais reipersecutdrias que recaem sobre o imoével. Busca realizada as do dia . Expedida em
24/09/2024.
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Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagdo Betronico

Fundgrat......... EEUP 84876 WJV

FETJ ........
Fundper;j...
Funperi............:

http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissédo de
certidoes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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