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Marcos da Costa - Oficial CERTIFICA,
a pedido verbal de parte interessada, que revendo o livro n2 2 Registro Geral, do Setor de
Registro de Imdveis desta Unidade, verificou constar a matricula do teor seguinte: ---------

F CNM 120907.2.0035941-97

LIVRO N°2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7

35.941 01 i
ltaquaquecetuba, 09 de Maio de 2024

IMOVEL: O apartamento n° 16 da Torre 0l (EM CONSTRUGAO),
localizado no 1° pavimento, Tipo "A", do empreendimento

denominado "CONVIVA RESIDENCIAL ITAQUA II", situado na Rua

¥.23,615/Apto, 16 da Torre 01

Oswaldo Cruz, n® 811, Municipio de Itaquaquecetuba,
contendo uma A&rea privativa total de 56,73m?, nesta
incluida uma vaga de garagem, Aarea de uso comum total de
11,38m?, &rea real total de 68,11m?, e coeficiente de
proporcionalidade de 0,00397, estando vinculada a este

‘ apartamento o direito de uso de 01 vaga de estacionamento.
\
‘ CONTRIBUINTE: 44433-43-10-0623-00-000-1.
|
|

PROPRIETARIA: HABRAS ITAPUA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, CNPJ/MF n°® 29.287.346/0001-02, registrada na
Junta Comercial do Estado de S& Paulo - NIRE n°
35235148821, com sede neste Municipio de Itaquaquecetuba-

SP, na Rua Carlos Barbosa da Silva, n° 10, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M.23.615, de 28/03/2019, deste R.I.
de Itaquaquecetuba-SP, cuja incorporacdo imobilidria foi

registrada sob n® 04, em 02/07/2019, na referida matricula.

ado no-Assinador ONR. Para validar o documento e suas-assinaturas-acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/LRYEY-DYYHW-8FRWF-478AT.

Selo Digital: 1209073140050199BBQXKL20C.
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____ matricula ficha
01

35.941

verso

AV-1/ 35941 , em 10 de novembro de 2020.
Selo Digital: 1209073J400501994EKH0420Y.

(trasladamento) Conforme registro feito sob n°® 7, em
21/10/2020, na matricula n° 23.615 deste R.TI. de
Itaquaquecetuba-SP, por instrumento particular de
25/08/2020, com forgca de escritura publica, a proprietéaria,
HABRAS ITAPUA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, &
qualificada, deu as frag¢des ideais do terreno correspondente
as 126 unidades autdnomas, localizadas nos 02 blocos (Torres
01 e 02), em primeira e especial hipoteca, transferivel a
terceiros, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -~ CEF,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancéario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, para garantir a
abertura de crédito pela Caixa Econdmica Federal-CEF, no
valor de R$9.934.047,82, com recursos do FGTS/PMCMV, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, tendo como
objetivo financiar a construgdo do empreendimento "CONVIVA
RESIDENCIAL ITAQUA II", em relacgdo as 126 unidades autdnomas
localizadas nos 02 Blocos (Torres 01 e 02), cujo prazo de
amortizacdo é de 24 meses, calculados pelo Sistema de
Amortizagdo Constante "SAC", a contar do primeiro dia do més
subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no
cronograma fisico - financeiro do empreendimento para o
término da obra. Durante a fase da construg¢do serdo devidos,
sobre o saldo devedor apurado, Jjuros a taxa nominal de

8,0000% a.a. e efetiva de 8,3000% a.a., acrescidos de

(continua na ficha 02)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
| GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
/ matricula gczha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12.090-7
35.941 ltaquaquecetuba, 92 de Maio de 2024

atualizacdo monetdria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracdo bdsica aplicada as contas do FGTS, na

data de aniversadrio do presente instrumento. O imdvel em

4.23,615/2pt0. 16 da Torre 01

aprego foi avaliado enm R$22.511.000, 00. As partes

contratantes ficam subordinadas as demais cl&usulas e
condicdes con ntes do aludido instrumento. O Escrevente

Substituto:
/

(GilbertoXa Silva Casimiro).

novembro de 2020.
09073310050199J3C2N420K.

AvV-2/ 35941 ,
Selo Digital-:

Fica CANCELADA a hipoteca mencionada na Av.l, por
autorizacio expressa da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, contida no instrumento particular de 02/10/2020, com

forga critura publica. O Escrevente Substituto:--------

(GilbeXto da Silva Casimiro).

R-3/ 35944 10 de novembro de 2020.
Fgital: 1209073210050199E6FKE420Q.

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.2, a
proprietaria, HABRAS ITAPUA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, ja qualificada, com sede neste Municipio de
Itaquaquecetuba-SP, atualmente na Rua Carlos Barbosa da
Silva, n° 10, Conjunto 22, Centro, TRANSMITIU por venda
feita a LUCAS LINS QUINA, brasileiro, solteiro, maior,
fiscal, RG n° 38.455.588-3-SSP/SP, CPF/MF n° 489.041.058-

{continua no verso)
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matricula ﬁﬁ'?

35.941

verso

97, residente e domiciliado em Ferraz de Vasconcelos-SP, na
Estrada Miguel Dib Jorge, n° 562, Jardim do Castelo, a
fracdo ideal de coeficiente de proporcionalidade de 0,00397,
correspondente a futura unidade autdnoma, pelo prego de
R$180.000,00, sendo R$78.566,88 referentes a recursos
proprios, R$13.710,00 referentes ao valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Uniédo, R$13.000,00
referentes a recursos concedidos pelo Fundo Paulista de
Habitacdo de Interesse Social - FPHIS e R$74.723,12
referentes ao financiamento concedido pela CEF. O Escrevente

Substituto: ) . (Gilbertonda Silva Casimiro).

R-4/ 35941 , em de novembro de 2020.
Selo Digit 1209073210050199031RY720W.

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.2, o©
proprietdrio, LUCAS LINS QUINA, solteiro, maior, jJja
qualificado, confessou ser devedor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j& qualificada, da divida de R$74.723,12,
correspondente a um financiamento para aquisigdo da fracao
ideal de coeficiente de proporcionalidade de 0,00397,
correspondente a futura unidade autdnoma, pactuado segundo
as normas do Sistema Financeiro da Habitag¢do - SFH, do
Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
CCFGTS e condigdes do Programa Casa Verde e Amarela - PCVA

(origem dos recursos = FGTS/Unido), e, com o escopo de

(continua na ficha 03)
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LIVRO N° 2 RE(;'gZRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
G L COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
g matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12.090-7
E| 35.941 03 :
/ = ltaquaquecetuba, 09 de Maio de 2024
{ g garantir esta divida, ALIENA, EM CARATER FIDUCIARIO, a
; fi credora, a fracdo ideal de coeficiente de proporcionalidade
53 de 0,00397, correspondente a futura unidade autdnoma, nos
fg termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei

Federal n°® 9.514, de 20/11/1997. A divida deverd ser
amortizada no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e
consecutivas, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo
"PRICE", com Jjuros & taxa anual nominal de 5,5000% e
efetiva de 5,6407%, cujo encargo mensal total inicial é de
R$441,71, com vencimento em 02/11/2020, e as demais nos
meses subsequentes, sendo que o saldo devedor e as
prestacéés serdo reajustadas nas épocas e condigdes
pactuadas no titulo, com base no coeficiente de atualizagdo
aplicdvel as contas vinculadas do FGTS. Para fins de leiléo
extrajudicial e da Garantia Fiducidria, a fragdo ideal de
coeficiente de proporcionalidade de 0,00397, correspondente
a futura unidade autdnoma foi avaliada em R$182.000,00,
tendo as partes estabelecido o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago, para inicio do processo de
execugao contratual. As partes contratantes ficam

subordinadas as demais clausulas e condig¢des constantes do

aludido instrumento. O titulo objetivado foi prenotado sob

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/LRYEY-DYYHW-8FRWF-478AT.
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matricula ficha
35.941 03
verso

AV-5/35941, em 09 de maio de 2024.
Selo Digital: 1209073J40000000128322240Q.

A vista do requerimento datado de 08/04/2024, sob forma de
documento eletrdnico, procedo a presente averbag¢do para
constar que: a) o apartamento residencial objetivado ja se
encontra concluido nos termos da averbagdo n°® 259 na
matricula n® 23.615, na qual foi registrada sob n° 260 a
especificacdo e instituicdo de condominio cocrrespondente, e

b) a presente ficha complementar fica, em consequéncia,

transformada em matricula, recebendo na orde

titulo objetivado foi prenotado sob
09/04/2024. O Oficial Delegado:

///f/¢%4e252;2;;;§;rcos da Costa)
/

AV-6/35941, em 19 de fevereiro de 2026.
Selo Digital: 1209073310000000208486269.

A vista do requerimento datado de 10/02/2026, sob forma de
documento eletrdnico, procedo a presente averbacdo para
constar que: a) o imdével objeto desta matricula passou a ser
langado pelo contribuinte n® 44433-43-10-0623-01-013-1,
conforme certiddo n° 2832/2026, emitida em 11/02/2026, pela
Prefeitura Municipal de Itaquaguecetuba-SP, b) o CEP do

imével objeto desta matri ﬁla é 08579-Q§Q, conforme Consulta
a Base de Dados dos Corpgéios. icial Delegado:~—~=-——==——-

(Marcos da Costa).

/ (continua na ficha 04)
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LIVRON® 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
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matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.080-7
35.941 04 ltaquaquecetuba, 19 de Fevereiro de 2026

//0$V-7/35941, em 19 de fevereiro de 2026.
Selo Digital: 1209073310000000208487267.

A vista do mesmo requerimento mencionado na Av.6, procedo &
presente averbacdo para constar que, realizado o]
procedimento disciplinado no artigo 26, paragrafo 7° da Lei
Federal n°® 9.514/97, em face do devedor fiduciante, LUCAS
LINS QUINA, solteiro, maior, Jj& qualificado, sem que
houvesse purgacdo da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula na pessoa da credora
fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, registrada na
Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - NIRE n°
53500000381, j& qualificada, ficando, em conseguéncia,
cancelada a alienacdo fiducidria registrada sob n° 4. A
credora fiducidria adquirente deverd promover os leildes
publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/97. Valor da consolidacgdo: R$191.940,70. Valor Venal
2026: R$39.720,06. O tit }o objetivado foi prenotado sob n°
71.966, em 27/06/2025. icial Detegado:-~——==————————=~~~

(Marcos da Costa).

_ O ATO ACTVMA E O'ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

OFICIAL DE REGTS TRO DE TMOVETIS — COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA |
CERTIFICA que, a presente certidao foi emitida em meio digital, de acordo com os itens 356 e
seguintes do capitulo XX, do Tomo I, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica de
Sao Paulo e nos termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n® 6.015, de 31/12/1973, sendo cdpia digital
de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacio juridica do imovel com respeito as
ALIENACOES, ONUS REAIS E F’RENOTACOES As buscas relativas a este pedido abrangem os
atos praticados até o ultimo dia util anterior a data de expedicao desta certidao. s
O refterido € verdade e dou fe.

Itaguaquecetuba - SP, quinta-feira, 19 de fevereiro de 2026.

Jorge Luis Reis de Menezes - Escrevente
Assinado Digitalmente

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
Oficial Estado . Fazenda Reg. Civil Trib. Just. Min. Pub._ 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 . R% 8,60 R$ 2,33 R$% 3,03 R$ 2,12 R3% 0,88 R$ 73,72
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse © enderego
eletronico hittps://selodigital. tjsp.jus.br

> Selo Digilal: 1209073C30000000208579261

Protocolo: 71966 / Protocolo ONR: ING1405625C

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/LRYEY-DYYHW-8FRWF-478AT.

Para lavrar escritura os ftabelionatos so6 poderdo aceitar esta certiddo ate 30 (trinta) dias apds a data

de sua expedicao.
ATENCAO
ITAQUAQUECETUBA: pertenceu anteriormente a 01/01/1977 a Comarca de Suzano e até 14/08/2005 a
= S s




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: LRYEY-DYYHW-8FRWF-478AT
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Jorge Luis Reis De Menezes (CPF ***.044.448-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/LRYEY-DYYHW-8FRWF-478AT

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/LRYEY-DYYHW-8FRWF-478AT.
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