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FICHA: 01
MATRfCULA N° 36. 249 DATA: 24/07/2017.

~lm6vel. IMOVEL URBANO-situado o Municipio ¢ Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO SERRA VERDE, correspondente ao Apartamento 102 - 1° Pavimento
- Bloco G, composto de 02 quartos, banho social, sala, cozinha, circulagio € area privativa
descoberta, com drea a ser construida de 56,92m?, 4rea de uso comum de 47,66m* com 01 vaga
de garagem descoberta, drea total real global de 104,58m?, fragdo ideal de 0,0075 do terrerio com
10.517,00m?, compreendido’ no CONDOMiNIO RESIDENCIAL MINAS GERAIS,
localizado na Rua Espirito Santo, n° 184, com os seguintes limites e confrontagSes: FRENTE:
com o Apartamento 101 - Bloco G; LADO DIREITO: ¢om o Apartamento 103 - Bloco G;
LADO ESQUERDO: com o muro de divisa LE; FUNDO: com o Apartamento 102 - Bloco H.
Descrigdes e confrontag;ﬁes conforme Convengdo de Condominio.

Registro Anterior: R-04/49 616

Proprietéria: BRI'IANICA EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 00. 954 803/0001-85,
sede na Rua Capitiio Antdnio Joaquim da Paixdo, n° 123, Sala 118, Sede, Contagem/MG.

Fica aberta esta Matncula, em 24 de julho de 2017, nos termos dos artigos 176, I, 227 da Lei

6.015/1973.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4401-6, Emol. R$18,39 - Recomp: R$1 | - Taxa Fisc. Judic.: R$6,13 -

Total: R$25,62.
Dou fé. é E y_ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

CNM: 045534.2.0056249-91

Av-01/56.249. Em 24 de julho de 2017, Protocolo n° 90335, de 03 de julho de 2017.
Convencio de Condominio. Averba-se que, em 24 de jutho de 2017, procedeu-se no Livro 03,
de Registro Auxiliar, ao registro da Convengdo do Condominio Residencial Minas Gerais,
conforme dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/ 12/1964 o qual recebeu

on®6.308.
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$l4 62 - Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,87 -

Total: R$20,37.
O referido ¢ verdade. Dou fé ___ ﬂj Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av02756.749. Em 24 de outubro de 2017. Protocolo n° 91.864, de 17 de outubro de 2017.
Averbagdio. Localizacdio, A requerimento de BritAnica Empreendimentos Ltda., CNPJ n°
00.954.803/0001-85, sede na Rua Norberto Mayer, n° 1.030, Bairro Cidade Jardim Eldorado,
Contagem/MG, representada pelo sécio administrador Ricieri Malagoli Fitho, brasileiro, casado,

(Continua no verso...)
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engenheiro, RG n° M-1.679.282 SSP/MG, CPF n° 359.731.706-59, residente na Rua Felisberto
Caldeira, n°® 66/102, Bairro Jardim Industrial, Contagem/MG, instruido com a Certido expedida
pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas, aos 17/10/2017, nos termos do artigo 167, inciso II,
item 13, da Lei 6.015/1973, faz-se esta averbagdo para constar que o imével objeto da presente
Matricula esté localizado na Rua das Flores, n® 184, Bairro Serra Verde, Esmeraldas/MG.
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$14,62 - Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,87 -
Total: R$20,37. '

O referido ¢é verdade. Dou fé. i %} . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
Av-03/56.249. Em 26 de janeiro-de 2018. Protocolo n° 93.195, de 22 de janeiro de 2018.
Averbacio. Retificacio de 4rea de unidade, correspondente fracdo ideal ¢ custo da
unidade. A requerimento de Britdnica Empreendimentos Ltda., CNPJ n° 00.954.803/0001-85,
sede na Rua Capitdo Antdnio Joaquim da Paixdo, n® 123, SL118, Centro, Contagei’MG,
representada pelo sécio administrador Ricieri Malageli Filho, brasileiro, casado, engenheiro, RG
n°® M-1.679.282 SSPMG, CPF n°® 359.731.706-59, residente na Rua Felisberto Caldeira, n°
66/102, Bairro Jardim Industrial, Contagem/MG, instruido com o Primeiro Termo Aditivo a
InstituiBo e Convengdio do Condominio Residencial Minas Gerais, de 19/01/2018, averba-se
que o Apartamento 102 - 1° Pavimento - Bloco G - em construgdo, corresponde a uma fragdo
ideal de 0,00739, 4rea privativa (principal) de 47,10m?, outras dreas privativas (acessérias) de
9,82m?, 4rea privativa global de 56,920m?, 4rea de uso comum global de 47,127m?, “4rea total
real global de 104,0468m? sendo o custo da unidade R$ 68.447,99.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. Ri,l4,62 - Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,87 -

Total: R$20,37.

O referido é verdade. Dou 2. *_ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

/

Av-04/86.249. Em 24 de abril de 2018. Protocolo n® 94.473, de 12 de abril de 2018.

Hipoteca. Averbagdo. Averba-se, neste ato, em face dos principios da continuidade, da

concentragio e da publicidade, que fora registrado em R-14/49.616 (matricula de origem), o

Contrato por Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de

Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecérja e Qutras Avengas, com Recursos do

Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha

Vida, n° 8.7877.0303283-0, com for¢a de escritura piblica, na forma da Lei, subscrito em

06/03/2018, firmados pela Devedora BRITANICA EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°

00.954.803/0001-85, sede na Rua Capitdo Antdnio Joaquim da lfaixﬁo, n° 123, Sala 118, Centro,

Contagem/MG; sendo credora hipotecéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPI n°

00.360.305/0001-04, sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, Agéncia

Contagem/MG. . :

Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R$15,09 - Recomp: R$0,91 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,00 -
ISSQN: R$0,45 - Total: R$21,45.
O referido é verdade. Dou fé. ‘ @ . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

g

Av-05/56.249. Em 19 de julho de 2018. Protocolo n® 96.018, de 09 de julho de 2018.

Continua na ficha 02
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MATRICULA N° 56.249. |

Cancelamento de Hipoteca. A vista do Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda
de Terreno~e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienago Fiducidria em
Garantia, Fianga ¢ Qutras Obrigages - Programa Minha Casa, Minha Vida, Recursos do FGTS
n° 8.7877.0388459-3, com forga de escritura piiblica, na forma da Lei, subscrito em 03/07/2018,
com autorizagio da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, Agéncia
Contagem/MG, cancela-se'a hipoteca referente a0 Apartamento 102 - l° Pavimento - Bloco
G, em construgfio, conforme conforme R-04/56.249.

Quant.: 1, C6d. Tabela: 4140-0, Emol. R$58,69 - Recomp: R$3,52 - Taxa Fisc. Judic.: R$19,36
ISSQN: R$1,76 - Total: R$83,33. ‘

O referido é verdade. Dou fé. _ ﬁz ' Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

CNM: 045534.2.0056249-91

R-06/56.249. Em 19 de julho de 2018. Protocolo n° 96.018, de 09 de julho de 2018.
COMPRA E VENDA. ,

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Tetreno e Mutuo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida, Recursos do FGTS n° 8.7877.0388459-3, com
forga de escritura piblica, na forma da Lei, subscrito em 03/07/2018.
Vendedor(es)/Transmitente(s): BRITANICA EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°
00.954.803/0001-85, sede na Rua Capitdo Antdnio Joaquim da Paixo, n° 123, Sala 118, Centro,
Contagem/MG, representada por Ricieri Malagoh Filho, brasileiro, casado, engenheiro
mecénico, CNH n° 01659063284 Detran/MG, CPF n® 359.731.706-59, resuiente na Rua Paulo
Afonso, n° 63/501, Bairro Santo Antdnio, Belo Horizonte/MG.

Comprador(es)/Adquirente(s) BRUNO TADEU HONORIO KELLER, brasileiro, solteiro,
auxiliar de escritério, RG n° MG-18.655.182 PC/MG, CPF n® 123.322.396-85, residente na
Avenida dos Retirantes, n® 750, Casa, Bairro Retiro, Contagem/MG.

Imével: Aquisi¢io de terreno e construgfio de imoével residencial objeto desta Matricula
n° 56.249. Inscrigfio Cadastral n°01.013.010.0149.001.

Valor: R$ 117.000,00 (cento ¢ dezessete mil reais).

Condicdes: Sob alienagio fiduciéria, R-07/56.249.

Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgio de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatérias: IPTU regular; ITBI
recothido aos 06/07/2018, Banco do Brasil S/A. CND Previdencidria emitida aos 19/03/2018,
valida até 15/09/2018, codigo de CTBA.OF36.2518.FAFA, conforme Portaria conjunta
RFB/PGFN n°® 1.751, de 02/10/2014, Demais documentos e certiddes, nos termos da Lei
7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte
integrante. :
(Continua no wv¢
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Quant.: 1, Cod. Tabela: 4540-1, Quant.: 17, Céd. Tabela: 8101-8, Quant.: 2, C6d. Tabela:
4301-8, Emol. R$723,65 - Recomp: R$43,38 - Taxa Fisc. Judic.: R$348,28 ISSQN: R$21,69 -

Total: R$1.137,00.
O referido ¢ verdade. Dou fé. /é} *__ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

[V

R-07/56.249. Em 19 de julho de 2018. Protocolo n° 96.018, de 09 de julho de 2018.
Alienagio Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Miituo.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha Vida, Recursos do FGTS n° 8.7877.0388459- 3 com
forga de escritura puiblica, na forma da Lei, subscrito em 03/07/2018.

Devedor(es)/deuclante(s) BRUNO TADEU HONORIO KELLER, brasileiro, solteiro, auxiliar
de escritério, RG n® MG-18.655.182 PC/MG, CPF n° 123.322.396-85, residente na Avenida dos
Retirantes, n® 750, Casa, Bairro Retiro, Contagem/MG.

Incorporadora / Construtora / Entidade organizadora / Fiadora: BRITANICA
EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 00.954.803/0001-85, sede na Rua Capitio Antonio
Joaquim da Paixdo, n® 123, Sala 118, Centro, Contagem/MG, representada por Ricieri Malagoli
Filho, brasileiro, casado, engenheiro mecénico, CNH n° 01659063284 Detran/MG, CPF
n® 359.731.706-59, residente na Rua Paulo Afonso, n° 63/501, Bairro Santo Antnio, Belo
Horizonte/MG.

Credora/Fiducisria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Ageéncia Contagem/MG, sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Felipe Augusto Moreira Silva, brasileiro, casado, economidrio, RG
n° MG-11.111.064 SSP/MG, CPF n° 069.707.176-66, residente na Praga Silviano Brandfo,
n° 55, Centro, Contagem/MG, conforme procuragdo lavrada as fls. 040/041, Livro 3265-P, em
05/06/2017, 2° Oficio de Notas.de Brasilia/DF, e substabelecimento lavrado as fls. 149/155,
Livro 1050-P, em 06/11/2017, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor da aquisi¢io
do terreno: R$ 14.777,31 (quatorze mil setecentos e setenta e sete reais e trinta e um centavos).
Valor do Empréstimo/Mitao: RS 91.500,00 (noventa ¢ um mil e qumhemos reais).
Vencimento: A vigéncia do contrato seré por 360 meses, com vencimento da primeira parcela
em 24/07/2018. Taxa de Juros ao ano: Nominal 5,0000% e Efetiva 5,1161%. Destinagéio:
Aquisicdo de terreno e construgio de imével residencial objeto do R-06/56.249. Garantia;
Alienagdo Fiducidria do Imével objeto desta Matricula n° 56.249, e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construges e instalagdes  que lhe forem acrescidas, avaliado em
R$ 121.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS. Miituo/Resgate/Demais  Valores:
1) Financiamento concedido pela credora: R$ 91.500,00; 2) Desconto complemento concedido
pelo FGTS: R$ 23.372,00; 3) Recursos Préprios: R$ 2.128,00. Outras Clausulas, Condigoes e
Informagdes: Constantes no ‘titulo. Documentos Apresentados: Documentos fiscais
obrigatdrios ¢ certiddes relativos a0 imével em garantia. Demais certiddes e documentos
facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 45179, Emol. R$559,89 - Recomp: R$33,59 - Taxa Fisc. Judic.:
R$228,68 ISSQN: R$16,80 - Total: R$838,96.
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CNM: 045534.2.0056249-91
MATRICULA'N® 56,249. ; n 008
O referido éverdade Dou fé. ; * Aurélio Joaqu:m da leva Oﬁclal Reglstrador.

' /
Av-08/56 249 Em 29 de abril de 2019. Protocolo n° 100, 749 de 22 de abril de 2019.
Construgdo. Apartamento Residencial. Em razfo da finalizagio da constru¢io do Condominio
Residencial Minas- Gerais, .conforme Av-106/49.616; transporta-se, neste.-ato, a unidade
residencial constituida pelo Apartamento 102 - 1° Pavimento - Bloco G,‘com érea construida
de 56, 92m‘ localizado na Rua das Flores, n® 184, Baimo Serm Verde, Esmeraldas/MG
Inscri¢do Cadastral: 01.013.010.0149.001.
Quant.: 1, C4d. Tabela: 4135-0, Emol. R$16,16 - Reoomp R$0 97 - Taxa FlSC Judic.: R$5,38
ISSQN: R$0,48 - Total: R$22,99. ‘
O referido & verdade. Dou fé. Lt Aurélio Joaquim da Silva - Oﬁcial Registrador.

Av-09/56.249. Em 28 de. outubro de 2025. Protocolo n° 128.230, de 09 de outubro de 2025.
Consolidagio da Propricdade. Alienagio Fiducidria. A requerimento, procede-se esta
‘averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com: Ahenaqao Fiduciaria, langado acima
no R-06 e R-07/56.249. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagdo da mora por parte do
fiduciante ¢ mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissdo sobre Bens Iméveis,
em 28/03/2024, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal:.R$ 125. 169,02 (cento e
vinte e cinco mil cefito ¢ sessénta ¢ nove reais ¢ dois centavos).- ‘Fundamento Legal: Ar. 187, §
1%, do Provimento Conjunto n® 93/2020. ‘

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4240-8, Quant.: 18, Céd. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.420,78 -
Recor‘npc:‘ R$182;15 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.182,93 - ISSQN (3%): R$72,58 - FIC (0,8%):
0,00 - Total: R$3.858,44. Selo Digital, ZGW 07235 - ./6d de Seguranga: 4319.3227.4185.5779.
O referido ¢ verdade. Dou fé. __- y +  Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

4 CARTORIODE ‘REGISTRO DE- IMOVEIS DE ESMERALD,

o
RO~~~ Av, Ji68 Prnfo da Siva, 92<8 a0 Joss - CEP 36740°000 Flcm% '
%'~~~ fone: {31) 3538-1293 - E-m3d Tmoveis.esmeraldas@yahoo comibr . 1 - “Asirélio Joaquirg

et a6 FJNRS T CoFregdoiiaeral e JUsHea
Protocolo: 128.230 Livro: 1-J Data: 09 de outubro de 2025

Prenotagéo
. AV-09 - M 56248 - Averbagéio
AV-08 - M 56248 - Arquivamento

Em 28 de outubro de 20256 Emol./R.CivillTXFisc.-R$ ;
2.467,96/185,70/1.193,18 = 392084 Selo Digital: £Z
JGWD7235 Cod. 4319 3227.4185.5778 Quantidade de 8%
atos: 18 Consulte a validade deste Selo no site:
https://selos.timg.jus.br
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