
CARTdRIO DE REGISTRO DE IMQVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS

CNM: 045534,2.0056249-91

Registro Anterior: R-04/49.616.

Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

FICHAiOl
MATRfCULA N° 56.249.DATA: 24/07/2017.

Pronrietaria: BRITANICA EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 00.954.803/0001-85, 
sede na Rua Capitao Antonio Joaquim da Paixao, n° 123, Sala 118, Sede, Contagem/MG.

Pica aberta esta Matricula, em 24 de julho de 2017, nos termos dos artigos 176,1, e 227 da Lei 
6.015/1973.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4401-6, Emol. R$18,39 - Recomp: R$1,1 - Taxa Fisc. Judic.: R$6,13 -
Total: R$25,62>
Dou fe 

tlVR0'2^ REGISTRO GERAL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jose Pinto da Silva, 92 - Bnirro Soo Jose - EsmernldasZMG 

CEP: 35.740.000 - telefax (31) 3538-1293
afesMei 
w

OAS P

Imdvel. IMOVEL URBANO situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de 
Minas Gerais, BAIRRO SERRA VERDE, conespondente ao Apartamento 102 - T Pavimento 
- Bloco G, composto de 02 quartos, banho social, sala, cozinha, circulagSo e area privativa 
descoberta, com area a ser construida de 56,92m2, area de uso comum de 47,66m2 com 01 vaga 
de garagem descoberta, drea total real global de 104,58m2, fra^o ideal de 0,0075 do terreno com 
10.517,00m2, compreendido no CONDOMiNIO RESIDENCIAL MINAS GERAIS, 
localizado na Rua Espirito Santo, n° 184, com os seguintes limites e confronta^&es: FRENTE: 
com o Apartamento 101 ■ Bloco G; LADO DIREITO: com o Apartamento 103 - Bloco G; 
LADO ESQUERDO: com o muro de divisa LE; FUNDO: com o Apartamento 102 - Bloco H. 
Descrivoes e confronta$3es conforme Conven^ao de Condominio.

Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.  r~ _________________________ _________________________
Av-01/56.249. Em 24 de julho de 2017. Protocolo n° 90.335, de 03 de julho de 2017. 
Convenyao de Condominio. Averba-se que, em 24 de julho de 2017, procedeu-se no Livro 03, 
de Registro Auxiliar, ao registro da Convenfao do Condominio Residencial Minas Gerais, 
conforme dispoe o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu 
on0 6.308.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R$’l4,62 - Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,87 - 
Total: R$20,37.
O referido e verdade. Dou fd 

____ _ ___________________________ 
Av-1127!O497Bm 24 de outuKro 'de 20i7. Protocolo n° 91.864, de 17 de outubro de 2017.
Averba^So. Localizado. A requerimento de Britanica Empreendimentos Ltda., CNPJ n° 
00.954.803/0001-85, sede na Rua Norberto Mayer, n° 1.030, Bairro Cidade Jardim Eldorado, 
Contagem/MG, representada pelo sdcio administrador Ricieri Malagoli Filho, brasileiro, casado,

(Continua no verso...)
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Conttnuasao...

Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Aurdio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-05/56.249. Em 19 de julho de 2018. Protocolo n° 96.018, de 09 de julho de 2018.

Continua na ficha 02

CNM: 045534.2.0056249-91
engenheiro, RG n° M-l.679.282 SSP/MG, CPF n° 359.731.706-59, residente naRua Felisberto 
Caldeira, n° 66/102, Bairro Jardim Industrial, Contagem/MG, instruido com a Certidao expedida 
pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas, aos 17/10/2017, nos teimos do artigo 167, inciso II, 
item 13, da Lei 6.015/1973, faz-se esta averba^o para constar que o imdvel objeto da presente 
Matricula esU localizado na Rua das Flores, n° 184, Bairro Serra Verde, Esmeraldas/MG.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. RS 14,62 - Recomp: R$0,88 ■ Taxa Fisc. Judic.: R$4,87 - 
Total: R$20,37.
O referido 6 verdade. Dou ft. 

Av-03/56.249. Em 26 de Janeiro de 2018. Protocolo n° 93.195, de 22 de Janeiro de 2018. 
Averba^o. Retifica^o de 3rea de unidade, correspondente fra?3o ideal e custo da 
unidade. A requerimento de Britfinica Empreendimentos Ltda., CNPJ n° 00.954.803/0001-85, 
sede na Rua CapitSo Antonio Joaquim da Paixao, n° 123, SL118, Centro, Contagem/MG, 
representada pelo sdcio administrador Ricieri Malagoli Filho, brasileiro, casado, engenheiro, RG 
n° M-l.679.282 SSP/MG, CPF n° 359.731.706-59, residente na Rua Felisberto Caldeira, ne 
66/102, Bairro Jardim Industrial, Contagem/MG, instruido com o Primeiro Termo Aditivo i 
Institui^So e Conven^So do Condominio Residencial Minas Gerais, de 19/01/2018, averba-se 
que o Apartamento 102 -1° Pavimento - Bloco G - em construgao, corresponde a uma fra^o 
ideal de 0,00739, Area privativa (principal) de 47,10m2, outras Areas privativas (acessdrias) de 
9,82m2, Area privativa global de 56,920m2, Area de uso comum global de 47,127m2/Area total 
real global de 104,0468m2; sendo o custo da unidade R$ 68.447,99.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R^4,62 ■ Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.': R$4,87 - 
Total: R$20,37.
O referido A verdade. Dou ft.

Av-04/56.249. Em 24 de abril de 2018. Protocolo n° 94.473, de 12 de abril de 2018. 
Hipoteca. Averbavao. Averba-se, neste ato, em face dos principles da continuidade, da 
concentra$ao e da publicidade, que fora registrado em R-14/49.616 (matricula de origem), o 
Contrato por Instrumento Particular de Abertura de CrAdito e Mutuo para Constru^ao de 
Empreendimento ImobiliArio com Garantia HipotecAria e Outras Aven^as, com Recurgos do 
Fundo de Garantia do Tempo de Servi?o - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha 
Vida, n° 8.7877.0303283-0, com for^a de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 
06/03/2018, firmados pela Devedora BRITAnICA EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 
00.954.803/0001-85, sede na Rua Capitao Antonio Joaquim da Paixao, h° 123, Sala 118, Centro, 
Contagem/MG; sendo credora hipotecAria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 
00.360.305/0001-04, sede no Setor BancArio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, Agenda 
Contagem/MG.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R$15,09 - Recomp: R$0,91 ■ Taxa Fisc. Judic.: R$5,00 
ISSQN: R$0,45-Total: R$21,45.
O referido A verdade. Dou ft. 

r) ' Auftlio Joaquim da Silva - Oficial Registrador. 
/
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. .i

Continua^ao...

CNM: 045534.2.0056249-91

(Continua no Vf

ISSQN:R$1,76-Total: R$83,33.
0 referido e verdade. Dou fe.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
EST ADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jose Pinto da Silva, 92 - Bairro Sao Jose - Esmeraldas/MG 

CEP: 35.740.000 - telefax (31) 3538-1293

foZ.
M esMi

/I vA iJJ M
I JS

CART6RIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
UVftCl2-REGISTROdERAL

FICHA:02
MATRfCULA N“ 56.249.
Cancelamento.de Hipoteca. A vista do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda 
de Terreno''e Mutuo para Constru^ao de Unidade Habitacional, Alienage Fiduciaria em 
Garantia, Fian$a e Outras ObrigafSes ■ Programa Minha Casa, Minha Vida, Rectirso's do FGTS 
n° 8.7877.0388459-3, com for^a de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 03/07/2018, 
com autoriza^ao da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, Agenda 
Contagem/MG, cancela-se a hipoteca referente ao Apartamento 102 -1* Pavimento • Bloco 
G, em constru^ao, conforme conforme R-04/56.249.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4140-0, Emol. R$58,69 - Recomp: R$3,52 - Taxa Fisc. Judic.: R$19,36

' Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador. 
4.:^----------

R-06/56.249. Em 19 de julho de 2018. Protocolo n‘
COMPRA E VENDA.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para 
Constru?ao de Unidade Habitacional, Aliena^So FiduciAria em Garantia, Fian<?a e Outras 
Obriga0es - Programa Minha Casa, Minha Vida, Recursos do FGTS n° 8.7877.0388459-3, com 
forfa de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 03/07/2018.
Vendedor(es)/Transmitente(s): BRITANICA EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 
00.954.803/0001-85, sede na Rua Capita© Antonio Joaquim da Paixao, n° 123, Sala 118, Centro, 
Contagem/MG, representada por Ricieri Malagoli Filho, brasileiro, casado, engenheiro 
mecanico, CNH n° 01659063284 Detran/MG, CPF n° 359.731.706-59, residente na Rua Paulo 
Afonso, n° 63/501, Bairro Santo Antonio, Belo Horizonte/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): BRUNO TADEU HON6RIO KELLER, brasileiro, solteiro, 
auxiliar de escritdrio, RG n° MG-18.655.182 PC/MG, CPF n° 123.322.396-85, residente na 
Avenida dos Retirantes, n° 750, Casa, Bairro Retiro, Contagem/MG.
Imdvel: Aquisi^ao de terreno e constru^ao de imovel residencial objeto desta Matricula 
n° 56.249. Inscribe Cadastral n° 01.013.010.0149.001.
Valor: R$ 117.000,00 (cento e dezessete mil reais).
Conduces: Sob aliena^ao fiducidria, R-07/56.249.
Obriga^Ses: Obrigam-se a responder pela evic^ao de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certidoes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular; ITBI 
recolhido aos 06/07/2018, Banco do Brasil S/A. CND PrevidencUria emitida aos 19/03/2018, 
vAlida atd 15/09/2018, codigo de C7BA.0F36.2518.FAFA, conforme Portaria conjunta 
RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014. Demais documentos e certidoes, nos termos da Lei 
7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte 
integrante.

i° 96.018, de 09 de julho de 2018.
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Cancelamento.de


Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Continua na ficha 03

Continua^ao...
CNM: 045534.2.0056249-91

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4540-1, Quant.: 17, C6d. Tabela: 8101-8, Quant: 2, C6d. Tabela: 
4301-8, EmoL R$723,65 - Recomp: R$43,38 - Taxa Fisc. Judic.: R$3.48,28 ISSQN: RS21,69 - 
Total; R$l.137,00.
O referido e verdade. Dou ft. 

R-07/56.249. Em 19 de julho de 2018. Protocolo n° 96.018, de 09 de julho de 2018. 
Aliena^ao Fiduciiria. Contrato de Emprestimo sob a EspScie de MOtuo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para 
Constru^So de Unidade Habitacional, Alienage FiduciAria em Garantia, Fian?a e Outras 
Obrigasoes - Programa Minha Casa, Minha Vida, Recursos do FGTS n° 8.7877.0388459-3, com 
fori?a de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 03/07/2018.
Devedor(es)/Fiduciante(s): BRUNO TADEU HONQrIO KELLER, brasileiro, solteiro, auxiliar 
de escritorio, RG n° MG-18.655.182 PC/MG, CPF n° 123.322.396-85, residente na Avenida dos 
Retirantes, n° 750, Casa, Bairro Retiro, Contagem/MG.
Incorporadora / Construtora / Entidade organizadora / Fiadora: BRITANICA 
EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 00.954.803/0001-85, sede na Rua CapitMo Antonio 
Joaquim da Paixao, n° 123, Sala 118, Centro, Contagem/MG, representada por Ricieri Malagoli 
Filho, brasileiro, casado, engenheiro mecanico, CNH n° 01659063284 Detran/MG, CPF 
n° 359.731.706-59, residente na Rua Paulo Afonso, n° 63/501, Bairro Santo Antonio, Belo 
Horizonte/MG.
Credora/Fiduci^ria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, 
Agencia Contagem/MG, sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF, 
representada por Felipe Augusto Moreira Silva, brasileiro, casado, economiario, RG 
n° MG-11.111.064 SSP/MG, CPF n° 069.707.176-66, residente na Pra^a Silviano Brandao, 
n° 55, Centro, Contagem/MG, conforme procura?ao lavrada as fls. 040/041, Livro 3265-P, em 
05/06/2017, 2° Oficio de Notas.de Brasflia/DF, e substabelecimento lavrado £s fls. 149/155, 
Livro 1050-P, em 06/11/2017, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor da aquisi^ao 
do terreno: R$ 14.777,31 (quatorze mil setecentos e setenta e sete reais e trinta e um centavos). 
Valor do Emprestimo/Mutuo: R$ 91.500,00 (noventa e um mil e quinhentos reais). 
Vencimento: A vigencia do contrato sera por 360 meses, com vencimento da primeira parcela 
em 24/07/2018. Taxa de Juros ao ano: Nominal 5,0000% e Efetiva 5,1161%. Destina^ao: 
Aquisi^o de terreno e construfao de imovel residencial objeto do R-06/56.249. Garantia: 
Aliena^ao Fiduci&ria do Imovel objeto desta Matricula n° 56.249, e todas as acessSes, 
benfeitorias, melhoramentos, construQoes e instances que lhe forem acrescidas, avaliado em 
R$ 121.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS. Mutuo/Resgate/Demais Valorcs: 
1) Financiamento concedido pela credora: R$ 91.500,00; 2) Desconto complemento concedido 
pelo FGTS; R$ 23.372,00; 3) Recursos Proprios: R$ 2.128,00. Outras Clausulas, Conduces e 
Informa^oes: Constantes no titulo. Documentos Apresentados: Documentos fiscals 
obrigatorios e certidoes relatives ao imovel em garantia. Demais certidoes e documentos 
facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.
Quant.: 1, Cod. Tabela; 4517-9, Emol. R$559,89 • Recomp: R$33,59 - Taxa Fisc. Judic.: 
R$228,68 ISSQN: R$ 16,80 - Total: R$838,96.
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Notas.de


Continua^o...

CNM: 045534.2.0056249-91* <

de 56,92niI} localizado na Rua das Flores.
InscrigSo Cadastral: 01.013.010.0149.001.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0; Emol. R$ 1'6,16 - Recomp: R$0,97 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,38 
ISSQN: R$0,48 - Total: R$22,99.
O referido £ verdade. Dou ft. r Auftlio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jose Pinto da Silva, 92 - Bairro Sao Jose - Estncraldas/MG 

CEP: 35.740.000 - telefax (31) 3538-1293

/ r 
7

77 - Auftlio Joaquim da Silva • Oficial Registrador.
> • ►.
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_______________________ ________________________________________________________

CART6RIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
LlVR&2 - REGISTRO'GERAL. •

Av-08/56.249. Em 29-de abril de 2019. Protocolo n° 100.749, de 22 de abril de 2019. 
Construfao. Apartamento Residential. Em razao da finaliza^ao da construed do Condominio 
Residencial Minas. .Gerais,-conforme Av-106/49.616; transporta-se, neste.'ato, a unidade 
resideficial constituida pelo Apartamento 102 -1° Pavimento -Bloco G, c’om Area construida 

n° 184, Bairro Serra Verde, Esmeraldas/MG.

CARTidRiO DE REGISTRO DEIMOVEIS DE ESMERAW/ 
Av.joMPintodaSihSSS-rB S3o Jost - CEP 3574(£000 - OFlCtALj

XH-gS1’--' ’ Eone:(31)353B-1293-&m5il 7movei8.esmeraldas@sahooS>m.V . , . 'AufSIlo Joaqulr^ 
^3efTuaf^^o7’1U)®TTiTrregeaorla^»e,rarae‘3ustf5a IqI 
Protocolo: 128.230 Livro: 1-J Data: 09 de outubro de 2025 Xfr

PrenotacSo
AV-09 - M 56249 - Averbagio
A/-09 - M 56249 •. Arqui vantento

Em 28 de outubro de 2025 Emol./R.Civii/TXFisc.-R$ 
2.467,96/185,70/1.193,18 = 3920,84 Selo Digital: 
JGW07235 Cod.: 4319.3227.4185.5779 Quantidade de Jg 
atos: 19 Consulte a validade deste Selo no site: f® 
https://selos.tjmg.jus.br Eli

FICHA:03

MATRlCULA N° 56.249.
O referido 6 verdade. Dou ft. .
_____ _________ ZZ7

‘das ]rn
JS

Av-09/564-249. Em 28 de. outubro de 2025. Protocolo n° 128.230, de 09 de outubro de 2025. 
Consolidavao da Propricdadc. Alienafao Fiduciaria. A requerimento, procede-se esta 
averba^ao, nos termos do Contrato de Financiamento com Aliena^ao FidudiAria, lan^ado acima 
no R-06 e R-07/56.249. Tendo em vista decurso do prazo sem a purga^ao da mora por parte do 
fiduciante e mediante a prova de recolhimento do Imposto de TransmissSo sobre Bens Imoveis, 
em 28/03/2024, CEF, consolidou-sc a propricdadc em n'ome da Credora/Fiduci^ria CAIXA 
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor FiscaE.RS 12-5.169,02 (cento e 
vinte e cinco mil ccfito e sessenta e nove reais e dois centavos). Fundament© Legal: Art. 187, § 
1 do Provimento Conjuhto n° 93/2020.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4240-8, Quant.: 18, Cod. Tabela: 8101-8, EmoL: R$2.420,78 - 
Recompc:. R$182;15 - Taxa Fisc. Judic.: R$l.l82,93 - (SSQN (3%): R$72,58 - FIC (0,8%): 
0,00 - Total: R$3.858,44. Selo Digital^W07235 - Cod de Seguran$a: 4319.3227.4185.5779.
O referido e verdade. Dou ft. : ■ /a/) t Aurelio JoaqUim da Silva - Oficial Registrador.
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https://selos.tjmg.jus.br


MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: S6QB3-DY88W-TNB92-GVFC3

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatários:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***.785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/S6QB3-DY88W-TNB92-GVFC3

.

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o código de validação:

https://assinador.onr.org.br/validate

.
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