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04 de agosto de 2021.
IMOVEL Apartamentp'lll do Bloco 3 do prédic em cénstrugao
situado na Rua Mirataia n°245, na freguesia de
E’ Jacarepagua, com direite a 1 wvaga de garagem (PNE)
g descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
= dentre as vagas de n®s 0l a 04,"12 a 15, 17, 18, 27 e 28,
%%E e correspondente fracgido ideal de 0,002611 do respectivo
= terrenc designado por lote 1 do PAL 49135, que mede em
§§§ sua totalidade 18,55m de frente em dois segmentos de:
ggg 3,47m em curva subordinada a2 um raio externo de 206,25m,
“En—

mais 15,08m em curva subordinada =a um raio externo de
72,25m; 23,42m de funde, confrontando com o prédio n° 290
da Rua Oswalde Lussac; 375,82m a direita em treze
segmentos de: 71,63m, mals 12,30m em curva suvbhordinada a
um raio externoc de 12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em
curva subordinada a um raio dinternc de 12,15m,  mais
16,01m,. mais'4,70m em curva subordinada a um raic externo
de 4,65m, mais 2,79m, mais 41,48m, mais 76,68m, mais
5,25m, mais 5,00m, mais 30,12m, mais 74,95m, todos
confrontandoe com o lote 2 do PAL 49135 de propriedade de
SPE Mirataia Incorporadora e Construtora Ltda; 385,00m a
esguerda em dois segmentos de: 215,90m, mais 169,10m,
confrontando © primeiro segmento com o n® 111 da Rua
Paule Moreira da Silva e com Aarea a ser doada ao
Munigipio do Ric de Janeiro do PAL 35874 e o segundo
segmento com ¢ n® 255 da Rua Paulo Moreira da Silva. Este
lote é atingido por uma Faixa Non Aedificandi com largura
variavel de 1,30m a 3,40m; por uma Faixa Non Aedificandi
com 1,30m de largura; por uma Faizxa Non Aedificandi com |

1,50m de largura, por duas Faixas Non BAedificandi com [

3,60m de largura e por cinco Faixas Non Aedificandi com -
3,40m de largura. INSCRIGAO FISCAL: 2993569-9 (MP), CL
01856-4. PROPRIETARTIA: SPE MIRATAIA  INCORPORADORA E |
CONSTRUTCORA LTDA, CNPJ 12,593.582/0001—46, com sede nesta
cidade, que adquiriu em maior porgidc por compra aoc .
espélic de Manoel Ornellas da Silva, atraves da escritura
de 08/02/11 do 19%° Oficio, livro M=-434, fl.41, registrada
Segue no verso
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em 10/03/11 com o matricula 358091. Rioc de
Janeiro, 04 de agosio He 021.—————--——f __________________
O Oficial
Adenilson Francisco Henrig
g° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 09/08/2018

com o n°2 na matricula 446774, o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimentolde .10/04/2018, dele constando gque o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial,'podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacio caso ndc comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipétese de nio ter sido
contratado financiamento suficiente a sua construgido, com
garantia de repaése.aos adguirentes- finais das unidades
@, também, com prazo para * amortizacio do financiamepto,
pela tomadora-incorporadora; e que o empreendimento tera
368 vagas de garagem, sendo 46 vagas descobertas situadas
no pavimento térreo numeradas de 01 a 46, das gquais 12
vagas (n°s 0l a 04, 12 a 15, 17, i8, 27 e 28B) s3o
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE),
e 322 vagas situadas no edificio-garagem, das quais 272
vagas sfo ‘cobertas e 50 vagas s3o descobertas, dividas
dentro do edificio-garagem da seguinte forma: -Subsoclo -
33 vagas cobertas numeradas de 01 a 33; Térreo — 43 vagas
cobertas numeradas de 01 a 43; 2° pavimento - -49 vagas -

cobertas numeradas de 01 a 49; 3° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 4° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 5° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; e 6° pavimento - 50 vagas

descobertas numeradas de 01 a 50, ficando ressalvado . que
se trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange a sua  conclusio, CUMPRE -

. CERTIFICAR que da certiddo do 3° Distribuidor constam
. distribuigSes contra a ' incorporadora - SPE MIRATAIR

INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; que. das certiddes do
' ) Segue na ficha 2 ' ‘
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ISs, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
Acgbes Trabédlhistas do TRT, da Justica - Federal/RJ, da
Secréetaria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria—-Geral da Fazenda Nacional, do Tribunal de
Justiga de Belo Horizonte/MG, de Acgdes Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justiga Federal/ME, constam distribuig¢des

contra a sécia CONSTRUTORA NOVQLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; que das certidses do 3° e 9
Distribuidores, e de Dé&bitos Tributarics da Fazenda

. Estadual de Minas Gerais, constam distribuigSes contra a

sdécia CONSTRUTORA REAT, S/A, CNPJ 10.414.342/0001~01;
distribuicdes estas que ndo se referem ac imével objeto
da incorporagio nem sdc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragso constante do mesmo. CONDIC
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O .EMPREENDIMENTC ESTA
ENQUADRADO NG PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMOMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO  SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINIMOS):
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO DPODERA EXCEDER O
VALOR DE R$225.000,00; E 3) 110 DAS 368 UNIDADES, PODERAC
SER COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA, CCM OS BENEFICIOS
DO DEC.33.642/2011, A SABER: BLCCO 1: APT®S 201/801,
206/806, 307/807 E 310/810, os 2, 3 E 4: ADPT°S
201/801, 206/806, 207/807 E de Janeiro, 04
de agosto de 2021 . ——-€ o m ot o o e

0 Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Subgtitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 2

AFETACAO;: Consta averbada em 09/08/2018 com o© n°3 na

matricula 446774, a constituigao do patriménic de

AFETAGAO para ¢ empreendimento, nos termos do disposto no

Art. 31-A da Lei 4581 de 16/12/64. Rioc de Janeireo, 04 de

agosto de 2021 .-—-——--—mmm e
Segue no verso
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O Qficial / 1 \ \
Adenilson Francisco Henrigr
8° Oficial Substituto
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AV - 3 SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o© 'n°4 na
matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratdria de 13/07/18 do
12° Oficio, livre 3510, f£f1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde serad edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATAIA II, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, abjetivando
permitir o acesso, a utilizac8o e o trinsito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo. que
essas serviddes. abrangerdo exciusivamente as seguintes

" areas de uso comum do prédio serviente: edicula social
composta de all, sanitarios masculino e feminino,
fitness e kidg: edicula de servigo composta de vestiario,
refeitério{ depdsito e sanitario adaptado”a PNE, area de
recreacido delcobg composta de quadra  esportiva,
playground, £j care @ area de circulagio entre .
estas areas, liggdas ao RESERVA MIRATAIA II°
através de um X exnc. Rio de Janeiro, 04 de
agosto de 2021 A=-—-—¢—A---J————
O Oficial

A otictan Sumepenrd’
CTPS 49000/033-RJ
SERVIDAG: Consta registrade em 09/08/2018 com © n°4 na

AV - 4

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, f1.010, e declaratéria de 19/07/18  do
12° Oficio, livro 3510, £f1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 2 do PAL 48135 onde serd edificadoe © RESERVA'
MIRATAIA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE
MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
‘ ‘Segue na ficha 3
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permitir o_acessé; a utilizagdo e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo. certo gue essa
serviddo abrang®e exclusivamente as seguintes A&reas de
uso comum do serviente: edicula social composta de
saldo de fe sopa, lavabo, sanitério, sanitario
adaptado a PNEH /churrasqueira; area de recreagdo
descoberta composty scigla e area de circulacgdoc entre
estas Areas, ao RESERVA MIRATAIA I
através de um porfdo Rio de Janeiro, 04 de
agoste de 2021.--fF-—-—"3 +--4-——-—-F-——-——"—"""———mmmm—m e ——
O Oficial
Adenilson Francisce Henrigr
g° Oficial Subsiituio
CTPS 49000/033-RJ
AV - 5 SERVIDAO: Consta registrada em 01/07/2018 com o n°6 na
matricula 446774, uma SERVIDACO de passagem temporaria de
faixa de terrenoc de 292,25m de comprimento por 4,00m de
largura em toda a extens3o, acompanhando o gradil de
divisa e  pasgando pelo lote objeto da presente,
instituida pqg F MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, em favdr do jimdvel situado na Rua Mirataia n°181,
objeto da matfjricullal £46%73, onde serd edificado o RESERVA
MIRATAIA II, escditura de 29/05/19 do 12°
Oficio, livro 9, ofde encontra-se descrita e
caracterizada a i rolde Janeiro, 04 de agosto de
2021, --+——————f——fp——b——— e ——————
0O Oficial
Adenilson Francisco Henrige
8° Qficial Substituto
£TPS 49000/033-RJ
AV — & HIPOTECA: Foi hoje registrado com o© n® 8 na matricula

446774, a2 HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada poxr SPE

MIRATAIA INCORPORADORA E- CONSTRUTORA LTDA(anteriormente

qualificada) em favor do CAIXA .ECONOMICA FEDERAL, CNPJ '

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor

de RS$53.000.000,00, neste valor incluindo cutrocs iméveis,
Segue no verso
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regendo-se © demais clausulas e condigdes-

constantes do t } Janeiro, 04 de agosto de

0 Oficial

Adenilson Francisco Henrigy
6* QOficial Subsiitute
CTRS 48000/033-RJ

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 26/04/22,
prenotado em 04/07/22 com o n°® 2062513 a f1.216 do livro
1-LU, fica averbado o CANCELAMENTQ da averbagdo 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdveld virtude de qguitacgdo
dada pela c¢redora CAIXE FEDERAL, Rio de
Janegiro, 19 de jui 5 C A ——— = &

O Oficial EEEP78755 QJW -

B° Oficial Substitutoe
CTPS: 54596 /0056-RJ

COMPRA:E VENDA:  (P.C.V.A.} Pelc instrumento particular

‘qué serviu pAPd 3 dAverbhagas 7, ficsd ©egistrEds & COMPRA E

VENDA do imével feita por SPE MIRATATIA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA, anteriormente qualificada, em favor de&
ANDREIA PINHEIRO DOS SANTOS, brasileira, servidora
publica muhicipal, divorciada, que declara ndoc viver -em
uniao estavel, identidade CRE/RJ 000356949, CPF -
012.071.047-10, residente em Dugue de Caxias/RJd, pelo
prego de R5247.000,00. O imposto de
pela guia n° 2480170 em 30/05/ Alor atribuido para
base de calculo dos emoluge 0.000,00. Ric de
Janeiro, 19 de julho_ ) S

ransmiss3o foi pageo

0 Oficial

 Hiiseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 7
R - 8
R - 9

"ALTIENACACO FIDUCTARIA: (P.C.V.A.) Felo instrumento

PAFELSULAEY Gile 58PVill PA¥R & Averbagas 7, Fida regigErada
Segue na ficha 4
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a ALIENACAO  FIDUCIARIA do imével feita .por ANDREIA
PINHEIRO DOS SANTOS, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida noc valor de R$222.300,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para. intimagio e consolidando a
propriedade em favor deo credor, & atribuido o valor de
R$247.000,00 para o leildo publj Valor atribuido ‘para
base de calculo dos 1 .300,00, Rio de
' Janeiro, 19 de julho_c e e e e e i

0O Oficial EEEP78757 RNW

Eliseu da Silpa
8° Ofiejal Substitute
CTF5; 54596J’005-6-RJ

AV - 10 CONSTRUGAQ: Foi hoje'averbado com ¢ n® 10 na matricula
: © ' 446774, instruida pela certidic n?  07/0345/2023 de
12/12/23 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento
Econdmico, Inovééao e Subsecretaria . de Controle e.
Licenciamento Urbanisticec, a CONSTRUCAO do imdvel, tendo

sido o "habite-se" concedido em 11/12/23. Rio de Janeiro,

31 de janeiro de 2024.-=-——- e ————— pe——= -—= e

1° Oficial Sub,; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. DE743

AV - 11 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 23763 a CONVERGAC DE . CONDOMINIO - do
edificio, através do iﬁstrumento particular de Q02/01/24.
Rio de Janeiro, 22 de agosto de 2025.———mmme e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEZD25387 UBJ

AV - 12 INTIMAGAO: Pele requierimento ' enviado ‘eletronicamente
(Provimento CNJ n® 8%/2019) datado de 08/07/25, prenctado
Segue né verso
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em 09/07/25 com o© n° 2273637 & f1.8  do 1livro 1-MZ, .
atualizado . pelc  requerimento datado de  22/07/25,

instruide por Certidic Negativa do 4° Oficio de Registro
de Tituleos & Documentos, expedida em 18/08/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMAGAQ da fiduciante ANDREIA PINHEIRO DOS SANTOS,

anteriormente gualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em 08, 08 e
10/10/25, através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdvels, conforme disposto no Provimento
CGJ -n® 56/2018, feita por solicitagdo do -fiduciario
realizada em 07/10/25 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazd de 15 (quinze) dias contadeos da data da terceira e
Gltima publicagio do Edital, dos encargos vencidos e niao
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagio fiduciaria, registrado com o n® (9. Valor
atribuido para base .de calculo dos emolumentos:

R$27.151,59. Rio de Janeiro, 06 de novembro de 2025.-—w———

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0§/0087 { EFATS87592 ZSR

AV - 13  CONSGLIDACAO DE PROPRIEDAI Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 88,/2018) de 18/12/25, prenctado em
19/12/25 com o n® 2308124 a fl. 83v do 1livro 1-ND, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriocrmente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
6 181146 PUBliEs ds ifiGVE1 JEfitfs d& 30 [tFifita) AiEE
contados da data da averbagdoc, tendo em vista gue a
fiduciante ANDREIA  PINHEIRO DOS SANTOS, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 {gquinze) dias, contades da data da
intimacido averbada com o n® 12 , bem como das despesas

Segue na ficha 5
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Centinuaclo da ficha 4 )
decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissio foli pago pela guia. n® 2900820 em 10/12/25.
Vdlor atribuids pard pPage de dalculo do8  emolumedtos?
R$261.187,00. Ric de Janeiro, 02 de janeiro de 2026.======

‘Oficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES T Mat. (6/0087 EFBALl2637 UAS
AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgio 13 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do zegistre Q2 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: RrRS5222.300,00. Rio de
Janeiro, 02 de janeiro de 2026.-———————-—-——————oosasmsmess

 Oficial- Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/00B7 EFBAl12639 AFD

CERTIDAO - Certifico e dou £é que a presente cépia € reprodugic
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 02 de janeiro de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICLOque o presente titulo prenotado sob o n° 2309124 em
19/12/2025, no Tivro 1-ND, folha 83v, foi registrado/averbado em
02/01/2026 com os seguintes atos:

Descricéao Qtd. Valor

*¥xkxk*k M O L UMEDNTQ § *x**x*
CONSOL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20.3-1-8) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOCI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAC 4
PRENQTACAC (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1
1
I

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGAT S **%

LET 3217/99 350,68

LEL 4664/05 87,67

LET 111/C6 87,67

LEI 6281/12 105,20

LET 691/84 - ISS 94,13

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 139/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 02/01/2026, acima discriminados.
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