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IMOVEL: TERRENO, sem acessdes e benfeitorias, identificado como lote 45-A, da
quadra P, do Residencial Parque Granja Cecilia A, situado na rua Professor isaac
Portal Roldan, quarteirdo 11, lado par, distante 40,00 m (quarenta metros) de uma
passagem para pedestres, nesta cidade, municipio, comarca e 12 circunscricio
imobiliaria de Bauru, com area de 150,00 m? (cento e cinguenta metros quadrados),
medindo 5,00 m (cinco metros) na frente, igual medida nos fundos, por 30,00 m
(trinta metros) de cada lado, confrontandc na frente com a citada rua Professor
Isaac Portal Roldan, no lado direito, de quem da via publica olha para o.imovel, com
o lote 44, no lado esquerdo com o lote 45-B (matricula 127.963) e nos fundos com
o lote 1. Imével esse originariamente formado pelo lote 45 da citada quadra. PMB:
5/1160/45.

PROPRIETARIA: JOAO PARREIRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ
13.027.162/0001-85, registrada na JUCESP (NIRE) n° 35.224.973.290, com sede
nesta cidade, na Rua Dr. Cussy Junior, n® 7-48.

R.A.: R.3 da matricula 64.366, efetuado em 4/4/2019, desta Serventia. A matricula
acima foi aberta em virtude do desdobro do imovel objetc da mencionada matricula
64.366.

A escrevente, Rosa Maria de Oliveira Rubi,

Selo digital: 1115343E1000000007837419P-

Protocolo/Microfilme n® 337.526, de 9/8/2019 rmo.

R.1/127.862, em 1 de dezembro de 2020.

Por instrumento particular de compra e venda de terreno, mituo para obras, com
obrigagdes e alienacéo fiducidria em garantia — Carta de crédito individual
FGTS/Programa Casa Verde e Amarela-PCVA, firmado em Bauru/SP, aos
7/10/2020, acompanhado de anexos | e |I, MARIA OLIVEIRA LEMOS, brasileira,
solteira, maior, vendedora, RG 54.752.625-8 SSP/SP, CPF 054.228.455/36,
residente e domiciliada nesta cidade, na rua Dois, 1140, Bloco 12, adquiriu da
pessoa juridica Jo#do Parreira Negocios Imobiliarios Ltda, NIRE 35224973290, ja
qualificada, no ato representada por Jodo Parreira de Miranda Junior, CPF
333.697.198/51 (documentos comprobatérios microfimados sob n® 308.528, nesta
serventia), pelo preco de R$80.000,00 (noventa mil reais}, o imovel objeto desta
matricula (cep 17056-325). O valor integral da transacédo estad discriminado no
proximo registro. Foram apresentadas em nome da transmitente, as seguintes
certidGes: certidao negativa de débitos relatives aos tributos federais e a divida ativa
da Unido, com cddigo de controle 010C.0ADA.A7CF.14B8, expedida pelo Ministério
da Fazenda - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Secretaria da Receita
Federal do Brasil, aos 20/6/2020, valida até 17/12/2020; bem como a certidao
negativa de débitos trabalhistas sob n® 15463252/2020 expedida pela Justica do
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Trabalho, aos 6/7/2020, vélida até 1/1/2021 {microfilme 346.907). Por determinagéo
contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje,
prévia consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual
resultou negativa em relagac as partes contratantes, inclusive da credora fiduciaria
adiante qualificada (cédigos hash: 5d01 6c34 0d09 292¢ ad57 7f3¢c be58 68 15
8a25 // 7a30 f76 0e26 eOcd 6063 8b57 c79% {125 9372 08c8 // c4ad 475b 25dd
910b b2c3 fe50 a77d 12b8 1b9e 586f). Valor venal / Valor de mercado (2020):

R$32.2
J
Ede Q@ﬂosjieoreira

Escrevente autorizado Oficial Substit

X R$117,81; Apos.R$80,63; R.C.R$21,82; T.J.R$28,45;
. 28. MP.R$19,89 (Arigo 9° da Medida Provistria 996 de 25 de agosto de
2020 - Artigo 43, inciso I, da Lei 12.424/2011). Selo digital:
1115343210000000244512208.
Protocolo/Microfilme 352.181 de 24/11/2020.
R.2/127.962, em 1 de dezembro de 2020.
Nos termos do instrumento particular objeto do R.1/127.962, MARIA OLIVEIRA
LEMOS, ja qualificada, constituiu-se devedora da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituic&o financeira constituida sob a forma de empresa publica, com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF, CNPJMF
00.360.305/0001-04, no ato representada por lvy Cristina de Oliveira, CPF
301.647.238/46 (procuragdo e substabelecimentos microfimados sob numero
342,827, nesta serventia), da importdncia de R$104.000,00 (cento e quatro mil
reais), dando em garantia do pagamento, em alienagao fiduciaria, o imovel objeto
desta matricula, bem como as benfeitorias que |he forem acrescidas. Origem dos
recursos; FGTS. Modalidade: Aquisicdo de terreno e construgdo. Sistema de
Amortizagéo: Price. Indice de atualizagdo do saldo devedor: TR. Enquadramento:
SFH. Valor da garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leilao:
R$130.000,00. Prazo total {(meses): 373 - construgdo: 13 / amortizagdo: 360. Taxa
de Jurcs - nominal: 8,1800% a.a / efetiva: 8,4722% a.a (sem desconto); nominal;
55000% a.a / efetiva: 5,6408% a.a (com desconto). Com redutor de 0,5% -
nominal: 5,0000% / efetiva: 5,1161%. Taxa de juros contratada - nominal. 5,0000%
a.a / efetiva: 5,1161% a.a. Encargo mensal inicial total: R$578,18. Vencimento do
primeira encargo mensal: 7/11/2020. Reajuste dos Encargos: de acordo com o item
8. Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado, e pagos a vista pelo
FGTS/Unido (Resolucdo Conselho Curador do FGTS 702/2012) - tarifa de
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administragao: R$2.862,57 / Diferencial na taxa de juros: R$18.137,43. Composigao
de renda: Maria Oliveira Lemos: 100,00%. O valor total da operagac corresponde a
R$130.000,00, page da seguinte forma: R$14.708,00, referente a recursos proprios
aplicados / a aplicar na obra; R$11.292,00, referente ao desconto/subsidio
concedido pelo FGTS/Uniao; e R$104.000,00, concedidos pela CEF através deste
financiamento. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em

propriedade do imével em nome do fiduciario. Foi apresentada em nome da
garantidora, a certiddo negativa de débitos trabalhistas sob numero 31615623/2020,
expedida pela Justica do Trabalho, aocs 30/11/2020, valida ate 28/5/2021. Demais
clausulas e condigbes (inclusive sobre a consolidac&o da propriedade em nome da
credora fiduciaria, em virtude de mora nao purgada e consequente inadimplemento
absoluto, nos termos da Lei 8.514/1997): as constantes do instrumefio.

Ede Car ereira Cléud azeto
Escrevente autprizado Ofictal Siltysy
\Emw,so; R$117,81; Apos.R$80,63; R.C.R$21,82; R$28 .45,
ISS. 28, R$19,89 (Artigo 9° da Medida Provisdria 996 de 25 de agosto de
2020 - Artigo 43, inciso N, da Lei 12.424/2011). Selo digital:

11153432100000002445132086.

Protocolo/Microfilme 352.181 de 24/11/2020.

Av.3/127.962, em 1 de dezembro de 2020.

Os lotes destinados a construgéo de moradias no dmbito do Programa Casa Verde e
Amarela, ndo poderdo ser abjeto de remembramento por um periodo de 15 anos.
Selo digital: 1115343E10000000244514200.

Claudi azeto
Ofictal Sub to

Protocolo/Microfilme 352 de 24/11/2020.

Av.4/127 962, em 4 de novembro de 2025.

Procede-se a presente, nos termos do Art. 176, § 19 incisa Il, 3, b, da Lei n°
6.015/1973, a fim de constar a atualizacdo dos dados cadastrais do imdvel chjeto
desta matricula, a saber: a) o cddigo de enderegcamento postal - Cep: 17.056-034;
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b) localizado no bairro denominado “Jardim Ouro Verde”; e ¢} inscrito no Cadastro
Municipal como Setor 5, Quadra 1160, Lote 045.

Claudio Aug a
Oficial substituto

Selo digital n® 1115343E1000000078041825R.

Protocolo/microfilme n® 410.930 de 19/5/2025 ~ inp/cag.

Av.5/127.962, em 4 de novembro de 2025.

Por requerimento firmado em Floriandpolis, SC, aos 24/10/2025, subscrito por
Milton Fontana, CPF 575.672.049-91, representante da credora fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal (procuragdo e substabelecimento microfilmados sob o n°
399.251 nesta Serventia), acompanhado da guia comprobatoria do recolhimento do
Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Iméveis - ITBl, procede-se &
presente para constar a consolida¢do da plena propriedade do imével objeto
desta matricula (cep 17.056-034), nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal
9.514/97, em nome da credora fiduciaria, Caixa Econémica Federal, ja qualificada,
em virtude do decurso do prazo legal sem a purgagdo do débito, referente a
alienagao fiduciaria, objeto do R.2 desta matricula, conforme comprova o processo
de intimac&o da devedora fiduciante, em cumprimento acs §§1° e 4°, do artigo 26,
e §1° do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor de Maria Oliveira Lemos,
ja qualificada. A requerente declarou que o valor para fins de consolidagdo do
imével desta matricula, corresponde a R$137.145,34 (cento e trinta e sete mil,
cento e quarenta e cinco reais e trinta e quatro centavos), consoante comprovante
do recolhimento do ITBIl. Por determinacao contida no artigo 12 do Provimento
CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia consulta & base de dados da
Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em relagao as partes
(codigos hash: 89gv mkow s2 - tkag f6iu 3o0). Valor venal total (2025): R$90.042,35
/ Base de calculo do ITBI: R$137.145,34,

Emols.R$332,73; Est.R$94,56;, Sec.Faz.R$64,72; R.C.R$17,51; TJ.R$22,84:
ISS.R$6,65; MP.R$15,97. Selo digital n® 1115343310000000780420255.
Protocolo/microfilme n® 410.930 de 19/5/2025 — inp/cag.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidZo é composta de 5 pagina(s), extraida da matricula 127962, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 07 de
novembro de 2025. 15:28:18 Hs. O Oficial.

José Alexandre Dias Canheo

Oficial......: Rs 44,20
Estado.......: R$ 12,56
SEFAZ. ... ... .: R$ 8, 60
Reg. Civil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Pib...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio e topraicadoprtocclo 410590 o NMTANMIIAMI ~ Peoine coosiooos
998447

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [/ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digial
1115343C30000000780421256
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