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[[MOGVEL: FRACAO IDEAL DE 0,002381 {0,2381%), que correspondera ao APARTAMENTO n°

103, do Bloco 13, localizado no 1° pavimento do empreendimento imobiiiario denominado
“SMART ARVOREDO?”, a situar-se-a na Rua Wagner n® 1.340, bairrc da Paz, segundo distrito
imobilidrio desta Capital, e possuird as seguintes areas: 90,59m? de area real total, sendo
41,69m? de édrea de divis&o n#o proporcional privativa; 12,50m? de &rea de divisdo n&o
proporcional comum, e 36,40m? de area de divisdo proporcional, contendo internamente
estar/jantar, cozinha/AS, 2(dois) dormitérios e banho, com direito ao uso de uma vaga de
estacionamento. O empreendimento sera edificado em terreno préprio, com uma area de
22.733,18m>

PROPRIETARIA: SYRAH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, pessoa juridica
de direito privado, com sede na Rua Wagner, n° 265, bairro da Paz, nesta Capital, inscyita no
CNPJ/MF n°® 31.785.179/0001-63.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 28.677 do Livro n°® 2 - Regist@feral desta ServeMta. O
referido & verdade e dou fé. Manaus, 15 de janeiro de 2019.__ ‘i — " A
Sub-Oficiala (Ana Paula M. da Silva). - SIRS \/’ oL

AvV-1/28927 - Prot. n° 85.668 de 28/12/2018: Conforme Artigo 176, §1° |, da Lei 6.015/73,

com as alteragdes advindas das leis n° 6.140, de 28.11.1974 e 6.216, de 30.06.1975, em vigor a partir de 01.01.1976.

procede-se a esta Averbagio para fazer constar a ABERTURA DA PRESENTE MATRICULA,
m fung&o do Principio da Unitariadade Matricial, estabelecida pelo citado artigo. - Importe n°®
8550. SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO
DO AMAZONAS - N° INCORP00415056PYWWS220RYU116 - Protocolo 85668 - Livro 2 - N°
8927 - Reg./Av. 1 - Data/Hora de utilizagig: 15/01/2019 14:01:03 - Emitido por SANDRO
EAN RODRIGUES DANSILVA - FUNETJ: R$19.23 - FUNDPAM: R$9.62 - FUNDPGE: R$5.77 -
FARPAM: R$9.62 (ISENTO - motivo: Art.43 Lei 12.424/2011-PMCMV) - Consuite a
utenticidade em cidadao.portalseloam.c O referido ¢é verdade e dou fé. Manaus, 15

de janeiro de 2019. __ \ J«”—'—W“» Oficial. - SIRS

r

]
R-2/28.927 - Prot, pf 89.635 de 20/07/2020: Conforme o Artigo 230 c/c Art. 237-A, da Lei n°
6.015/73, procede-se a este Registro para fazer constar que o imével objeto da presente
matricula, esta gravado com HIPOTECA DE PRIMEIRO E ESPECIAL GRAU, instituida no "R-
7" da Matricula n°. 28.677, deste Oficio, juntamente com as demais fragdes ideias que
compbem a "FASE II" do empreendimerito SMART ARVOREDO, composta pelas 200
(duzentas) unidades que serdo construidas em 10 (dez) blocos (09 a 18); em que consta como
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, pessoa juridica de direito privado com
sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario- Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04; DEVEDORA: SYRAH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
ja qualificada anteriormente; FIADORA: CAPITAL REALTY PARTICIPACOES LTDA, pessoa
juridica de direito privado, com sede na Avenida Codajas n® 101, Sala 40d, Cachoeirinha, nesta
Capital, inscrita no CNPJ/MF n°® 21.784.188/0001-86; e como FIADORA/CONSTRUTORA:
MORAR MAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Av. Coronel
Teixeira, 6225, S1.50a, Ponta Negra, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF n® 22.032.294/0001-76,
por meio do Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo Para Construgdo de Empreendimento

EFMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, e CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

TOTAL: 148,02
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com Recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do Programa
_<_._:Jm Casa, Minha Vida, n° 8.7877.0896179-0, datado de 15/07/2020 com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do Art. 61 da Lei n° 4.380/64, no Valor global de R$ 10.429.562 68
EmN milhdes quatrocentos e vinte e nove mil quinhentos e sessenta e dois reais e sessenta e
oito centavos).-. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO
m.m._.>oo DO AMAZONAS - N° REGIMV004150LGTCMQTVWECN3Q10 - Protocolo 89635 -
Livro 2 - N° 28927 - Reg./Av. 2 - Data/Hora de utilizagio: 29/07/2020 14:43:54 - Emitido por
THALLES SALMEN CORREA E SILVA - FUNETJ: R$0.00 - FUNDPAM: R$0.00 - FUNDPGE:
R$0.00 - FARPAM: R$0.00 (ISENTO - motivo: Isento na formfa do Art. 237-A, §1° da Lei
6.015/73) - Consulte a autenticidade em cidadao.portalseloam.com.br - Emolul

forma do §1° do Art. 237-A da Lei 6.015/73; Valor total Pago: RA0,00; Importe n® 5
referido € verdade e dou fé. Manaus, 29 de julho de 2020. A Ccmm—a "y
Oficial. - TSCS/SCBAR “ v

J

Av-3/28.927 - Prot. n°® 89.901 de 20/08/2020: Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Vinculada a
Empreendimento, Aliena¢do Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Recursos do SBPE,
Contrato n°. 1.7877.0064659-6, datado de 31/07/2020, o guai fica arquivado digitalmente nasta
Serventia, procede-se a esta Averbagido para fazer constar o CANCELAMENTO DA
HIPOTECA DE PRIMEIRO E ESPECIAL_GRAU, instituida no R-2 da presente matricula, em
fung@o do cancelamento expresso no Itern 1.1 do mencionado contrato. - SELO ELETRONICO
DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
BXCANCO004150FFC1EN28J7F8N414 - Protocolo 89901 - Livro 2 - N° 28927 - Reg./Av. 3 -
Data/Hora de utilizagdo: 27/08/2020 10:06:31 - Emitido por SANDRO JEAN RODRIGUES
DA SILVA - FUNETJ: R$21.23 - FUNDPAM: R$10.62 - FUNDPGE: R$6.37 - FARPAM:
R$10.62 (ISENTO - ivo: Art.43 da Lgi 12.424/2011-PMCMV) - Consuite a autenticidade
em cidadao.portals¢ .com.br. - Enfolumentos: R$212,31, Lei 2.751/02; Descontos: 50% -
R$273,27, de acordo artigo 43 da L'g GA7/2009, aiterado pela Lei 12.424/2011; Valor
total Pago: xmwww_mm porte n° 52688. >~Q referido & verdade e dou fé. Manaus, 27 de
agosto de 2020. =N~ A Sub-Oficiala (Ana Pauia Mota da Silva). -
SJRS/PFBA. H. Y

R-4/28.927 - Prot. n° 89.901 de 20/08/2020: Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Vinculada a
Empreendimento, Alienag&o Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Recursos do SBPE,
Contrato n° 1.7877.0064659-6, datado de 31/07/2020, com carater de escritura publica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n°. 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n°.
5.049 de 29/06/1966, o qual fica arquivado digitaimente nesta Serventia, procede-se a este
Registro para fazer constar que a proprietaria SYRAH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, ja qualificada anteriormente, VENDEU o imével objeto da presente matricula em
favor de RAIMUNDO MELO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, servidor pablico estaduat,
poitador da C.I. Profissional n°. 11186-Militar/AM e inscrito no CPF/MF n° 385.002.722-87,
domiciliado e residente na Travessa David, 12, Betania, nesta Capital; Pelo prego total de
R$173.320,18 (cento e setenta e trés mil trezentos e vinte reais e dezoito centavos), recebidos
da seguinte forma: a) R$20.401,18 (vinte mil quatrocentos e um reais e dezoito centavos),
referente aos recursos proprios; e, b} R$152.919,00 (cento e cinquenta e dois mil novecentos e
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Av. Alvaro Maia, n° 2.357, 1° andar, Ed. Corporate Trade Center, Adrial lis

dezenove reais), referente ao financiamento a seguir registrado. Demais condigdes: as d
referido contrato.- Apresentou a quitagdo da guia de ITBI n°. 5007/2020, recolhida sobre 3
avaliacdo de R$173.320,18, verificada via internet em 27/08/2020, e a Certiddo Negativa de
Debitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida com base n
Portaria Conjunta RFB/PGFN n°. 1.751/2014, em 27/08/2020 e vélida até 23/02/2021, sob
coédigo de controle 0CD9.D501.2364.4241, os quais ficam digitalmente arquivados nest
Serventia. - A vendedora declara que inexiste débitos condominiais, e assume eventuai
débitos, conforme menciona o item 38.1, alinea "a" do referido contrato. - Inscrigdo Municipa
n°. 2164946. Codigo HASH: ¢13¢.¢322.55dd.0f92.4845.e8d6.361¢.63a0.037d.958, Proviment
n°. 39/2014 - CNJ. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIC
DO ESTADO DO AMAZONAS - N° REGIMV0041508L7BM5TSGYUQI671 - Protocolo 89901
Livro 2 - N° 28927 - Reg./Av. 4 - Data/Hora de utilizagio: 27/08/2020 10:10:18 - Emitido po}
SANDRO JEAN RODRIGUES DA SILVA - FUNETJ: R$80.49 - FUNDPAM: R$40.25
FUNDPGE: R$24.15 - FARPAM: R$40.25 (ISENTQ - miotivo: Art.290 da Lei 6.015/73)
Consulte a autenticidade em cidadao.portalscloagm.com.br, - Emolumentos: R$801,12, Le|
conforme Art. 290, da Lei nf

da Lei n°® 6.216/1975,

o

O Oficial. - SIRS/PFBA.

R-5/28.927 - Prot. n° 89.901 de™20/08/2020: Conforme Contrato por Instrumento Particular dg
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Vinculada 3
Empreendimento, Alienagéo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes - Recursos do SBPE
Contrato n°. 1.7877.0064659-6, datado de 31/07/2020, que deu origem ao R4 retro, procede;
se a este Registro para tazer constar que o proprietario denominado DEVEDOR FIDUCIANTE
RAIMUNDO MELO DOS SANTOS, ja qualificado anteriormente, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente matricula, com todas as acessdes
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que Ihe forem acrescidas, em favor d%

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - instituicdo financeira sob

forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Seto
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001
04. Tendo como Incorporadora e Agente Promotor Empreendedor: SYRAH
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada antericrmente; Construtora 4
Fiadora; MORAR MAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n®
22.032.294/0001-76, situada na Av. Coronel Teixeira, 6225, SI. 50a, Ponta Negra, Manaus/AM
Valor da Compra e Venda do Terreno: R$10.480,25 (dez mil quatrocentos e oitenta reais ¢
vinte e cinco centavos);, Prazo para Conclusdao das Obras: O prazo das etapas para ag
medicbes epara conclusdo da obra é previsto no cronograma fisico - financeiro limitado a 34
meses, conforme  estipulado no Iltem 15 do  contrato; Confissio d
Divida/Midtuo/Resgate/Prestagdes/Datas / Demais Valores / Condigbes - Origem do
Recursos: SBPE; Norma Regulamentadora: Sistema Financeiro da Habitagdo A - SFH
Valor Total da Divida (Financiamento do Inodvel + Financiamento para Despesa
Acessorias): R$152.919,00; Valor da Garantia Fiducidria e do imdvel para fins de vend:
em puakblico leilio: R$169.910,32; Sistema de Amortizagdo: TR SAC - Sistema d
Amortizagdo Constante; indice de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR; Prazos: d
Construcdo: 31/08/2022; de Amortizagac: 283 meses; Taxa Anual de Juros Baicio (%)
Nominal: 8,1858; Efetiva: 8,5000; Encargo Mensal inicial Prestagao (a+j): R$1.583,48

REGISTROS PUBLICOS - LEI N° 6.015, DE 31.12.1973, republicada de acordo com Art. 2
com as alteragdes advindas das leis n° 6.140, de 28.11.1974 e 6.216, de 30.06.1975, em vigor a partir de 01.01.1976.

Emolumentos: 111,55 ISS: 5,58
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Prémios de seguros: R$138,97; Taxa de Administragao - TA: R$25,00; Total: R$1.747 45;
Taxa Anual de Juros Reduzida (%): Nominal: 7.4876; Efetiva: 7.7500; Encargo Mensal
inicial Prestagdo (a+j): R$1.494,51, Prémios de seguros: R$138,97; Taxa de
Administracao: R$25,00; Total: R$1.658,48;, Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:

Condicbes: as do referido contrato. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
REGIMV004150HXGUT6KPHQBSZW48 - Protocolo 89901 - Livro 2 - N° 28927 - Reg./Av. 5 -
Data/Hora de utilizacao: 27/08/2020 10:28:50 - Emitido por SANDRO JEAN RODRIGUES
DA SILVA - FUNETJ: R$80.49 - FUNDPAM: R$40.25 - FUNDPGE: R$24.15 - FARPAM:
Wa .Nm (ISENTO - motivo: Art. 290 da Lei 6.015/73) - Consulte a autenticidade em
.com.br. - Emolumentos: R$801,12, Lei 2.751/02; Computacdo: R$3,77;
ﬁom 50% - mﬁo 3w8: conforme Art. 290, da rm_ n® 6.015/73; Valor total Pago:

8. - O referido € verdade e dou fé. Manaus, 27 de agosto de 2020.

/CI..TrT O Oficial. - SURS/PFBA.

02/09/2020; Recalculo dos Encargos: De acordo com o item 8 do citado contrato. Demais

»ﬁm\nm.wnq - Prot. n° 96.118 de 20/07/2022: De acordo com a averbagao identificada na Av-
10 constante na Matricula n°® 28,677, registro anterior desta matricula, procede-se a esta
averbagio para fazer constar a CONCLUSAO DA CONSTRUGAO, do Bloco identificado e
caracterizado no preambulo da presente matricula, tendo o apartamento as seguintes
caracteristicas: area construida de 41,69m? composto de 02 (dois) quartos, 01 (um) banho
social, circulagao, cozinha e area de servico conjugadas, sala de estar e jantar conjugadas,
com direito ao uso de uma vaga de estacionamento. - SELO ELETRONICO DE
FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
AVBIMV004150BOSWTXLIJAG68UP38 - Protocolo 96118 - Livro 2 - N° 28927 - Reg./Av. 6 -
Data/Hora de utilizagdo: 30/08/2022 14:24:35 - Emitido por Ana Paula M. da Silva -
FUNETJ: R$0.00 - FUNDPAM: R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 - FARPAM: R$0.00 (ISENTO -
motivo: Art. 237 §1° da Lei 6.015/73) -~ Consulte a autenticidade em
omnmnmo.nonm_%bq - O referido é verdade e dou fé. Manaus, 30 de agosto de
2022. A Sub-Oficiala (Sivone Santos Magalhaes). - APMS
N

Av-7/28.927 - Prot. n® 96.320 de 10/08/2022: De acordo com o registro identificado no R-11
constante na Matricula n°® 28.677, registro anterior desta matricula, procede-se a esta
averbacio para fazer constar a INSTITUICAO DO CONDOMINIO, relativo ao Bloco
identificado e caracterizado no preambulo da presente matricula, integrante do
empreendimento residencial denominado “SMART ARVOREDO”. - SELO ELETRONICO DE
FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
INCORP004150UADO1HUZTX1XBV32 - Protocolo 96320 - Livro 2 - N° 28927 - Reg./Av. 7 -
Data/Hora de utilizagdo: 31/08/2022 11:17:11 - Emitido por Ana Paula M. da Silva -
FUNETJ: R$20.19 - FUNDPAM: R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 - FARPAM: R$6.73 (ISENTO -
motivo: Art. 43 da Lei 12.424/2011 - PMCMV) - Consulte a autenticidade em
cidadao.portalseloam.com.br. - Emolumentos: R$134,59, Lei 2.751/02; Valor total Pago:
mw‘_mo_.\gmxso 59084. - O referido é verdade e dou fé. Manaus, 31 de agosto de 2022.
A Sub-Oficiala (Sivone Santos Magalhaes). - KPA
F\\[L
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Av-8/28.927 - Prot. n° 104.446 de 15/07/2024: Conforme requerimentos, datados de
03/07/2024, 26/09/2024 e 12/11/2025, passados em Barueri/SP e Floriandpolis/SC,
consoante demonstrativo de débitos, expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, assinados eletrénicamente por Luciano Zauhy de Azevedo e Milton Fontana, os quais
foram apresentados eletronicamente via ONR sob protocolo n° IN01209315C e que ficam
arquivados digitalmente nesta Serventia, procede-se a esta Averbacao para fazer constar
que o devedor fiduciante RAIMUNDO MELO DOS SANTOS - CPF/MF n°. 385.002.722-87,
foi NOTIFICADO EXTRAJUDICIALMENTE, nos dias 05, 08 e 09 de setembro de 2025,
através dos editais n°. 1691/2025; n°. 1692/2025 e n°. 1693/2025, publicados no Diario do
Registro de Imoéveis Eletronico, no sitio eletrénico www.registrodeimoveis.org.br/editais-
online, tendo sido anteriormente expedidas diligéncias, onde nelas constaram que o
devedor se encontrava em local ignorado, incerto ou inacessivel, conforme Certiddes
Negativas de Entrega, datadas de 06/08/2024, expedidas pelo 1° Cartério de Registro de
Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Manaus/AM, documentos estes 0s quais
ficam digitalmente arquivados nesta Serventia, nos termos da Lei n°® 9.514 de 20 de
novembro de 1997, sendo que transcorrido o prazo legal de 15 (quinze) dias n&o efetivou o
pagamento da divida, constituindo dessa forma, em mora, podendo ser consolidada
apo6s o prazo do art. 26-A, §1° da citada Lei, a posse e a propriedade plena e definitiva do
imével objeto da presente matricula em nome da CREDORA FIDUCIARIA, anteriormente
qualificada. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO
ESTADO DO AMAZONAS - N° AVBIMV00415040EQNQ4WEWQTGY37 - Protocolo

R$1224,42; lmporte n° 67187. - O feferido ¢ verdade e dou fé. Manaus, 06 de janeiro de
2026. ; A Sub-Oficiala (Ana Paula M. da Silva). - EVSB/GAX

Av-gé‘ 28.927 - Prot. n° 104.446 de 15/07/2024: Conforme requerimentos, datados de
03/0 4, 26/09/2024 e 12/11/2025, passados em Barueri/SP e Florianépolis/SC,
consoante demonstrativo de débitos, expedidos pela Credora Fiduciaria, assinados
eletrénicamente por Luciano Zauhy de Azevedo e Milton Fontana, os quais foram
apresentados eletronicamente via ONR sob protocolo n° IN01209315C e que ficam
arquivados digitalmente nesta Serventia, consoante art. 26, §7° da Lei 9.514/97, procede-
se a esta averbaca@o para fazer constar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDAD_E, plena e
definitiva, do imével objeto da presente matricula em nome da Credora Fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada anteriormente. - Apresentada a quitagéo da
Guia de ITBI n°. 14732/2025, recolhida sobre a avaliaggdo de R$179.680,51 (cento e
setenta e nove mil, seiscentos e oitenta reais e cinquenta e um centavqs_), devidamente
confirmada pela Internet em 19/12/2025, a qual fica uma via arquivada digitalmente nesta
Serventia. - Emitida a DOI. - Codigo HASH: xfgrrcum7u; Provimento n® 188/2024 - CNJ. -
SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AVBIMV004150ZUV2GNVBMBFCD428 - Protocolo 104446 - Livro 2 -
N° 28927 - Reg./Av. 9 - Data/Hora de utilizagdo: 06/01/2026 10:01:53 - Emitido por
EVERON VINICIUS SOUZA BEZERRA - FUNETJ: R$320.76 - FUNDPAM: R$0.00 -
FUNDPGE: R$0.00 - FARPAM: R$213.84 - Consulte a autenticidade em

com as alteragdes advindas das leis n° 6.140, de 28.11.1974 e 6.216, de 30.06.1975, em vigor a partir de 01.01.1976.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
(ELETRONICA)

A presente é copia fiel da matricula n°. 28927, CNM n° 004150.2.0028927-26, compondo-se de 03FIs., extraida
de acordo com o art. 19, § 1° da Lei n°. 6.015/73. SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
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Prazo de Validade: 30 (trinta) dias, conf. Art 1°, IV, do Decreto n® 93.240/86. - O referido € verdade e dou f€. -
Manaus, 06 de janeiro de 2026.
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