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Fragio Ideal de 0,002491, gue corresponderd ao Apartamento 203 do Bloco 12, com
Area privativa coberta padrio de 43 20m?, sem area privativa coberta padrio diferente ou
descoberta real e eguivalente de construgao, drea privativa total real de 43 28m® area
privativa total construida de 43, 259m#, area de uso comum total real de 34 ,98m* area de uso
comum total construida de 12 84m?* area real tolal de 7827m?® perfazendo area total
construida de 55 93m* a ser edificado no Lote 02 com area de 16.292.97m*®, sendo:
88 57m de frente para a Estrada Boa Esperanga, = 162 830m pela lateral direita
confrontando com o Lote 01, & 201,90m pela lateral esquerda confrontands com a Avenida
Cardoso Martins (esquina com a Estrada Boa Esperanga, subordinada a um raio de 5.71m)
e BB 09m na linha dos fundos confrontando com a Area B10, situado no Bairre Bom Pastor
{lei municipal r® 725/98), neste municipio & Estado; oriundo do Desmembraments da Area
com 32,152 40m?*, inscricao imobilidna n"24107, da Esfrada Boa Esperanca, medindo
214 00m de frente para a cilada Estrada Boa Esperanga, 201,90m na lateral esquerda
confrontando com a Avenida Cardoso Marting, 176,00m na lateral direita confrontando com
a Fazenda Solidao ou sucessores, & 188 50m na linha de fundos confrontando em 3 lances:
52 80m confrontande com a Area B3, 147,00m confrontando com a Area B10 & 10,00m
confrontando com a Area B10, situado neste municipio & Estado, averbado sob o AWV-2,
datado de 14.12.2017, da matricula 14.777, desta Serventia, conforme Ceriddc de
Desmembramento n*27SEHURBZ017, emitida em 08.11.2017 pela Secretaria de
Habitagio & Urbanismo da PMBR, assinada pela Secretara Adjunta de Habitagdo e
Urbanismo, Vivian Souza Vilar, matricula B0/041951, com firma reconhecida, e Planta para
Desmembramento assinada por Jorge Luiz Cerguaira Campos, CALURJ A3061-9, autor do
projeto de desmembramento, aprovada pele engenheire civil da PMBR, Fernando Antonio
Martins Duarte Junior, Mat, 11/017 880, chefe da Dvi. de Analise & Liceanciameanto & por
Reginaldo Ferreira Gomes, Secretario Municipal de Habitagao e Urbanismo, mat. 11/16122,
com firmas reconhecidas, através do Processo n"12/000620/2017, autuado em 08.06.2017,
em nome de Jean Guagni Dei Marcovaldi, em que & requerente Direcional Engenharia 5.4,
de propriedade de CONSTANTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita
no CNPJ /MF sob o n®27. 467 .5B6/0001-55, com sede na Rua dos Otoni, n®*177, Santa
Efigénia, Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais; havido por Escritura Publica de
Compra e Venda, lavrada em 10.11.2017, as fls. 034-F/D38-F, no Livra 280-N, bem como
Escritura Publica de Aditamento, lavrada em 14.11.2017, as fls. B2/84, no Livro 280-M, e
Escritura Publica de Aditamento, lavrada em 28.11.2017, as fls. 022-F/023-F, no Livro 281-
M, todas do Cartdrio do 1° Tabelionate de Notas de Igarape, no Estado de Minas Gerais,
devidamente registrada sob o R-1, datado de 14122017, da matricula 14.777, desia
Serventia, O Memorial de Incorporagio do empresndiments que recebera o nome “VIVA
VIDA ALEGRIAY, devidamente registrado no R-1, datado de 14.08.2018, da matricula
14,779, desta serventia, aprovado através do processo n® 12/000086/2018, conforme
Certidao de Aprovacio de Projeto n"147/SEHURB/2018, emitida em 25,07 2018, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagdo & Urbanismo,
assinada pelo Secretarioc Municipal de Habitacido e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 11/168122 SEHURBE, conforme Frocesso n®, 12/000086/2018, autuado em 08.02.2018;
Alvara Concedido n® 020GS/Z018 de Licenga de Construgio, emitida em 21.06 2016 pela
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitacdio e Urbanismo,
assinado pelo Chefe da Div., de Analise e Licenciamento, Engenheiro Civil, Fernando
Antonio Martins Duarte Junior, Mat. 11/017_ 880, e pelo Secretaric Municipal de Habitagao &
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, Mat. 1116122 SEHURB, e declaragao da
proprietanafincorporadora de gue a Licenga de Instalacao sera apresentada até a data em
gue for solicitada a averbagio do habite-se. © empreendimento possui um total de 203
vagas de garagem numeradas e distribuidas na drea de uso comum, sendo 203 vagas
numeradas sob n® 01 aoc n® 203, das quais 12 vagas sao destinadas ao uso de pessoas
Portadoras de Necessidades Especiais (PNE) numeradas sob o n® 187, 188, 189, 180, 191,
kIQE. 196, 197, 198, 199, 200 & 201. Az vagas sdo externas, livres e descobertas, @ nao sao
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vinculadas as unidades autinomas (apartamentos), mas todas possuem direito a sua
utilizagao de acordo com a8 ordem de chegada, na forma do art. 1%, paragrafo terceiro da
minuta da Convengio de Condominio. Os proprietdrios de unidades auténomas, Portadores
de Mecessidades Especiais, terdo prioridade na utilizacao das vagas destinadas as pessoas
portadoras de necessidades especiais. A hipoleca reqistrada sob o R-4, datadgo de
28.03 2019, da supramencionada matricula n.® 14.773, foi devidamen r s0b o AV
187, datado de 30.05.2018. Belford Roxo, 30 de Maio de 2015, Eu, % {Bruna Margal
de Souza Borges), Escrevente, digitei. Eu,_#T (Eduardo Ferreira do  Amaral),
Escrevente, confern.

R-1 16.918 (Prot.. 58.891 de 03.05.2018) - COMPRA E WENDA - MNos termos do
Contrate de Compra e Venda de Terrens e MOtuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outfras OQbrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizagio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor{es) - Contrato n"8.7877.0527158-0, datado de
22.02.2019, a propnetaria, CONSTANTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
acima qualificada, vendeu o imével objeto da presente mafricula para JAIR BAPISTA DE
OLIVEIRA, brasileiro, auxiiar de escritorio, portador da Careira de ldentidade
n"116958485, expedida pela Secretaria de Estado da Casa CivilRJ, inscrito no CPF/MF sob
o n"088.290.427-22. & JAQUELINE GALDINO QUEIROZ DE OLIVEIRA, brasileira,
administradora, portadora da Carteira de |dentidade n®12B697406, expedida pela SSPIRY,
inscrita no CPF/MF sob o n®108.096.527-06, casados entra =1 pelo regime da comunhao
parcial de bens na vigénoia da Lel 6.515/77, residentes e domiciliados em R Projetada B,
n*30 - Cs 01, Edson Passos, Mesquita, neste Estado, pelo valor de R$133.000,00, sendo
composto mediante. Valor do financiamento concedido pela credora: RS1068.400,00; Valor
dos recursos proprios. R312.492 B9, Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS:
RE1.442 11 e Valor do desconto complements concedido pelo FGTS: R$12.665,00. Valor
da aguisigio do Terreno. R$11.513 86. Valor Global de VWenda do empresndimento: E a
soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Mos termos
do art. 3* da Lei Complementar n"103 de 30 de setembro de 2008, o ITBI
n*72.08.019.004.415 8 teve sua aliquota reduzida a 0%, conforme Certidao de |sencio do
ITBI expedida em 24 .05 20189 pela PMBR/SEMFA, firmada pelo Diretor de Receitas, André
Brasil Tawvares, mat 11/473, agqui arguivada, Belford Roxo, 30 de Maio de 2019
Eu, ﬁ (Bruna Margal de Souza Borges), Escrevente, digitei. Eu, ﬂ—'-" (Eduardo
| Ferreira do Amaral), Escrevente, conferi. Seloe Eletrénico Nomero: ECYQT3682-KRM
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R-2 — 16,918 — (Prot.; 58.881 de 03.05.2019) - ALIENACAQ FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, os devedores fiduciantes, JAIR BAPTISTA DE OLIVEIRA & JAQUELINE
GALDING QUEIROZ DE OLWEIRA, acima gualificados, alienaram o imovel objeto da
presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONGOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
n?00.380 305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 374, em Brasilia-
DF. em garantia da divida de R$106.40000, resgatavel no prazo de 380 meses, pelo
Sistema de Amortizacdo PRICE, a taxa anual de juros nominal de 4 5000% e efetiva de
4,5038%, a ser paga em prestagfes mensais @ sucessvas, vencendo-se a primeira em
25.03.2018 no valor de R3564,19 de acordo com o item 5. Epoca de Reajuste dos Encargos
de acordo com item 6.3, Valor da Garantia Fiduciana: R$3133.000,00. Belford Roxo, 30 de
Maic de 2019, Eu_<Z5 (Bruna Margal de Souza Borges), Escrevente, digitei
Eu, :&:' (Eduardo Ferfeira do Amaral), Escrevente, confen. Selo Eletrénico Numero:
ECYQ73683-FGM
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AV- 3 - 16918 - (Prot.: 61 687) - AVERBACAD — Procede-se a presente averbacao para
fazer constar que o logradouro do imével objeto da presenta matricula, foi retificado no AV-
403, da matricula 14.779, desta serventia. sendo o logradouro correto do imovel objeto da
presente matricula, RUA BELO HORIZONTE, no bairre SANTA AMELIA (Lei Municipal
n°7 25/98), municipio de Belford Roxo, e ndo como constou no caput da presente matricula

bem como a retificagdo do memorial de incorporagio do Empreendimento denominado
"CONDOMINIO VIVA WVIDA ALEGRIA" devidamente registrado no R-1, datado de
14 08 2018, da maitricula 14.779, desta serventia e AV-403 datado de 27 .05 2021 todos da
matricula 14.779, desta serventia. Belford Roxo, 27 de maio de 2521. E wfes (Daniele da

Silva Paredes), Escrevente, Mat. 94/14855 digitei. Eu| - _(Afleide Almeida de
Carvalho), Escrevente, Mat 94/20248, conferi. Selo Eletronico Nomero: EDURG2512-
MUK

Emciumanics (tabeias @ vaioces| A AES5 05 Ouws A80 00 Arg RBC.00. Busca AEDCO. Fren REQDO. Sutmotml RESS 0% FET) AS11.01 Fursipey 32125 Funpe
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AV-4 — 16.918 - (Prob: 64.117) - AVERBACAO DE HABITE-SE - Nos termos do

requerimento, com firma reconhecida, datado de 15.07.2021. firmado por CONSTANTIMNA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima gualificada, na qualidade de
proprietaria e incorporadora do empreendiments VIVA VIDA ALEGRIA, acima descrito,
firmado por seus procuradores, Filipe Celso Torres, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na
OAB/RJ sob o n® 203.501, inscrita no CPF sob o n* 132.553.237-11, & Evelin Luisa Costa
Caboclo, brasileira, analista de incorporagao, casada, portadora da caneira de identidade
n®21.162.497-8, expedida pelo Detran/RdJ, inscrita no CPF sob o n® 123.142.167-33, ambos
com enderego comercial na Rua da Assembleia, n"98, sala 2001, Centro, Rio de Janeiro,
neste Estado. conforme Procuragao lavrada em 27.05.2021, as Fls. 84, Livro 2442, no
Cartdrio do 9% Oficio de Motas da Cidade de Belg Horizonte, no Estado de Minas Gerais,
instrufde ecom a Cerlidds de Habite-se n".158/SEHURB/2021, expedida pela
PMBR/SEHURE, em 18.06.2021, assinada pelo Secretario Municipal de Habitagao e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes., mat. 11716122, dispensada a apresentacido da
CHD/INSS com base no Provimento CGJ n67/2013, procede-se a presente averbagio para
fazer constar a construcao do Apartamento n®203 do Bloco n®12 do Predio n? 855, com
area de 43,29m?, com inscrigao imoblliaria n*898372, edilicado no Lote 02, da Rua Belo
Horizonte, no Bairro Santa Ameélia (Lei Municipal n® 725/98), neste Municipio e
Estado: licenciado e vistoriade através do processo n® 12/0000096/2018, autuads em
08.02.2018, recebendo seu respective HABITE-SE, em nome de COMNSTAMTIMA
EMPREENMDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, comarmgaa documentacao aludida e agui

arquivada. Belford Roxo, 05 de outubro de 2021. Ey « s (Daniele da Siva Paredes),
Matricula 94/14855, digitei. Eu,| /wﬁrleude Almeida de Carvalho), Escreventa, Matricula
84/20246, conferi.  Selo Eletronico Nomero: EDXGB7070-HTH

Emomanion (Ie0siss & waonesl A REITO T4, Pren. lah 204,39 AB0 00: Guas FS0.00. Srguiv: IS0 00 Buacs 50 6% Sobicil REETH 68 FETJ FiSE 59 Fenmipes
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AV-5 - 16.918 - (Prol. B4.1468) — AVERBAGCADO DE REMISSAO — Procede-se a presente
remissdo para fazer constar a Convencao de Condominio de Empreendimento denominado
WIVA VIDA ALEGRIA" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob n.“86
data em 19102021, neste carono. Belord Roxo, 19 de Outubro de 2021
Eéa’_i-‘-‘-_":{“ (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, Matricula 94/14855, digitei.

N : ;-1 i (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20248, conferi. Selo
Eletronico Numero: EDXGE8881-PCJ
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Eungssr) Bijsd ab Fongrpe: AH0. 58 Lee 837012 3% M0 B0 Laed 750085 Bfodd. Toww Roji b




Valide aqui
este documento

3° Oficio de Justica de Belford Roxo-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis
José Luis Ferreira Dos Santos
Responsavel Pelo Expediente
Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ

E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 16918 / CNM: 089136.2.0016918-59 / Recibo: 56927 / Data da Certid&o: 26/03/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FX6NV-88SFD-6Q4TA-ZXE7Q

REGISTRO GERAL DE IMOVELS CNADRY136.2.0006918-59
Antiga 173, Pardgrafo Unico da Lei 6015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Mniresla Ficha Municipio de Belford Roxo
T [ | Registro de Imdveis
16.918 02y | Cartdrio do 3" (Hicio de Justica
] )| Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
K. E. Jozé Luis Ferreira dos Santos

AV-B 16.918 - (Prot.: ¥6.359) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datado de 31.07.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lai 5.514/97, pela credora fiducidria, Caixa Econdmica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscrito no CPF/MF
s0b o NP568.735.819-68, conforme Oficio n®615461/2025 Caixa Econdmica Federal - 1,
tendo sido procedida a intimacao peassoal dos devedores fiduciantes, JAIR BAPTISTA DE
COLVEIRA & JAQUELINE GALDINOG QUEIROZ DE OLIVEIRA, gqualificados no R-1, que
restou MNegativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois nas trés tentativas
realizadas no endereco indicado na notificagio, os devedores ndo foram localizados, por se
estarem ausentes, conforme certidao expedida em 12.08.2025, pelo Registro de Titulos e
Documentos do Cartério do 3% Oficio de Justiga de Belford Roxo, procede-se a presente
averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n®02/2017, de 01.02.2017, para
constituir em mera os devedores fiduciantes, JAIR BAPTISTA DE OLIVEIRA e
JAQUELINE GALDING QUEIROZ DE OLIVEIRA, dando publicidade & existéncia do

equrandog gireinos Jde = BIr0s Inte § Manelecendo O
i i lo fiduciariofart. 26. 7" da Lei 9.514/97).
Belford Roxo, 26 de Janeiro de 2026. Eu, {Marcelo Marting de Souza), Escrevente,
matricula 94/25507, digitei. Eu,_} ) (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente,
Matricula 94/25505, conferi. Selo Eletronico Numero: EFAXB1971-PDR

Empismsmics - Lsi o 3 360/1055 fabeims o valores): Ao RETI4EA; Comuricagdes REN.OL Pren AP 50, Bubecinl RRTE. 16 FETY S - Lad o 3 1 T/i00%
H’-:-;“ell ::."'r-mla_b? L I| |«.?213._H “.l-“nur."mm" 5% - Ledi n® 4 BEAO0S TEID BS ;J‘Ilpl' E'h.?. |;._- "'Q-T;ﬁ! NELT AT, Masag 2% - L
AN-T - 16818 - (Prot: 77 .448) - CONSOLIDACADO DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal e Oficio n°615461,/2025 - Caixa
Emnﬁmina Federal, ambos datados de 15.12.2025, representada por sua procuradora
Daniale Fydryszewski Vilasfam, inscrita ne CPF/MF sob o n“986,180.590-72, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de nofificagio dos devedores fiduciantes, JAIR
BAPTISTA DE OLIVEIRA E JAQUELINE GALDINDG QUEIROZ DE OLIVEIRA, gualificados
no I'—‘ﬁ-_1 » confarme notificacac extrajudicial, ora arquivada, e nao purgada a mora, com editais
de intimagbes publicados atraveés do site www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro
de Imdveis Eletrdnico - Didrio do Registro de Imdveis Eletrdnico, sob as Fublicagbes
n*1712/2025, datada de 06.10.2025, n™1713/2025, datada de 07.10.2025 e ™1 T14/2025,
datada de 08.10.2025 em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7, da Lei n° 9.514/1997, procede-
se a presente averbagao para consolidar a propriedade do imdvel da prasante matricula,
em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada no R-2. O
ITEBl n"72.08.025.012.8903.6 foi pago em 10.12.2025 no valor de AS$4.222 52, através do
DAM n“67224812, sendo seu pagamento ratificado através da certidao de quitagao de ITBI,
e:_-rpedlda pela PMBR/SEMFA, datada de 14.01.2026, verificada sua autenticidade pela
codigo de verificagao ATDOAFSF06, sendo os documentos aludidos agui arquivados. O

imovel foi avaliado pela l}dbeipara fins fiscais, no valor de R%140.750,70. Belford Roxo, 10

dg_h.l'lgn;u: o uEE. Eu, | (Karine Gomes da Silva), Escrevente, Matricula 94/25479,
digitei. Eu, _(Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Maltricula 94/25505
conferi. Selo Eletronico Numero: EFCG T4878-UNJ

Emclumanioe - Lei 0 3 355 VRNl Mabeins u valores): A REFI4ED Pren. ASE.ER Comunosoly: AS104,12; Subictl REATI 34 Fey 20% . Le o 3.217/1998
4 o ANILG008 FRL as. Fondosr % - L nF 8 SSA0008 ME43.55 Funsopen @% 0 L @0 10,2020 PS52I5 Fasang T o Le e
it iih: Bfat 7 5 i TADOIS Fpe T4 Qi I Lk ) T

ANV-8 16918 - (Prot.: 77 .448) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - MNos
termos do art. 1.488 do do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruide com requerimento apresentade pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 15.12.2025, representada por sua procuradora Daniele
Fydryszewski Vilasfam, inscrita no CPF/MF sob o n°986.180.590-72, gerente  de
centralizadora, procede-se a presente averbacio para fazer constar o cancelamento da
alienagdo fiduciaria que recala sobre o imavel, registrada no R-2 da presente matricula,
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"i chi\;;ns de Imddveis
16,918 ‘ ‘ 0aF | Cartdno do 3° Oficio de Justica

Avenida Benjamim Pimto [has, 1131

R. E. José Luis Ferreira dos Santos

E-;::mue-ntp Matricula 24/25505 conferi. Selo Eletrénico NoOmero: EFCG T4880-JOW

r o
FIS 1880, 108 - L i 7. | SENS, FE30 A% et FLE0L00. Sebe Esletirsens - Lai = 07022 FS2 BT, B18, P80 o0, Total FIE1 058,56

referente ao contrato n“B.TB77.0527158-0, datado de 22. III'E 2131 9, liberando-o do 4nus que o
gravava. Belford Roxo, 10 de Margo de 20 E Eu. (Karine Gomes da Silva),
Escrevente, Matricula 94/25479, digitei. Eu,_ | (W rsen de Souza Landulpho),
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