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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

Valide aqui

este documento

CRTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0133889-38

OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 1 . 133.889
16 novembro de 2022 i

MNove Hambargo, de

Codigo Nacional de Malricula - CNM: 09768.2.0133889-06.

IMOVEL: A fracdo ideal de 0,006431610 no terreno situado no Bairro Ronddnia, no quarteirdo
formade pelas ruas Guia Lopes, Travessio, Coronel Jacob Kroeeff Filho, Dir. Jodo Daniel Ilillebrand
e Arthur Haas, com a drea de 8.645,19 metros quadrados, com as seguintes medidas e
confrontacdes: ao sul, medindo 38,41 metros, fazendo frentc com a rua Guia Lopes, lado par, frente
essa distante 388,10 metros da esquina com a rua Travessfio, que lhe fica ao leste; ao leste, pela
extensio de 137,63 metros, onde confronta com o Condominie Residencial Felicitd; ao norte,
controntanda com propriedade de Grémio Atiradores Nove Hamburgo, medindo 108,05 metros; ao
peste, constitnido de quatro segmenlos, 0 primeiro, no sentide notoeste-sudeste, pela extensio de
41,90 metros, confrontando com imédvel de B J Participagéies Socictarias Sogiedade Simples Ltda.,
¢ segundo, pela distincia de 95,74 melros em semtido oeste-leste, confrontando com imoveis de
Luiz Paulo Pacheco Martins, Qtilo Tlo Hinkel, Lia Therezinha Hinkel, Ottilo Ilo Hinkel ¢ Paulo
Roberto Martins, o terceiro, medindo 10,43 metros, no senlido noroeste-sudeste, confrontanda com
imovel de Paulo Roberte Martins, e o quarto, pela extensiio de 34,84 metros, no sentido norte-sul,
também confrontando com imovel de Paulo Roberto Martins, retornando ao ponto inicial e
fechando assim o perimetro. Esta frag8o corresponderd ao Aparlamenio 504, do Blece 02, do Porto
Roiterdam, a ser construida, localizado no 5° Pavimento, a direila e 4 [rente de quem postado na
entrada do bloco olhar para ele, com a arca rcal privativa coberla de 42,1500 meiros quadrados;
totatizando uma area real privativa de 42,1500 mctros quadrados; ¢ ainda area real de uso comum
de divisie nfio proporcional de 11,5200 metros quadrados correspondente a vaga de eslacionamento
vinculada, drea real de uso comum de divisfo proporcional de 10,9842 metros guadrados,
perfazendo a dtea real Lolal de 64,6542 metros quadrados, ¢ correspondendo-ihe a mesma fragao
ideal nas coisas dc uso comum e fim proveitoso da edificagfo. A esta unidadc pertence o uso
exclusivo da vaga de cstacionamento n® 154, descoberta livre, com area de 11,52 metros quadrados.
PROPRIETARIA E INCORPORAIPORA: MRV Engenharia e Participagdes S.A., inscrita no CINPJ
sob n® 08.343.492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horizonle, MG, na avenida Prolessor
Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril.

PROCEDENCIA: Matricula n® 133.849, do livro n° 2, datada em 16.11.2022.

TITUL.O: Tncorporagio/Instituicio de Condominia.

FORMA DE TITULC: %m_eg}_o de 15 de setembro de 2022, ¢ documentos apresentados.

Data supra. Oficiala: £ Teesre—— o o :

CT.GC.Prot.n® 447,101, de 26.10.2022.

Emolumentos: R$12,40 0396.03.1900001.29988 = R$3,60Dados: R$3,00: 0396.01.2100001.82833
=R$T1,8014.118/2021-PCVA.

AV 1- 133.889 - No terreno objelo da presente matricula, existe uma faixa nfio edificavel para a
passagem de uma rede adutora para o imodvel vizinho, faixa de 5,00 metros de largura (2,50 metros
para cada lado a partir do ¢ixo), distante 68,12 metros do alinhamento da rva Guia Lopes, que the
fica ao sul, com a arca superficial de 1.247.20 metros quadrados, conforme AV 1- 133.849, do

livro n® 2.
Data supra. Oliciala: <—= = ’_;:\\_ ) P
CT.GC. AT :

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000002.19652 — R$4.40. Prov. n® 021/2017 - CGJ/RS,
AV 2- 133.889 - Procede-se a presente averbagio para [wrer consiar, que nos termos e para os fins
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OFICTO DE REGISTRO DE TMOVELS

COMARCA DE NOVQ TAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LTVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 1 133.889
Novo Hamburgo, 16 de novembro de 2022

VERSO
do disposto nos artigos 32, § 5° da Lei 4.591/64 ¢ 541 da Consolidagiio Notarial € Regisiral
expedida pela Egrégia Corregedoria-Geral de Justica do Estado do Rio Grande do Sul, a ressalva
expressa de que contra a incorporadora tramitam mais de trés mil agdes judiciais, considerada a sua
atividade em vanos Estados brasileiros, conforme AV 4- 133,849, do livro n™ 2.

Jrasiiei

Data supra. Oficiala: S == C—
CT.GC.
Emolumentos: Nihil, Sele: 0396.03.1900001.29541 = R$3,60. Prov, n° 02172017 - CGJ/RS.
AV 3-133.889 - No imédvel obpeto da presente matricula, acha-se instituido o regime do patriménio
de afetagho, conforme a AV 5- 133.849, do livron® 2.
Data supra. Oficiala: Qﬂ-)"‘fr'“—’j_e_'__ L
CT.GC. i
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.03.1900001. 29942 R$3.60. Prov. n" 021/2017 - CGJ/RS.
AV 4- 133889 -0 1movel objeto da presente matricula acha-se hipotecado, em primeira e especial
hipoteca, transterivel  terceiros, a favor da Caixa Econdémica Federal, conforme o R 7- 133.849, do
livro n° 2.
Novo Hamburgo, 16 de fevereiro de 2023,
Oficiala; T 2% &y e e ..
CT.GC.
Emplumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.16660 = R$81,00. Prov. n® 021/2017 - CGJ/RS.
AV 5- 133.889 - De conformidadc com centrato de compra e venda de terreno ¢ mutuo para
construgio de unidade habitacional, alienac8o fiducidaria em garantia, fianga ¢ outras obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - recursos do FGTS - com utilizagfio dos recursos
da conta vinculada do FGTS da devedora, firmado em 28 de fevereire de 2023, fica cancelada a
hipoteca objeto da AV 4- 133,889, em virtude de liberagio.

Novo Hambur%ﬁ de abry} de 2023
Escrevente: | A 1 € L e C"Q !-"Pc,
BP.GM.Prot.n®453.361, de 21.03.2023.

Emolumentos: Nihil, Scle: 0396.04.2200001.05185 = R$4.40. Prov. n° 021/2017 - CGJ/RS.

R 6- 133.889 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: MRV  Engenharia ¢ Participagdes S.A., inscrita no CNPJ sobh n°
08.343.492/0001-20, com scde na cidade de Belo Horizonle, MG, na avenida Professor Mirio
Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril,

ADOQUIRENTE: Julia Kaglin da Silva, brasileira, auxiliar de escritdrio e assemelhados, solteira,
nascida em 24.02.2001, filha dc Elandenir Strasshurger da Silva e Neusa Koglin, inscrita no CPF !
sob n° 041.056.310-20, residente ¢ domiciliada na cidade de Sapiranga, RS, na rua Canada. n° 208,
Bairro Centenario.

INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FTADDRA/ENTIDADE ORGANIZADORA : MRV
Engenhadria e Participagdes S.A., j4 qualificada. |
FORMA DE TITULO: contrato de compra e venda de terreno ¢ miituo para construgdo de unidade '
habitacional, alicnagio fiducidria em garantia, (ianga e outras obripagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - recursos do FGTS - com utilizagfio dos recursos da conta vinculada da
FGTS da devedora, n® 8.7877.1631025-6, firmado cm 28 dc tevereito de 2023. ;!
PRECO: R$198.100,00, composto pela integralizago dos valores a seguir: recursos proprios | |

———
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OFiCl1O DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°, 2 - REGISTRO GERAL 5 133.889
Novo Hamburgo, de de

R$56.344,09; recursos da conta vinculada do FGTS R$1.175,72; valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unidio R$14.302,00; e financiamento concedido pela Caixa R$126.278,19.
Valor da compra ¢ venda do terreno: R$14.792,70; guia de pagamento do ITBI n® 1117-2023 -
avaliagfo fiscal: R$198.100,00.

CONDICOES: as do contrato.

Novo Hambur de abriLde 2023L

Escrevente: Ef/ !4 8 P de -;ev.ya P-4

BP.GM.Prot.n® 453.361, de 21.03.2023.

Emolumentos: R$504.50, Selo: 0396.08.2200001.00104 = R$65,30. Processamento Eletronico de
Dados: R$3,20, Selo: 0396.01.2200001.15192 = R$1,80. MP n® 1.162/2023 - PMCMV.

R 7- 133.889 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORA FIDUCIANTE: Julia Koglin da Silva, ja qualificada.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econémica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4.
VALOR: R$126.278,19.

PRAZQ: previsio para construcio/legalizaciio: 34 meses; de amortizagdo: 360 meses, em
prestagdes mensais € sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 25.03.2023, com
encargo mensal inicial no valor total de R$662,03; prazo de caréncia para expedicio da intimacéo:
30 dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encarge mensal vencido e nfio pago.
TAXA DE JUROS: nominal de 4,5000% a.a. e efetiva de 4,5939% a.a., nominal de 0,3743% a.m. e
efetiva de 0,3750% a.m.

ATUALIZACAQO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorrec mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS e na
hipdtese de extingdio desse coeficiente, a atualizagio passard a ser efetuada pelo indice determinado
em legislacfo especifica.

CONDICOES: O imé6vel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
conforme a Lei n® 9.514/1997, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora
possuidora direta e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-8o a garantia todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imovel sera alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da
Lei n® 9.514/1997. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imével em R$206.850,00,
acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até
a data do leildo na forma do item 9 do contrato, reservando-se a Caixa o direito de reavaliar o
imével; ou caso o valor do imoével estabelecido seja inferior ao valor de referéncia para apuragéio do
ITBI, entdio este sera o valor minimo estabelecido como paridmetro para efeito de venda do imével
no primeiro leildo; tudo nos termos do contrato a que se refere 0 R 6- 133.889. Demais condigdes:
as do contrato.

Novo Hambur, 7 de abril de 2023. .

Escrevente: Q{ Clraue de.g%a

BP.GM.Prot.n® 453561, de 21.03.2023.

Emolumentos: R$331,50, Selo: 0396.07.1900001.01608 = R$48,30. Processamento Eletrdnico de

Dados: R$3,20, Selo: 0396.01.2200001.15193 = R$1,80. MP n° 1.162/2023 - PMCMYV.
AV 8- 133.889 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se & esta
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. CNM: 097683.2.0133889-38
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL ) 133.889
Novo Hamburgo, de de
YERSO

averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos (fl. 3
frente), encerrando-se a escrituragio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.
Emolumentoes: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.20088 = R$ 5.20. AGNR

Averbagio nato digital assinada pelo Escrevente Antomio Vinicius R. dos Reis em 02/09/2025 as 10:03:53. O hash SHA256 do documentoe ¢
SDF2ECS4TBOICSEGZEI46F0562749EIRSEYST68B6CTOERT07E1294034BD3CA39

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NNZXD-NZT83-7U4FN-247QM
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REGISTRO DE IMOVETIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO RI10O GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
e Fls. Matricula
T 3 133.889

AV 9- 133.889 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CINM: 097683.2.0133889-38.

Novo Hamburgo, 02 de setembro de 2025.

CT.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.20089 = R$ 5.20. AGNR

Averbagio nalo digitul assinada pelo Escrevenie Antonic Vinicius R. dos Reis em 02/09/2025 as 10:03:55. O hush SIIAZ256 do documentio ¢
B2FE276FDUE25395ASSFGESBI3AT12A1I7TAAADGSAA3SKI3ZSI34I7TADE72IC48%9D1.

AV 10- 133,889 - De conformidade com requerimentos e documentos apresentados, o
empreendimento Porto Rotterdam, Toi concluido conforme certiddo de habite-se de 26.05.2025, ¢
reccbeu o n® 900 da rua Guia Lopes. C.N.D. n® 90.012.24624/75-001 ¢ Certidao Positiva com
Efeitos de Negativa de Deébitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.

Novo Hamburgoe, 02 de setembro de 2025.

CT.AG.Prots.n"s 495.165 ¢ 495,167, de 15.08.2025.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.23206 = R$94,70.

Averbagiio nato digital assinada pelo Escrevenie Antonio Vimicius R. dos Reis em 02/09/2025 as 10:03:57. O hash SIA256 do documenio €
ZFB7B73E4ADCTIECIACISM3BS1ICAEZDIIO7CEF4EF3R64CO9CTDIB7IBIZBDAIE.

AV 11- 133.889 - A convenglo de condominio do empreendimento Porto Rotterdam, acha-se
registrada no livro n® 3-RA, sob n® 13.169.

Novo Hamburgo, 02 de sctembro de 2025,

CT.AG . Prot.n® 495.166, de 15.08.2025.

Emolumentos: R$ 52,00, Selo: 0396.04.2500001.20090 = R$ 5,20. Processamento Eletrénico de
Dados: R$ 6.90, Selo: 0396.01.2500001.23839 = R§ 2,10.

Averbagiio nato digital assivada pelo Escrevenle Antonie Vimicius R. dos Reis cm 02/09/2025 as 10:03:59. O hash SHA256 do documento &
BE6BDC4356242D62SEB17SEASAFEQ4BEDB6BO7S7C38CCT79EACS3101ACAEFQOCT2,

AV 12- 133.889 - De conformidade com requerimento de 19 de tevereiro de 2026, e documentos
apresentados, procede-se esta averbagdo em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n®
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacio da propriedade do imével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com scde na cidade de Brasilia, DF, no Sctor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por Torgca do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leildao para a alienagdo do imoével. Guia de pagamento de TTBT n® 630-2026 - avaliacdo fiscal:
R$290.000.00.

Novo Hamburgo, 03 de marco de 2026,

VE.VI.Protn® 504.510, de 19.02.2026.

Emolumentos: R$ 656,70, Selo: 0396.08.2200001.13885 = RS 80.80. Processamento Elctronico de
Dados: R$ 7,30, Selo: 0396.01.2500001.68594 = RS 2,20.

Averbacio nate digital assinada pelo Escrevente Antonio Vimicies R. dos Reis em 0370372026 as 09:06h46. O hash SHA256 do documento &
OFDTCIDBT7282569 IACRBSDA4S3ICZOADECIYCS6SBAUSEBDAYESFFEFA4RCID4A63CG,

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, terga-feira, 3 de margo de 2026.

Assinado digitalmente por Vera Maria Bueno Barbosa -

Escrevente

Total: R$ 81,00

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0396.04.2500001.57200 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0396.03.2500001.31274 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0396.01.2500001.69054 = R$ 2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2026 00016344 44
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