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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMAR E R|BEIR§\O PRETO - SP

LIVR - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n®; 11.143-5

(IMOVEL: Apartamento n°® 11, Torre 1 - Bloco B, Vitta Valentina, rua Tito Bonagamba)
n® 350,

Apartamento n® 11, localizado no 1° pavimento ou 1° andar, Torre 1, Bloco B, do
empreendimento em fase de construgdo, denominado Vitta Valentina, situado neste
municipio, na rua Tito Bonagamba n° 350, que possuira area real total de 89,349 metros
quadrados, sendo 43,060 metros quadrados de area real privativa, 22,220 metros
quadrados de area comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de uso de
uma vaga de garagem individual e indeterminada e drea de circulag@o, e area comum de
divisdo proporcional de 24,069 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragao
ideal no terrenc e nas coisas de uso comum de 0,002155172.

CADASTRO MUNICIPAL: 287.804 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA VIA NORTE 3 RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 24.704.158/0001-00, com sede neste municipio, na avenida
Jodo Fiasa n® 2.080, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/179.175 de 27 de junho de 2017 (matricula n° 182.569 de
30 de outubro de 2017); e incorporagdo de condominio registrada seb n® 07 na matricula n°
179.175 em 21 de agosto de 2017, transportada para a averbagio n° 01 na matricula n°
182.569. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do
capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
Paulo.

Ribeirao Preto, 29 de maio de 2018 - (prenotagio n° 449.361 de 11/05/2018).

A Escrevente: INSON, , {Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 29 de maio de 2018 - (prenotacio n® 449.261 de 11/05/2018).

Procede-se a presente averbacgio para constar que em conformidade com averbagao n°® 08
da matricula n® 179.175, transportada para a averbagdo n°® 02 da matricula n® 182.569, a
proprietaria VITTA VIA NORTE 3 RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, j4
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara Vitta
Valentina, submeteu a incorporagdo registrada sob n® 07 da matricula n® 179.175 ao
REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAOQ, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n°
4591, de 16 de dezembro de 1964 (redagdio da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004),
pelo qual o terrenc e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, manter-se-d0 apartados do patriménio da incorporadora, constituindo
patriménio de afeta¢do, destinado a consecugdo da incorporagdo correspondente e a
entrega das unidadespymobilidrias aos respectivos adquirentes.

A Escrevente: NEF , (Ana Cfaudia Dias Ribeiro).
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M.182.569/A.11 -Torre 1/B.B FCC: 6.539

(Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA. h
Em 29 de maio de 2018 - (prenctacdo n® 449.361 de 11/05/2018).

Procede-se a presente averbagao para constar que em conformidade com o registro n® 03

da matricula n® 182.568, o imdvel objeto desta ficha complementar encontra-se

HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJMF n°

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes n’s

3/4, para garantia da divida no valor de R$ 21.882.807,63 (vinte € um milhdes, oitocentos e

oitenta e dois mil, oitocentos e sete reais e sessenta e trés centavos). Valor proporcional:

R$ 80.451,50. -
A Escrevente: @Zx,& ARG _, (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 15 de abril de 2020- (prenotagéo n° 483.889 de 08/04/2020).

Por instrumento particular n® 8.7877.0792053-5, comn carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 06 de abril de 2020,
procede-se a presente averbag¢ao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j3 alificada. Valor da divida: R$ 80.451,50 (oitenta mil,
quatrocentos e cinquenta e u, s e cirnquenta centavos).

Selo digital numero: 1444553317T006792831CR20C.

O Escrevente: mﬂﬂoolﬁ‘: s (Jodo Marcos Braz Silveira).

L 4

B

Por instrumento partidular mencionado na Av.03, VITTA VIA NORTE 3 RPO
ENTO/IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a GABRIEL
HENRIQUE MORETJI, brasileiro, solteiro, maior, industriario, CPF/MF n° 451.300.288-30,
residente e domicittado neste municipio, na rua Cruz e Souza n° 441, Jardim Piratininga, o
imovel objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 11.099,16 (onze mil e noventa e nove
reais e dezesseis centavos). A operag@o vinculada ao contrate foi ajustada nos seguintes
moldes: 1) Valor total e origem dos recursos; R$ 133.000,00, correspondendo ao somatdrio
dos seguintes valores: R$ 19.329,03 pagos com recursos proprios, R$ 1.324,97 pagos com
recursos advindos da conta vinculada do FGTS, R$ 18.596,00 desconto concedide pelo
FGTS/UNIAO e R$ 93.750,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do
registre subsequente. 2) Aplicacéo dos recursos: R$ 11.099,16 (onze mil e noventa e nove
reais e dezesseis centavos) a aquisigao da fragéo ideal do terreno, e R$ 121.900,84 (cento
e vinte e um mil e novecentos reais e oitenta @ quatro centavos), 3 aquisigdo de futura
unidade autdnoma. Valor venal proporcional: R$ 10.226,57. Prazo ‘para construgdo desta
unidade habitacional: 19/03/2021.

Selo digital nimero: 111435321WJ000192632NS20D.

(segue na ficha 02)
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Cddigo {CNS) n®: 11.143-5
c-\
O Escrevente: (' &\’MROOE « -~ , {Jodo Marcos Braz Silveira). D
—— . {

R.05 - ALIEN IARIA. |

Em 15 de abril de 2020¢ (prenotacéo n® 483.889 de 08/04/2020).
Por instruménto partigular mencionado na Av.03, GABRIEL HENRIQUE MORETTI, ja
qualificado, dgu em LIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA RAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 93.750,00 (noventa e trés mil,
setecentos e cinquenta reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizagio Price, e sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a
primeira delas, no valor de R$ 522,35, com vencimento para 06/05/2020, e as seguintes
em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imdvel fica desdobrada,
tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiducidria possuidora indireta do imovel
objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da
garantia em R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais) conforme clausula 22. De acordo
com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedigdo da
intimagéo e para os fins p 0s no §2°, do artigo n°® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos
recursos: FGTS/Unido. De rausulag e condigdes constantes no titulo.

- QV00D192633WG20R.
PR .-, {(Jodo Marcos Braz Silveira).

constituir a matricula n® 195.919, referindo-se ao apartamento objeto desta matricula, ja
concluido.

Selo digital nimero: 111 10B0 430QG20Q. '
O Escrevente: . Dk (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

Av.07/195.919 - CONVENCAO DE CONDOMINIO.

Em 08 de maio de 2020 - (prenotagéo n° 484.027 de 17/04/2020).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de abril de 2020, procede-se a
presente averbagdo para constar que a convengdo do condominio “Vitta Valentina" foi
registrada nesta data e unidade de servi¢o, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 14.605.

Validate-this-document-by-clicking-on-the-following-link:-https://assinador-web.onr.org-br/docs/QCG7D-PGQG3-Q7L27-VSY5Q
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O Escrevente: , {Bruno Magalhides de Paiva Marques).

R.08/195.919 - ATRIBUIGAO.

Em 05 de maic de 2020 - (prenotacdo n® 484.027 de 17/04/2020).

Por instrumente particular firmado neste municipio em 16 de abril de 2020, procede-se o
presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do empreendimento
denominado Vitta Valentina, o apartamento objeto da presente matricula, o qual foi
avaliado em R$ 121.900,89, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a
GABRIEL HENRIQUE MORETTI, e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 1114 21EQ 5432WE2OS
0O Escrevente: , {Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

Av.09/195. 919 CADASTRO.

Em 04 de fevereiro de 2026 - (prenotagéo n® 592.512 de 19/08]2025)

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 14 de janeiro de 2026, recepcmnado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imoével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 28 de janeirc de 2026, procede-se a presente
averbac&o para constar que o imovel objeto desta matricula é langado atuaimente pelo
numero de contribuinte 369.372.

Selo Digital: 1114353E1T00000098811126C.

A Escrevente: ,Nmmm-\, . {Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/195.919 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 04 de fevereiro de 2026 - (prenotagao n® 592.512 de 19/08/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado soh n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consolidacdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 139.863,73 (cento e trinta e nove
mil, oitocentos e sessenta e trés reais e setenta e trés centavos). Valor venal: R$

73.475,67.
Selo Digital: 111435331 T0000009_881 1226W.
A Escrevente: jdnramn&m- (Joseane Soares Forggia Carrocini)
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FIcHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

& _
CERTIDAC

Prenotagao n® 592.512 - IN01438445C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 195.919 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 04/02/2026 - 13:.47

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000000888110260. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tisp.jus.br
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