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MATRICULA N. 162342 ' Data: 19/09/2019 Ficha 1

IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n® 308 (trezentos e olto), do Bloco B,
do EDIFICIO VILLE CUBA, situado & Rua 19 de Maio, n® 781, com &rea privativa principal de
48,73m2, area privativa total de 59,08m2, drea de uso comum de 57,88m2, drea real total de
116,96m2, e sua respectiva fragé'o ideal de 0,010667 do terreno ccnstltuido pelo lote n® 10 (dez),
da quadra n® 03 (trés), das CHACARAS BOM JESUS, neste municipio, com area de 4.564,50m=2
(quatro mil, quinhentos e sessenta e quatro metros e cinquenta decimetros quadrados), com os
seguintes limites e confrontagdes: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice V1, de
coordenadas N: 7.805.938,2571lm e E: 601.555,4949m; deste, segue confrontandoe com a Rua 1°
de Maio, com azimute de 285°15'30" e distdncia de 50,00m até o vértice V2, de coordenadas N:
7.805.951,4157m e E: 601.507,2574m; deste, segue confrontando com a chacara 9, com azimute
de 15°15'30" e distancia de 94,42m até o vértice V3, de coordenadas N:-7.806.042,5020m e E:
601.532,1063m; deste, segue confrontando com a Avenida Nacional, com azimute de 112°22'38" e
disténcla de 50,39m até o vértice V7, de coordenadas N: 7.806.023,3196m e E: 601.578,6989m;
deste, segue cenfrontando com a chacara 11, com azimute de 195°15'30" e disténcia de 88,17m
até o vértice V1, ponto inicial da descricdo deste perimetro. A unidade tem direito a vaga de
garagem nc 88. PROPRIETARIO PRE 66 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com
sede a Rua Primeiro de Malo, n® 1721, Bairra Naclonal, Contagem, MG, CNPJ
28.411.964/0001-41. REGISTRO ANTERIQR: R-3 da Matrcula ne 161998, deste Cartér‘io. (Emol.: .
R$21,54, Tx. Fisc.: R$6,78, Total: R$28,32. - Qtde./Codigo: 1 x 4401-6. Selo Eletrénico:
DCE/002960. Cédigo de Segurﬁjga: 1475-1200-0279-8367).

Grarnli &

AVL1-162342 - (Prenotagio n. 485274 - Data: 10/09/2019) - INCORPORAGAO - Certifico que
| a Incorporacéo do Condominio Ville Cuba estd registrada sob o n® R-5, a Instituic8o registrada sob
| n® R-3, da matricula n® 161998, e a Convengdo de Condominio estd registrada sob o n® 12208, do
‘ livvo 03 - Auxiliar, deste Cartério. (Emol.: R$8,56, Tx. Fisc.: R$2,69, Total: R$11,25. -
| Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrénico: DCE/002847. Cédigo de Seguranga: 2333-7793-7208-
| ’ 2931). Contagem- MG, 19 de setembro de 2019,

| (

Ay}'-z-162342 - (Prenotagao n. 485274 - Data: 10/09/2019) - IMOVEL EM CONSTRUGAD - Este
imével encontra-se em fase de construc8o, pendente de regulariza¢do registral quanto & sua
conclusdo, Alvard de construg@o n® 265/2019, emitido em 09 de setembro de 2019,
vélido por 36 meses. Incorparacdo registrada sob o R-5, da matricula n® 161998,
; . Incorporador’a PRE 66 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE. LTDA, com sede a Rua Primeiro de
Maio, n® 1721, Bafirc Nacional, Contagem, MG, CNP] 28.411.964/0001-41. A incorporacdo foi
submetida ao regime de patrimﬁnio de afetagdo, conforme AV-6-161998, prevista nos artigos
31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Esta matricula podera ser encerrada ¢aso a construgdo ndo
seja conc[ufda ou nas demais hipdteses previstas em Lei. (Emal.: R$8,56, Tx. Fisc.: R$2,69, Total:
R$11,25. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrnico: DCE/C02962. Codlgo de Seguranga: 3699-
3358-2778- 9230) Contagem(%G 19 de setembro de 2019,

&

R—3/ 162342 - (Prenotagdo n. 498063 - Data: 12/08/2020) - HIPDTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Contrata Particular, passado em S3o Paulo, SP, aos 31 de julho de 2020. CREDDRA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes Q3 e
04, Brasflia, DF, CNP] 00.360.305/0001-04. DEVEDORA/HIPOTECANTE: PRE 66
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede & Rua Primeira de Maia, n®'1.721, Balrmo
Nacional, Contagem, MG, CNP] 28.411.964/0001-41. CONSTRUTORA: PRECON ENGENHARIA S/A,
com sede a Rua Albita, n® 131, 1° andar, Balro Cruzeiro, Belo Horizonte, MG, -.CNP]
19.223.387/0001-73. FIADORAS: PRECON ENGENHARIA S/A, acima qualificada; CYRELA BRAZIL
REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, com sede & Avenida Eng Roberto Zuccolo, ne
# 25y 555, 1° andar, sala 1001, Baimo Vila Leopoldina, Sdo Paulo, SP, CNP] 73.178.600/0001-18.
R$9.632.400,00 (nove mw‘lhﬁes, seiscentos e trinta e dois mil e quatrocentos reais). CONDICOES: A
CEF concede a devedora uma abertura de crédito no valor de R$9.632,400,00, tendo como objetivo
financiar a construgdo do empreendimenta Residencial Ville Cuba, situade no Municipio de

Continua no verso
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Contagem, MG, & Rua Primeiro de Maio, n° 781, Bairro Chacaras Bom Jesus, matricula n. 161.998,
deste Cartorio. O prazo de caréncia do presente financiamento & de até 12 meses, com termo
inicial contadc na data comrespondente & data do término da obra, assim comprovado pela CAIXA,
a partir da liberagde da Gltima parcela do financiamento. Expirado o prazo de caréncia fixado
segundo o criterio estabélecido na clausula segunda, o eventual saldo devedor remanescente da
divida devera ser integralmente pago, com todos 0s encargos a ele inerentes, no prazo maximo de
amortizagdo de até 36 meses contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia. O
prazo de amortizagdc definldo no caput desta cliusula segue o seguinte regime de acréscimos
aplicade scbre a taxz de juros original pactuada neste contrato:.a) Sem acréscimo caso a
liquidagd@o do saldo devedor se dé& ente o 12 (primeiro) e 120 {décimo segundo) més do prazo de
amortizagdo; b) Original + 30%, caso a liquidagdo do salde devedor se dé& entre o 139 (décinmo
terceirn) e 249 (vigésimo quarto) més do prazo de amortizacdo; e ¢) Original + 45%, caso a
liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 25° (vigésimo quinto) e 36° (trigésimo sexto) més do
prazo de amortizagdo, Os acréscimos a taxa de juros definidos no pardgrafo anterior serdo
aplicados exclusivamente dentro de periodo de wvariagdo. No casoc de dilatagdo do prazo de
construgdo, autorizada pela Caixa, o prazo de amortizacdo da divida serd reduzido
proporcionalmente, no sentido de manter-se o preze maximo (construgdc + caréncia +
amortizagao) em 84 meses. A devedora se obriga a concluir as obras objeto deste contrato no
prazo de 24 meses, contados a partir da data de realizac8o do primeiro desembolsc. Em garantia da
divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, a devedora dd & CEF, em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, o imovel desta matricula; a ser construido. Concordam as partes
gue o valor dos imoveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, fica fixado em
R$16.054.000,00. A hipotecante apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da UniSo, emitida em 13/08/2020. Obrigant+se as partes &s demais
condigBes do contrato. (Sem emolumentos. Os emolumentos foram cdtados no R-8-161998,
conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da Lel 15.424/2004. Selo Eletrbnico: DZU/37047.
Cddigo de Seguranga: B277-157B-6455-5547). Contagem-MG, 18 de setembro de 2020.

Gl S (4o,

AVI4-162342 - (Prenotagsb n. 506130 - Data: 04/02/2021) - CANCELAMENTO - Certifico que por
contrato particular, passado em Belo Horzonte, MG, aos 30 de dezembro de 2020, a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n?. R-3,
desta matricula. (Emal.: R$75,46, Tx. Fisc.: R$23,48, Total: R$98,94. - Qtde./Cédigo: 1 x 4140-0,
Selo Eletrdonico: EKT/76641. Cédigo de Seguranca: 6522-4590-8554—7239). Contagem-MG, 17 de
fevereiro de 2021.

i & (L)

R-5/162342 - (Prenotacdo n. 506130 - Data: 04/02/2021) - COMPRA E VENDA - TiTuLo:
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 30 de dezembro de 2020.
TRANSMITENTE; PRE 66 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede & Rua Primeiro de
Maio, n® 1721, Baimo Nacional, Contagem, MG, CNP) 28.411.964/0001-41. ADQUIRENTE:
%MATHEUS ERMINDO CARDOS O, brasileiro, moldador de borracha, sclteiro, malor, CI MG-
16.758.230 PCMG, CPF 127.127.356-09, residente & Rua Gentil Partugal do Brasil, n®
55, apto 403, bloco 37, Bairro Camargos, Belo Herizonte, MG. PRECO: R$19.200,41
{(dezenove mil e duzentos reais e quarenta e um centavos). Avaliagdo Fiscal: R$170.000,00. O
prece serd pago mediante financiamento, conforme alienagdo fiducidria em garantia registrada
abaixo. (Emol.: R$925,42, Tx. Fisc.: R$430,04, Total: R$1.355,46. - Qtde./Codigo: 1 x 4541-9. Selo
Eletrdnico: EKT/76641. Codigo de Seguranga: 6522-4590-8554-7239). Contagem-MG, 17 de

fevereiro de 2021.

R-6-162342 - (Prenotagdo n. 506130 - Data: D4/02/2021) - ALIENA(;I\O FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 30 de
dezembro de 2020, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: PRECON ENGENHARIA S/A, -
com sede a Rua Albita, n® 131, 19 andar, Baimo Cruzeiro, Belo Horizonte, MG, CNPJ]
19,223.387/0001-73, o DEVEDOR/FIDUCIANTE: MATHEUS ERMINDO CARDOSO, brasileiro, moldadeor
de borracha, solteiro, maior, CI MG-16.758.230 PCMG, CPF 127.127.356-09, residente a Rua Gentil

Continua na ficha nt. 2
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Portugal do Brasil, n® 55, apt® 403, bloco 37, Baimo Camargos, Belo Horizonte, MG, ALIENOU A
CREDORA/FIDUCIARIA CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia, DF, e Filial
em Minas Gerals, CNP] 00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO e em garantia do
pagamento da divida K decorrente do financiamente, bem como do Ffiel cumpnmento de todas as
obrigagbes contratuais e legais, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514, de 20/11/97, o imovel desta matricula. VALOR DA D[VIDA R$92.383,20 (noventa e dois mil e
trezentns e oitenta e trés reais € vinte centavos). CONDICDES Valor da parcela com recurses
préprios: R$75.201,80. Valor do Desconto: R$2.415,00. Valor da divida: R$92.383,20. Valor da
garantia flducidria: R$170.000,00. Sistema de Amortizag8o: Price. Prazo de construcSo:
14/09/2022; de amortizagZo: 360 meses. Taxa anual de juros: Nominal: 5,5000%. Efetiva:
5,6407%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 07/02/2021. Epoca de regjuste dos encargos:
De acordo com o item 6.3, Encargos financeiros: De acordo com o item 5. Encargos financeiras no
periodo de construgdo: De acordo como item 5.1.2. Encargos no petiodo de amortizagdo:
Prestagdo (a + j): R$524,54. Tx. de Admin.: R$25,00..Prémioc de Seguro: R$21,64. Total:
R$571,18. O devedor/fiduciante € possuidor direto e a credoraffiducidria possuidora indireta do
imovel, concordando as partes em que o valor do imdvel ora alienado fiduciariamente, pare fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, é de R$170.000,00, sujeito & atualizacio.
monetaria pelo mesmo indice utilizado para atualizac8o do saldo devedor, reservando-se & CEF o
direito de pedir nova avaliag8o. Obrigam-se as partes as demais condigdes do contrato. (Emol.:
R$719,90, Tx. Fisc.: R$277,38, Total: R$997,28. - Qtde./Cdodigo: 1 x 4517-9. Seto Eletronico:

EKT/76641. Cddigo de Seguranga: 6522-4590-8554-7239). Contagem—MG 17 de fevereiro de 2021,

@:QML Er (L)
AVi7-162342 - (Prenotagdo n. 506130 - Data: 04/02/2021) - iNDICE CADASTRAL:

92020430046. (Ermol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrénico: EKT/76641, Cédigo de Seguranga: 6522-4590-8554-7239) Contagem-MG, 17 de

fevereiro de 2021,

AVEB-162342 - (PrenotagBo n. 541635 - Data: 02/12/2022) - BAIXA DE CONSTRUCAQ E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 12 de setembro de 2022, que fica
arguivada, extraida do processo n9. DB063/2022-03A, de 15 de -julho de 2022, foi concedido o
habite-se e baixa de construgdo para © Imovel desta matricula, com &rea construida de
6.215,20m2, conforme alvara n° 265/2019, de 06 de setembro de 2019. USO: Residencial
Multifamiliar. (Emol.: R$559,65, Tx. Fisc.: R$260,07, Total: R$819,72, ISSQN: R$26,40 -
Qtde./Cddigo: 1 x 4211-9. Selo Eletrénico: GHR/60450. Cédigo de Seguranga: 7282-8520-6785-
6326). Contagem-MG, 14 de dezembro de 2022.

AV-9-162342 - (Prenotagdo n. 541635 - Data: ({2/12/2()22) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n. 90.004.45496/72-001, datada de 24 de outubro de 2022, Finalidade:
Imovel situado a Rua 1° de Maio, n® 781, com drea construidz de 6,215,20m2. (Emol.: R$11,37, Tx.
Fisc.: R$3,58, Total: R$14,95, ISSQN: R$0,54 - Qtde./Codigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico:
GHR/60450. CDdlgo de Segquranga: 7282-8520-6785-6326). Contagem-MG, 14 de dezembro de
2022.

Cr%mw g

AV-10-1 2342 - (Prenotacdio n. 611263 - Dakta: 24/02/2026) - CONSOLIDACAO DA

_ PROPRIEDADE EM NOME DO CREDGR FIDUCIARIO - Certifico gue fica consolidada a propriedade

do imdvel desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasitia, DF, e filial em Minas Gerais, CNP} n. D0.360.305/0001-04, sendo que o fiduciante foi
intimado na forma da fei e ndo purgou a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da fiducidria,
datado de 24 de fevereiro de 2026, e, 2) prova de recalhimento do ITBI devido, sendo a avaliagdo
fiscal no valor de R$188.171,71. A documentacdo referente a intimacio estd arquivada sob no
603134. (Emol.: R%$2.893,66, Tx. Fisc.: R$1.344,66, Total: R$4.238,32, ISSQN: R$0,00 -

Continua no verso ©
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Qtde./Cddigo: 1 x 4242-4. Selo Eletrénico: IXZ/725B1. Cdédigo de Seguranga B8847-1543-6620-
0058). Contagem-MG, 16 de marco de 2026.

PODER JUDICIARIO - TIMG

REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG |  |oonmcornoma CraL bE JUSTICA

CERTIDAO SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
Protocolo N°: 611263
Selo de Consulta N° JXZ72582

Certifico que a presente cOpia é auténtica e| [Codigo deSeguranca.: 5309.5381.7363.8645

’ . . L. Quantidade de Atos Praticados: 001

extraida do original arquivado em cartorio, Ato(s) praticados por: Vicentina Imaculada Diniz Resende
contendo 04 lauda(s). Dou Fé. Contagem,| [Emol:RS$3036+TFJ:R$10,72= Valor Final: R$ 41,08- ISS: 0,00

16/03/2026.

(Assinada Digitalmente)

Constitui condigéo necessaria para rea|izag50 de Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjimg.jus.br
atos de registro ou averbagao nas serventias de
registro de imdveis, quando instrumentalizadas por|
escritura publica, o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério PUblico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas
em outras unidades da Federacdo, nos termos do
art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
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