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IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 103, localizado no térreo ou primeiro pavimento do
Bloco 05, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE AMARILIS”, nesta cidade, perimetro
urbano, na Avenida Mogi Guacu, n® 1051, [.oteamento Parque Amarilis, possuindo 39,300m? de
irea privativa, 6,360m? de area comum, totalizando 45,660m?, com uma fragdo ideal de
0,4241379% no terreno, estando a0 mesmo vinculado uma vaga de garagem descoberta sob n® 88.

PROPRIETARIA: MRV PRIME LXXI INCORPORACOES LTDA, com sede em Ribeirdo
Preto — SP, na Rua Cerqueira César, n® 1730, sala 4B, Jardim Sumaré, inscrita no CNPJ sob n®
26.135.311/0001-51.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 08 da Matricula n® 20.899, Registro n° 11 da Matricula n®
45.045, datados de 29/03/2017, loteamento registrado sob n® 04 da matricula 76.192, datado de
08/08/2017 e Incorporagdo Imobilidria registrada sob n® 02 da matricula n® 76.665, datada de
25/09/2017, deste Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste, 235 de setembro de 2017. Protocolado
sob o n® 212.753 de 22/08/2017.

NOTA: Por sc tratar de unidade ainda em construcio, esta ficha é complementar 4 matricula n°
76.665 e se transformara em matricula autdnoma quando da conclusdo da obra, instituigdo ¢

especificagio do condominio.
T CP\V:QA:CUSLD
Edson L(us Domingues def'ma\ los Alberio Modesio
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AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Sania Barbara d'Oeste, 08 de feverciro de 2018.
Procede-se a esta averbagdo para constar que sobre o imével desta ficha, recai hipoteca em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. CNPJ n® 00.360.305/0001-04. conforme Contrato de
Abertura de Crédito e Miutuo para Construgéo, no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, no
valor de R$ 6.388.846,15 (seis milhdes, trezentos e oitenta ¢ oito mil, oitocentos e quarenta e seis
reais e quinze centavos). A referida hipoteca é garantida pelas 240 unidades do empreendimento,
conformc registro n° 06 da mairicula n°® 76.665 de 08/02/2018. —
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AV-02- CANCELAMENYO - Santa Rarbara d'Oeste, 21 de ageSto de 2018, Por Instrumento
Particular de Compra e Megnda - Contrato n°® 8.7877.03963593-3, datado de 30 de julho de 2018, a
credora Caixa Econdém Federal-CEF, autoriza o cancelamento da hipoteca mencionada na

averbag¢ido n° 01 desta a. Valor base RS 26.620,19. Protocolado sob n®° 7§2 em 20/08/2018.

Vinicius Alcalde Starn Vhddeir Manins
" Escrevente Amorizado Escres Aworizado

R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 21 de agosto de 2018. Titule: Instrumento
Particular de Compra e Venda com Alienaciio Fiduciaria em Garamia - PMCMYV - Contrato n®
8.7877.0272388-0, datade de 30 de julho de 2018, e Instrumento Particular de Retificacdo e

Ratificacdo, datado de 06 de agosio de 2018, com cariter de escritura piblica. Objeto da
cont. verso.
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Transmissao: Fracio ideal de 0.4241379% do terreng que correspondera ao Apartamento n® 103 do

INCORPORACOES LTDA, ja qualificada. Adguirente: WESLEY ROBERTO DA SILVA,
estudante, RG/SP. 425413238, CPF. 370.645.318-52, e sua mulher com a qual é casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, RITA DE CASSIA DE
OLIVEIRA SILVA, do lar, RG/SP. 448083309, CPF. 359.529.178-60, brasileiros, residentes €
domiciliados nesta cidade, na Rua Mossord, n°® 264, Planalto do Sol. Valer: R$ 15.798,81 (quinze
mil, setecentos e noventa e oito reais e oitenta € um centavos). Foi apresentada em nome da
transmitente a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, abrangendo i sive as contribuicdes sociais, com o coédigo de controle n®
6FB9.D4B3.E1BC.92 emitida em 14/08/2018. ITBI: R$ 165.266,00. Protocolado sob n®
231,172 em 20/08/201%

R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 21 de agosto de 2018. Tltulo.

" mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedores: WESLEY ROBERTO DA SILVA

¢ sua mu]her RITA DE CASSIA DE OLIVEIRA SILVA, ji qualificados. Credor: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04. Divida: R$ 115.266.00 (cento ¢:quinze
mil, duzentos e sessenta e seis reais). Prazo de amortizagiio: 360 meses. Avalia¢io para fins de
Leildio extrajudicial: R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais). O valor destinado a
aquisi¢do do imovel equivale a R$ 165.266,00 (cento e sessenta e cinco mil, duzentos e sessenta €
seis reais), a ser integralizado da seguinte forma: R$ 1.295,63 de recursos proprios, R$ 48.704,37 de
recursos da conta vinculada do FGTS, e R$ 115.266,00 de financiamento. Com a constitui¢io da
propriedade fiduciaria
devedores fiduciantes ¢
imoével objeto desta ficha

em 20/08/2018.

AV-05- AVERBACAQ DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Béarbara d'Oeste, 25 de setembro de 2019. A requerimento da incorporadora,
ja qualificada, procede-se a esta averbag¢iio para constar que, em virtude da averbagio da construgiio
do “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE AMARILIS” e do registro de sua Instituigio e
Especificagdo, conforme averbagiio n® 08 e’ registro n® 10 da matricula n® 76.665, esta ficha
complementar passa a constituir-se na matricula n® 83.522, referente ao apartamento 103 do
Bloco 05, ja concluido, como dispde o item 227 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria
Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padriio
normal. Protocolado sob n° 238.762 em 16/08/2019. Selo digital: 120394311IR000058895TD19R. |

)

loco ‘05 do *Condominio_Residencial Parque Amarilis”. Transmitente: MRV PRIME LXXI

Kdoro—

Vinicids Alcalde Stara
Escreveénte Autorizado

eto deste registro. efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se os
possuidores diretos ¢ a credora fiducidria em possuidora indireta do
conforme as condi¢des constantes do titulo. Protocolado sob n® 231.172

Viniciu§ Alcalde Stara : Valdeir Madins __
Escrevenie Autorizado Escrevenie Amtorizado

Cﬁwk

27 Carlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado
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AV-06/83.522 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 25 de setembro de 2019. A requerimento da
incorporadora, jd qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imdvel objeto
desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.07364.12.69.0332.05.003.
Protacolado sob n® 238.762 em 16/08/2019. Selo digital: 12039433 1DT000058856AF199,

b

\/ Cailos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado

R-07/83.522- ATRIBUICAQ - Santa Bérbara d’Oeste, 25 de setembro de 2019. Por Instrumento
Particular datado de 05 de setembro de 2019, o qual dispde sobre a especificagdo das unidades
autdnomas das respectivas fragOes ideais no terreno, formalizado nos moldes do item 224.1 das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado de Sao Paulo, pela incorporadora MRV
PRIME LXXI INCORPORACOES LTDA., ja qualificada, a unidade auténoma identificada pelo
apartamento n° 103 do Bloco 05, foi atribuida a WESLEY ROBERTO DA SILVA ¢ sua mulher
RITA DE CASSIA DE OLIVEIRA SILVA, ji qualificados, pelo valor de RS 149.467,19 (cento ¢
quarenta e nove mil, quatrocentos e sessenta e sete reais ¢ dezenove centavos), que corresponde ao
valor da aquisi¢fio da unidade subtraido o valor do terreno, sendo este também o valor base de célculo
do ITBI Protocolado sob n° 238.762 em 16/08/2019. Selo digital: 1203943210V000058897S0191J.

b

“_~Larlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substitnto

AV-08/83.522 - CONSOLIDACAO - Santa Barbara d’QOeste, 21 de agosto de 2025. A
requerimento da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada
por Milton Fontana e nos termos do que dispSe o art. 26, §7° da Lei n°® 9.514/97, apds decorrido o
prazo legal sem a purgaciio da mora, averba-se a consolidacio da propriedade do imdével
em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiduciéria originaria do registro
n® 04 desta matricula. Foram realizadas diligénecias para intimacfio dos devedores fiduciantes
Wesley Roberto da Silva e Rita de Cassia de Oliveira Silva, jA qualificados, nos enderecos
fornecidos pela credora fiducidria: endereco do imdvel, e no enderego constante do contrato de
aquisiciio, tudo conforme estatui ¢ item 242 e subitem 246.3 da Se¢do XII do Capitulo XX das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sio Paulo — Tomo II,
nos dias 01/04/2025, 02/04/2025, 08/04/2025 e 15/04/2025, resultando na informagéc de que néo
foram encontrados nos enderegos fornecidos, por terem mudado do imdvel dado em garantia,
encontrando-se em local incerto ¢ nfio sabido. Inclusive, foi tentada a intimag&o no enderego
constante do contrato de aquisigdo, constando a informacfio de que sfio desconhecidos no
local, ndio sendo possivel a intimagfio pessoal dos devedores fiduciantes, conforme devidamente
certificado no procedimento de execugfio extrajudicial. Destarte, apés requerimento da credora
fiduciaria, os devedores fiduciantes foram intimados através de editais publicados no Diario Registral
nas datas de 26, 27 e 28 de maio de 2025, conforme os ditames do art. 37-C da Lei n.®* 9.514/97 e do
subitem 418.17.1 e precedentes da Secfio XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral de Justica do Estado de S&o Paulo — Tomo II. O titulo foi elaborado sob a forma
de documento eletrdnico, remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submoédulo
Intimag¢des — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Iméveis —
ONR, recepcionado sob n® IN01344379C. Base de célculo do ITBI: R$ 184.140,63. Protocolado sob
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Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Delegado Oficial Substituto

Dr. Marco Antonio Zanatta
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Escre:

Azanha

Esfrevente Amorrzada Autenizado

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |l, é reproducadc auténtica da matricula e possui o mesmo valor da criginal
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, dnus reais e de existéncia de agao real ou pessoal e reipersecutoria sobre o imovel,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposicao desta certiddo. Nada mais, CNM 120384.2 0083522-565

Protocolos em Contraditério:

Santa Barkara D'Oeste, 27 de agosto de 2025 - 16:18

1203843C3UY005811716EV25X

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasi
Artigo 17, § tinico da Lein® 6.015/73

Oficial
44,20

Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Pablico
12,56 8,60 2,33 3.03 2,21 2,12

Total
75,05
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