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MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Pelotas, 07 de abril de 2009. -

IMOVEL: Avenida Presidente Juscelino K. de Oliveira n° 600 — Apartamento
n° 520 (acesso 5). -

O Apartamento n° 520 (acesso 5) do RESIDENCIAL SIMON BOLIVAR, situado na
zona urbana desta cidade de Pelotas/RS, a Avenida Presidente Juscelino K. de
Oliveira n° 600, localizado no 4° andar ou 5° pavimento, sendo o 2° apartamento a
esquerda de quem chega ao pavimento, com area privativa real de 38,6000m?; area
de uso comum de divisdo proporcional real de 5,11760m?2, com area total real de
43,7176m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,831700 do terreno e das coisas de uso
comum. -

Terreno: O terreno onde assenta-se a constru¢cdo possui formato irregular, com a area
superficial de 6.002,74m? medindo 12,84m de frente oeste 4 Avenida Presidente
Juscelino Kubitscheck de Oliveira (setor a ser duplicado); a lateral norte trata-se de
um conjunto de retas de 37,60m, 87,57m e 15,05m, totalizando 140,22m de extensdo
da frente ao fundo e confronta-se com o iméovel n° 626 da Avenida Presidente
Juscelino Kubitscheck de Oliveira; a lateral sul trata-se de uma linha obliqua que
mede 128,17m e faz divisa com o alinhamento predial da Travessa 1 da Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck de Oliveira; e o fundo, ao leste, mede 114,66m ¢
faz divisa com o alinhamento predial do passeio projetado. -

PROPRIETARIA: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., empresa
brasileira de construcgdo civil, inscrita no CNPJ sob n°® 92.688.860/0001-88, com sede
na Rua Marechal Deodoro n® 1.165, em Pelotas/RS.-

REGISTRO ANTERIOR: matricula 68.470 de 25/01/2008, deste servigo registral.
Emol: R$10,70. Selo n° 0428.02.0900002.01214. -

Registrador Substituto —_— =

pfqr Bel. Marcel Mezzari

Av.1-70.055 - Pelotas, 07 de abril de 2009. Matricula de Fraciio Ideal. -

O apartamento a que se refere esta matricula encontra-se ainda em FASE DE
CONSTRUCAO, sendo que a incorporagdo imobiliaria foi devidamente registrada
neste Servigo Registral no registro R.2-68.470 de 16/06/2008. Portanto, trata-se de
fragdo ideal vinculada a unidade aut6noma futura, cuja constru¢fo e institui¢do do
condominio devera ser objeto de registros futuros. Esta matricula € aberta em
decorréncia do que dispde o Provimento n°® 21/95 da CGJ/RS, de 29/05/1995. -

OBS: dentre os documentos apresentados existe certidio positiva da Justica

Rua Anchieta, 2122 - sala 801 - Pelotas/RS - CEP: 96.015-420 - Fone/Fax: (53) 3225 8867
E-mail: certidao@mezzari.com.br
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Estadual, na qual se noticia a existéncia de duas acdes civel e certidiio positiva da
Justica do Trabalho, onde se noticia a existéncia de trés a¢des trabalhistas. -
Emol:'R$19,10. Selo 0428.03.0800009.01363. -

Registrador Substituto Cee <

pfqr Bel. Marcel Mezzari

R.2-70.055 — Pelotas, 07 de abril de 2009. Compra e Venda. -

Transmitente: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., supra qualificada
(consta no titulo declaragdo de que o imovel faz parte do ativo circulante da empresa,
ndo tendo sido apresentadas a CND do INSS e a CN da SRF). -

Adquirentes: IGOR DA CONCEICAO ALVES, brasileiro, nascido em
29/03/1980, escultor, RG n° 8067180045-SJS/RS, CPF n° 817.544.850-49 e sua
esposa ELISA AL MEIDA FAGUNDES, brasileira, nascida em 13/09/1982, do lar,
RG n° 3080570207-SSP/RS, CPF n° 000.738.040-29, residentes e domiciliados na
Rua Dona Mariana n° 358, Porto, em Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n® 804952008189, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n° 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS aos 27 de margo de 2009,
que fica arquivado, a fragfio ideal deste terreno foi vendida pelo pregco de R$989,75 e
a unidade residencial a ser edificada no mesmo pelo pre¢co de R$40.300,00,
integralizado da seguinte forma: R$4.030,00 com desconto concedido pelo FGTS e
R$36.270,00 mediante financiamento da CEF, garantido pela aliena¢dio fiduciaria
abaixo registrada. A avaliagdo fiscal do terreno foi de R$989,75. -

Emol: R$231,00. Protocolo 174.947 de 07/04/2009. Selo 0428.06.0800010.01629.-
Registrador Substituto <€ — <=

pfqgr Bel. Marcel Mezzari

R.3-70.055 — Pelotas, 07 de abril de 2009. Alienacio Fiducidria em Garantia -

Propriedade Fiducidria. - _
Devedores: IGOR DA CONCEICAO ALVES e sua esposa ELISA ALMEIDA

FAGUNDES, supra qualificados. -

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL institui¢do financeira sob a forma
de empresa publica, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.
Conforme o instrumento particular especificado no R.2 supra, este imével foi
alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de
R$36.270,00 (sendo R$989,75 destinados a aquisi¢do do terreno e o restante a
fconstru¢do de uma unidade residencial a ser edificada sobre o terreno supra), a qual
....segue na folha 02....

Rua Anchieta, 2122 - sala 801 - Pelotas/RS - CEP: 96.015-420 - Fone/Fax: (53) 3225 8867
E-mail: certidao@mezzari.com.br
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Pelotas, 07 de abril de 2009. -

devera ser paga em 300 meses, sendo de R$285,12 o valor total do primeiro encargo
mensal, com vencimento de acordo com a clausula 13* do contrato. Prazo de
construgdo: 13 meses. Incidem juros a taxa nominal de 5,000% e efetiva de 5.1163%.
Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n° 9.514/97, as partes avaliam o im’()vel em
R$4Q.300,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de sessenta (60) dias, contado do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago, findo o qual a credora
ou seu cessiondrio podera iniciar o procedimento de intimagdo, na forma e para os
efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. O saldo devedor e as prestagdes serdo reajustados
na forma contratual. -

Emol: R$196,50. Protocolo 174.947 de 07/04/2009. Selo 0428.06.0800010.01628.-
Registrador Substituto Ce =

pfqr Bel. Marcel Mezzari

Av.4-70.055 — Pelotas, 30 de julho de 2009. CONCLUSAO DA OBRA. -

Esta unidade teve sua construgdo concluida. O edificio “RESIDENCIAL SIMON
BOLIVAR?” teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvara n°
439/09 de 11 de julho de 2009 da Prefeitura Municipal, tendo sido apresentada CND
do INSS n° 055262009-19026040 emitida aos 15/06/2009, que ficam arquivados

neste Servigo Registral. -

Emolumentos: R$19,10. Selo n° 0428.03.0800009.03102. Protocolo n° 177.638 de
22/07/2009.

Registrador Substituto e e

IC Bel. Marcel Mezzari

Av.5-70.055 - Pelotas, 27 de outubro de 2016. Divércio. -

IGOR DA CONCEICAO ALVES ¢ ELISA ALMEIDA FAGUNDE
divorciaram-se consensualmente, conforme sentenga proferida em 18/04/2012 pel
Dra. Beatriz da Costa Koci, Mma. Juiza de Direito da 1* Vara de Familia d¢
Pelotas/RS, tendo a mulher continuado a usar seu nome de solteira: ELISA
ALMEIDA FAGUNDES. A presente averbagdo ¢ feita a requerimento, instruido
com copia da certiddo de casamento passada pelo RCPN da 2* Zona de Pelotas/RS,
Pelotas/RS (Matricula 099861 01 55 2007 2 00066 101 0022864 62), e declaracéo

... Segue no verso ...

Rua Anchieta, 2122 - sala 801 - Pelotas/RS - CEP: 96.015-420 - Fone/Fax: (53) 3225 8867
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| firmada por ambos onde consta que, por ocasido do divércio, os direitos de

* reaquisicéo deste 1move1 ndo foram obJeto de partilha, permanecen @ de propriedade
Igor on Alv Elis Fagundes, divorcia ropor =
Mmégﬂm

Emolumentos: R$72,10. Selo: 0428.00.1500002.69775 - R$1,50. Protocolo: n
267961, L.° 1-AZ de 27/10/2016.-
Registrador Substituto

PFQR

Av.6-70.055 - Pelotas, 13 de margo de 2017. Inscri¢io Municipal.-

Conforme informagdo obtida a vista de documento oficial da Prefeitura de Pelotas,
para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, 1L, 3, b, da Lei n° 6.015/73, averbo que
este imovel tem a seguinte designagdo cadastral: inscri¢io municipal n® 99622.0.-
Emolumentos: R$38,20. Selo: 0428.00.1500002.99152 - R$4,10. Protocolo: n°
272279, L° 1-BA de 09/03/2017.-
Registrador Substituto

TA Bel. Payilo Fernapdo Quadros Ribeiro

: Av.7-70.055 - Pelotas, 13 de margo de 2017. Cancelamento do R.3.-

Conforme autorizacéo da credora, constante do instrumento particular infra registrado,
este imovel foi liberado da alienagdo fiduciaria feita em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ficando cancelada a transmissdo da propriedade
fiduciéria registrada no R.3. Constitui-se assim, o direito de propriedade plena do
imével em favor de ELISA ALMEIDA FAGUNDES ¢ IGOR DA CONCEICAOJ \
| ALVES, ja qualificados no R.2 e na Av.5 supra.-

i Emolumentos: R$147,10. Selo: 0428.00.1500002,99153 - R$25,90. Protocolo: n°
272279, L° 1-BA de 09/03/2017.-
Registrador Substituto

TA Bel. Pauld Fernando Quadros Ribeiro

... Segue na folha 3
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Pelotas, 13 de margo de 2017.-

R.8-70.055 - Pelotas, 13 de margo de 2017. Compra e Venda.-

Transmitentes:

1) ELISA ALMEIDA FAGUNDES, brasileira, advogada, divorciada, CNH n°
03302738205-DETRAN/RS, inscrita no CPF sob n° 000.738.040-29, residente e
domiciliada na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira, n® 600, Apto.
520/5, Bairro Sdo Gongalo, nesta cidade de Pelotas/RS, ¢

2) IGOR DA CONCEICAO ALVES, brasileiro, técnico em edificagdes, divorciado,
inscrito no CPF sob n® 817.544.850-49, residente ¢ domiciliado na Rua General
Céamara, n° 24, Bairro Areal, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirentes: LUIZ FERNANDO DROCHNER, vigilante, CNH n°
04193188316-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n° 591.549.340-87 ¢ sua esposa
PATRICIA AMORIM DROCHNER, telefonista, RG n° 5042762764-SSP/RS,
inscrita no CPF sob n® 6§10.524.930-68, casados pelo regime da comunhfio universal
de bens, (conforme pacto antenupcial regisrado no 1° Tabelionato de Pelotas/RS, no
1v° 103-C, fls. 82 sob o n® 125/11837), ambos brasileiros, residentes ¢ domiciliados
na Avenida Piaui, n°® 5.004, Bairro Laranjal, nesta cidade de Pelotas/RS .-

Conforme contrato por instrumento particular n® 84444 1465492-8, com cardter de
escritura publica na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/1964,
alterada pela Lei n® 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS aos 06 de margo de 2017,
que fica arquivado, este imdvel foi vendido pelo prego de R$140.000,00 (sendo
R$22.218,32 com recursos proprios, R$5.781,68 com recursos da conta vinculada do
FGTS, e R$112.000,00 mediante financiamento da CEF, garantido pela alienagfo
fiduciaria abaixo registrada). A avaliag@o fiscal foi de R$140.000,00.-

Emolumentos: R$716,90. Selo: 0428.00.1500002.99154 - R$38,00. Protocolo: n°®
272279, L° 1-BA de 09/03/2017.-

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Fernando Quadros Ribeiro

R.9-70.055 - Pelotas, 13 de margo de 2017. Aliena¢io Fiducidria em Garantia -
Propriedade Fiducidria.-

Devedores: LUIZ FERNANDO DROCHNER e sua esposa PATRICIA AMORIM
DROCHNER, supra qualificados.-

... SEEUE NO VETSD ..
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Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, no
municipio de Brasilia/DF.-

Conforme o instrumento particular especificado no R.8 supra, este imével foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$112.000,00, a
qual deverd ser paga em 360 meses, sendo de R$776,00 o valor total do primeiro
encargo mensal, com vencimento em 06/04/2017. Taxa de Juros Sem Desconto;
8.,1600% a.a. (nominal) ¢ 8,4722% (efetiva). Taxa de Juros Com Desconto: 7,0000%
a.a. (nominal) e 7,2290% a.a. (efetiva). Taxa dc Juros com Redutor 0,5% FGTS:
6,5000% a.a. (nominal) ¢ 6,6971% a.a. (efetiva). Taxa de Juros Contratada: 6,5000%
a.a. (nominal) ¢ 6,6971% a.a. (efetiva). Sistema de Amortizagio: Price. Para os efeitos
do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes avaliam este im6vel em R$140.000,00.
Fica estabelecido o prazo de caréncia de trinta (30) dias, contado do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e¢ nfio pago, findo o qual a credora ou seu
cessionario poderd iniciar o procedimento de intimagfo, na forma e para os efeitos do
art. 26 da Lei n® 9.514/97. O saldo devedor ¢ as prestagdes serfio reajustados na forma
contratual -

Emolumentos: R$594,60. Selo: 0428.00.1500002.99155 - R$38,00. Protocolo: n°
272279, L° 1-BA de 09/03/2017.~
Registrador Substituto

TA Bel. Paylo Fernanflo Quadros Ribeiro

I N S i

... - = . - -l

Av.10-70.05S - Pelotas, 11 de dezembro de 2023. Consolida¢io da Propriedade.-
Transmitentes: 1LUIZ FERNANDO DROCHNER, vigilante, CNH »n°
04193188316-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n® 591.549.340-87 e sua esposa
PATRICIA AMORIM DROCHNER, telefonista, RG n° 5042762764-SSP/RS,
inscrita no CPF sob n® 610.524.930-68, casados pelo regime da comunhdo universal
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes ¢ domiciliados na
Avenida Piaui, n® 5.004, Bairro Laranjal, nesta cidade de Pelotas/RS.

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF .-

... Segue na fotha 4
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Pelotas, 11 de dezembro de 2023.-

arquivada neste Servigo Registral.-

351514, L° 1-BQ de 20/11/2023 .-
Escrevente Autorizado
CVBC Bel. Ro

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianopolis/SC, em
14/11/2023, instruido com prova da intimagfio do devedor por inadimpléncia,
certiddio do decurso do prazo sem purga¢lio da mora ¢ de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissfo definitiva da propriedade desde imével. O ITBI foi
pago sobre a avaliagio de R$170.000,00, conforme guia n® 50357, que fica

Emotumentos: R$424,30. Selo: 0428.00.2200001.98228 - R$67,10. Protocolo: n°

a a Cavalheiro

_

Pelotas/RS, 14/12/2023 11:25:15.

Cert. Matr. 70.055 - 7 pg: R$47,20 (0428.00.2300001.00056 = R$4,40)
Busca(s): R$12,10 (0428.00.2300001.00056 = R$2,50)

Proc. eletronico de dados: R$6,40 (0428.00.2300001.00056 = R$1,80)
NE: 41512

TOTAL: R$74,40 Cod. 515983

Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Escrevente Autorizado

ELH - ] & consulta estara dsponivel em até 24h
ElyaE

M
- '.'- no site do Tribunal de Justica do RS

L1 http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
099234 53 2023 00092051 34
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