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ATRICULA DATA

4° QFICIO DE REGISTRO DE | .
o IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 250471 | po/05/2016
NEEL COMARCA DA CAPITAL
IHENTIFIGAGAD 10 INOVEL Fracéo de 1/380 que correspondera ao

Apartamento 302 do Bloco 12( com direito ao uso de uma vaga de
garagem) do Prédio a ser construido sob o n°3300 pela Estrada Santa
Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL SANTIAGO II", a
ser construide no terreno designado por Lote 2 do PAL 48732, com
area de total 20.074,0lm2 e Area total a ser construida do lote de
19.225,74m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindc o terreno no todo
137,22m de frente,mais 9,68m em curva atingide por um raio interno
de 6,00m; 149,00m de fundos, 53,68m mais 14,53m, em curva atingido
por um raio interno de 130,00m, mais 8,47m em curva atingido por um
raio interno de 5,97m, mais 11,5%m, mais 30,00m, mais 6,50m, mais
20,00m a direita, 66,60m, mais 30,00m, mais 79,19m a esquerda. O
lote confronta na frente com a Estrada de Santa Eugénia; nos fundos
com parte do lote 67 e lotes 68, 69, 70 e 49 do PAL 7552; & direita
com a Rua Projetada ''A'' e com a Rua Aporuna; & esquerda com parte
do lote 1 e lote de escola do PAL 48732 e estéd localizado na esquina
da Rua Projetada ''A''; tendo o referido imével: Area Privativa
( Real Total) de 44,825m2; Area de Uso comum de: 6,66050m2; Area
Real Total de: 51,48550mM2. ... ... ..t iiiiiiiiiiiitt e e

PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUC@ES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em

Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®26.240.903/0001-33. Adquirido o
terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e
R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, Memorial de Incorporagdoc registrade sob o R-2 da
matricula 250.144, em 30/05/2016, tendo <como Incorporadora;
RESIDENCIAL SANTIAGO 1II INCORPORACOES SPE LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n®22.886.387/0001-68.. .0 vrurvsn.
AV - 1 - M - 250471 - GRAVAME: De conformidade com o dispostoc no

Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Norma do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado gque o imével tricula se
configura comc futura unidade autdénoma, esta
projetada e pendente de regularizacdo registral e thnge & sua
conclusdo. Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O OFIQZIAL.

F. da Silveira Costa
Substituta
Mat.; 94/7810

AV - 2 - M - 250471 - ENQUADRAMENTO: Consta averbaﬁf sob o AV-3 da
matricula 250144 em 30/05/2016 que o Memorial de\JIncorporacido do
qual o imével desta matricula faz parte estd enquadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observados dois critérios para
a allenagdo das unidades que compde o empreendimento: 1) O

Continua no verso...
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|Av_ - 4 - M - 250471 -~ CONSIGNACAO: Comsta averbado

30/05/2016. 0 OFICIAL:. Joand C. F.da Siveia Cosa

Substituta
' Mat.: 947810

AV - 3 - M - 250471 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da

matricula 250144, e 30/05/2016 que: Pelo Instrumento Particular
de 08/04/2016, RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORAGOES SPE LTDA ja
qualificada, submeteu a incorporagdc do Empreendimento do qual o
1movel desta matricula faz parte ao regime de afetacdo, conforme

prev1sto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, -

constltulndo se patriménio de afetag¢do o conjunto de bens, o terreno
e as acessdes, o0s direitos e obrigacbes vinculadas & 1ncorporacgdo
imobilidria, bem como o0s demals- bens e direitos a ela vinculados
destinam-se uUnica e exclusivamente a consecugdo da Incorporacio do
Empreendimento e. & ‘entrega das unidades imobilidrs ;
adqulrmntes ¢ manter-se-3o apartados, tornando-se. 1ncomunlcivals em
relagao aos ‘demais bens, direitos e obrigacgdes do p imio teral da
1ncorporadora Rio de Janelro, RJ, 30/05/2016. O OFIA

L3

i. stltuta
fat ;0417810

matricula 250.144, em 30/05/2016 que: Em cumprimento

pelo paragrafo 5° do ,artigo- 32 da Lei 4591/64, cdfbinado com o

artigo; 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica

deste. Estado, para o Registro do Memorial de Incorporacido do qual o
imével, desta matricula faz parte, fica consignado que: Constam em
nome de PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ sob o
n°26.240.903/0001-33, apontamentos de feitos ajuizados na certidio

do ' Tribunal do Trabalho da 3° Regido [ Certidido de Acdes
Trabalhistas)' apontamentos de feitos ajuizados na Certiddc de
Distribuigdo. de Agoes .Trabadlhistas do Tribunal Regional do Trabalho
da - 1* Regido - 19~ Grau, Constam ainda distribuigdes contra a

proprletéria do imével nas seguintes certidoes apresentadas: Certidio
da Justica Federal de Minas Gerais, Certiddo de Distribuicdo de Acédo

lde Nathreza Civel da Comarca de MG, Execucgdes da'Fazenda Municipal de

MG, Execugdes Extrajudiciais e Acdo Ordinarias conforme Certiddes da
117, 138, 152, Q8%, 2%, vdPP.% 8%, B9 o §° Yeras -Diveis do Comares
de Belo Horizonte/MG, apontamentos na certidido da Justiga Federal do
Rio de- Janelro, apontamentos na.certidio do- 9° Oficio de . Distribuigéo
do Rid de Janeiro Execucdo Flscal/Cobranga de Tr1buto/D1v1da Ativa,
tendo’ .como Exequente o Municipio do Rio de Janelro, constando ainda
nos s¢stemas .da « Procuradoria Geral da Fazenda Nacional {* PGEN),

Debitos - 1nscr1tos :
suspensar,»confor e,

Positiva com efeito de Negativa ° de

Débitos: relatlvox a0s trl utos Federais e & Divida ativa da Unlad;
' a Receita ngeral.R;o_ de‘,Janelro, RJ,

Exp@d;da pela . 8§
30/Q5{2916‘ o .nr .F. da Siveita Costa
Substituta
Mat.: 9417810

dob o :AV- 5 da
£0 determinado:

~givida - ativa" da Uni&o, com Ex1g1b111dade-,
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DATA

1 TRICU
8 4° OFICIO DE REGISTRO DE
o BS  |IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 250471 39/05/2016
ZI‘D\RW‘DFJAh (RO ; COMARCA DA CAPITAL :

fls.2
Cont. das fls. V.

AV - 5 - M - 250471 - TERMO DE URBANIZACAQ:Pelo Requerimento de
05/10/2016 e conforme Termo de Urbanizacdo n°015/2015, datado de
23.10.2015, lavrado as £fl1s.015/015v do Livro n®°05 de Folhas Soltas de
Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, ‘passado por
certiddo n®085.047, verifica-se que de acordo com o© ©processo
n°02/002.317/2010 o MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, mediante as
seguintes cl&usulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, em toda a sua larqura,
na extensdo de 535,00m correspondente & dimensdo da testada do
terreno, conforme PAA 50DER; 2} Rua Projetada A, em toda a sua
largura, na extensédo de 80,00m conforme PAA 12.256 e 3) Rua dos
Moreiras ( NR), em toda a sua largura na extensdo de 200,00m,
correspondente a distancia entre a Estada de Santa Eugénia e a Rua
Projetada A, conforme PAA 12.271, de acordo com o despacho de
07/05/2015 da U/CGPIS, as 78v. PARAGRAFO UNICO: As obras
de Urbanizagdo deverdo atender ac que determina o RPT (Regulamente de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos brgdos
responsdveis’ & sua aprovacdo, no ambito de suas competéncia,
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cléausula segunda,
e em conscndncia com ©s termos de seu paragrafo Unico, 1importard na
ndc concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdc gue venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitagdo dos logradouros em questdc. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda PUblica, acrescidas das multas de
20%, Juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processc da
execuc¢do, com apoic no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidinde honorédrios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir lntegralmente, as obrigacées assumidas pelo presente
termo, renunciando ao o de pleitear deo Municipio gualquer
indenizacédc relativamenfe ac extabelecido neste termo, pondo, desde
ja a salvo de .qualglier dyvidas ou contestacdes futuras. Demais
condicdes constantes [do ti lo.{Prenotacdo n°649287 de 14/10/2016)
(Selo de fiscalizagdd elef#onicda n°EBTU 67310 VCK) Rid de Janeiro,
RJ, 04/11/2016. O OFICNAL jhaha C'F. dafSiiveira Costa
‘ . ' Thstituta

y, ' ‘
R - 6 - M - 250471 - RIBOTECAL 'pelo Instrumento Particular de

Abertura de Crédito, com tfrantla Hipotecdria e outras avengas para
construcdo de empreendimepto  imobilidrio datado de 06/09/2016,
PASSDS CONSTRUCOES © EMPREENDIMENTOS LTDE j& qualificado, deu dentre
butros o imével desta matricula em 1* Unica e especial hipoteca
b CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, em garantia das obrigagdes
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assumidas' por RESIDENCIAL SANTIAGO 1II INCORPORACOES SPE LTDA,
CNPJ/MF n®22.886.387/0001-68, do pagamento do empréstimo e demais
cbrigag¢des constantes no citado contrato, sendo valor da Garantia
Hipotecadria de R$30.380.000,00 { incluindo outros imdveis) e o valor
do  crédito  aberto de  R$23.354.896,19; Prazo  Total de
Construcgdc/Legalizagdo: 36 meses; Amortizagdo: 24 meses, Taxa de
Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de Juros Efetiva de 8,2999%; Sistema
de Amortizacdo: SAC; a liberagdo do crédito sera feita, conforme o
percentual da obra executada, a8 prestagdes serdo compostas do
principal, juros e mals a tarifa mensal de administracgdo e cobranga
que esteja vigente na tabela de tarifas de servigos do credor, sendo
edor atualizado pelos «critérios fixades no citado
de pagamento e demais condigdes constantes do

n°649290 de 14/10/2016) (Selo de fiscalizagédo
o (4 96 WSFJ.Rio de Janeiro, R, 29/11/20616. ©

AV - 7 -fM - 250471 - CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha A@xiliar n°2488, a Convencgdc de condominio deo imével desta
matricul% (Prenotagdo n°660558 de 22/08/2017) (Selo ‘de fiscalizag&é
eletrénica n°ECGE . HUD} .Rio de Janeiro, RJ, 25/09/2017. O
OFICIAL. ‘

AV = 8 ~ M-~ 250471 - RETIFICACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
16/10/2017, <capeando documentacado comprobatéria hoje arquivados,
verifica-se que com base no-art.167, inciso II da Lei &015/73, com
as alteragdes da Leil 6212/75, fica retificado o memorial de
inccrporagdo registrade sob o R-2 da matricula 250.144, em

30/05/2016, «c¢itadoe na aquisigdo desta matricula, por motivo
de decréscimo para constar corretamente as seguinte alteragdes:;;;;;

i Area . ) i
Apartamentos |Blocos |Privativa ALEY 4R TER |nEEd R 'Eragao

_ ! ; comun - total ideal

. {(Principal)

101, 102, -
103, 104 01 a2 19 |44,825m2 b,5l656m2 51,34156m2 1/380.
201, 202, .
203, 204 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 51,34156m?2 1/380
501,302, o1 5 19 [ag,825m2  l6,51656m2  [51,34156m2| 17380
303, 304 .
401, 402, ‘
403, 404 01 a 19 44,82§m2 -, 6,51656m2 51,34}56m2 1/380
501, 502, : _ '
503, 504 - 01 a 18§ 44,825@2 16,51l656m2 51,34156m2 1/380

construcdo de R523.999.135,60 . custo do -terreno de RS$2.350.000,00;

Valor de Cada unidade: Os apartamentos tém um custo de R$69.339,83;

Vagas de Garagem: Cada unidade auténoma tem o-direito de uso de uma

vaga de garagem, porém as vagas ndo estdo vinculadas a nenhuma

unidade auténoma e ndo podem ser utilizadas/cedidas .por peséoas
Seoueds fls 2

Custo total do empreendimento é de R$26.349.135,60, sendo o custo da
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. —— MATRICULA DATA
A 4° OFICIO DE REGISTRO DE
o, BS  IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO Zhp4il iy
Zl«no RIC DE JANEIRD COMARCA DA CAPITAL
Wl L g . *«. ,'72:‘-'-: fls. 2

Cont. das fls. V.

estranhas ao condominic, a distribuicido das vagas de estacionamento
ocorrera conforme localizacdo d inada no projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal do Rio /de Jahegiro.(Prenotagdo n°662134 de
20/10/2017) (Selo de fiscalizadao eletr§ iq§“p°ECIW 42804 GKY).Rio de
Janeiro, RJ, 06/12/2017. O OF}CHH®

AV -9 - M - 250471 - RETIFICACAQ DE CONVENCAO DE CONDOMINIO : Pelo
requerimento de 16/10/2017, capeando documentacdo comprobatéria hoje
arquivados, verifica-se que com badse no art.167, incisc II da Leil

6015/73, com as alteragdes da Lel 6212/75, fica retificada a

Convencgdo de condominio do 1imdével desta matricula, registrada na
Ficha Auxiliar n®248 endo essa retificacgldo averbada sob o AV-1 da
citada Ficha Auxifiar. (Prenota¢io n°663236 de 24/11/2017) (Sele de
fiscalizagcdo elefrdnica ‘k °RCTIW 43185 XCJ).Rio de Janeiro, RJ,
06/12/2017. Q OF C%%Bqua&V“ﬂw;

Substituta
kot - 9477810

AV - 10 - M - 25047 /3 coNSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/11/2017,
capeando Certiddoe da Secretaria Municipal de Urbanismo
n®10/0067/2017, de 18410/2017, hoje arguivados, verifica-se que de
acordo com o proceskso n°02/002295/2010, o imbével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 18/10/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, ¢ e provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2 notacdo n°663214 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizacdo el ECIW 43565 XPH). Rio de Janeiro, RJ,
06/12/2017.0 OFI

AV - 11 - M - 250471){- DESLIGAMENTO DE HIPOQTECA:Iica o 1imdvel desta
matricula  desligado da garantia hipetecaria objeto do  R-
6, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
13/11/2017, gue hoje se arquiva. (Prenotacdo n®665442 de 07/02/2018)
(Sclo de [iscalizacao eiep ica n®ECIW 51910 CWD). Rio de Janeiro,
Rd, 19/02/2018. 0 0rIcIALEEdos Santos

, Es te Autorizado
Matricoia: 941550

R - 12 - M - 250471 - COMPRA E VENDA: Felo instrumento particular de
13/11/2017, a proprietaria j& qualificada, vendeu o imdvel desta
matricula a FRANCISCO MARCIO RODRIGUES DE MELO ARAUJO, brasileiro,
barman, solteiro, maior, identidade n®333316271, do DETRAN/RJ, CPREF/MF
sob o n® 063.318.333-40, residente nesta cidade.Valor do imdvel

atribuldo pelos contratantes:R$140.000,00. (tendo sido
utilizado recurses da  conta  vinculada do  FGTS, no valor de
REA T, 55) . Isento do Imposto e transmissdo conforme guia

P 5
CUTTLHITH TV VLTV
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n°2154406. {Prenotagdo n°665442, de 07/02/2018) (Selo de fiscalizagdo
eletzaz:flica CIW 51911 XFU). Rio de Janeiro, RJ, 19/02/2018. 0
0FICTAL . Eliardios Sanins

; Escr te Autorizado

Matfictla: 941557
AV - 13 - M ~ 250471 - FUNDO DE GARANTIA:Peclo instrumento particular
de 13411/2017,' objeto do R-12, fica averbado que a utilizacdo do
FUNDOIDE GARANTIA POR TEMPQ DE SERVICO, ndo permite ao comprador
FRANCISCO MARCIO RODRIGUES DE MELO ARAUJO ja& qualificade, negociar o
imével' desta matricula .com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo
prazo | minimo de 3 (trés) anos, a contar da data do citado
instruﬁento.(?renotagéo n°665442 de 07/02/2018) (Selo de fiscaliz&dgao
eletrénica,, n°ECIW 51912 KSB).Rio de Janeire, RJ, 19/02/2018. ©
OF1C1 Eliangfibs Santos ‘ |
Escr Autorizado
Matficula: 94/1552

R - 14 - M - 250471 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
13/11/2017, o adquirente do R-12, deu o imdbével desta matricula em
alienacdo fiducidria a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasiliia/DFF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$103.213,53, a ser paga em 360
prestecles mensals .e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencerldo-se a 1° em 13/12/2017, no valor de R$572,8l, & taxa nominal
de 5,00%a.a., efetiva de 5,116l%a.a € nas demais condigdes constantes
do tituleo. (Prenotacdo n°665442, de 0'7/02/2018)( Selo de fiscalizacgio

‘Eletrénicosn®ECIW 51913 TRQ). Ric de Janeiro, RJ, 19/02/2018.0

QFTIC IALEH

s Santos
. Ei;r ente Autorizadg
- Malricula: g4y 552

AV - 15 - M - 250471 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°®493391/2024,
de 20/06/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
4 qualificada, fol intimado(a) ofa) devedor(a) FRANCISCO MARCIO
RODRIGUES DE MELO ARAUJO, CPF/MF sob o n°® 063.318.333-40, conforme
notificacdo entregue pelo Registro de Titulos e  Documentos desta
cidadé, digitalizado nesta serventia, resultando “positiva", para
quitar as obrigacées relativas & alienagdo fiducidria em garantia que
graval o imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Certificamos que nao ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°728520 de 24/06/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEP§ 87785 00S. Ato concluido aos 25/09/2024 por Lais Cabral ().

AV- 16 - M - 250471 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelc Requerimento de
29/11/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Leil 9514/97, sendo promovida a 1intimagdo sem a
purg%géo da mora, consolida-se a propriedade :do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, §& qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promeover leildo publico do imével dentro de 30 dias
i :
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do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2765091.

: MATRICULA DATA
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Prenotacdc n°734466 de 05/12/2024. Selo de fiscalizacgdo eletrdnica
n°EEQJ 23316 JLZ. Ato concluide aos 07/01/2025 por Matheus conceicdo

().

AV - 17 - M - 250471 - CANCELAMENTO DE ALIENACAC FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbac¢do de consolidacéo

de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada
propriedade fiduciéria objeto da presente matricula.

a

Prenotacdo n°734466 de 05/12/2024, Selo de fiscalizacdo eletrdénica
n®EEQJ 23317 YUP., Ateo conclulde acsg 07/01/2025 por Matheus conceigdo

o
[

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agles reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 08/01/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:33h.
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R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEQJ 23318 RWD

Consulte a validade do selo em:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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