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REGISTRO DE IMOVEIS

01 . COMARCA DE SANTA ROSA DE VITERBO-SP

ATRICULA

l’ FOLHA

LIVRO N° 2 REGISTRO

IMOVEL: UM TERRENO - Constituido pelo Lote 04 {quatro) da Quadra “D”, do Ioteamento

denominado "JARDIM NOVA CANAA", com as seguintes medidas e confrontagbes. medindo
10,00 m de frente para a referida via publica; 25,00 m do lado esquerdo de quem clha de frente
para o imovel, confrontando com o lote 05; 25,00 m do lado direito, confrontande com o lote 03,
e finalmente 10,00 m nos fundos, confrontando com o lote 45; perfazendo assim uma area total
de 250,00 M2mmmmmm i mmm e e e L S

LOCALIZACAOQ: Situado neste Municipio e Comarca de Santa Rosa de Viterbo, Estado
de S0 Paulo, Na RUA 09.- - - mmmmm e e

PROPRIETARIA: CANAA YAMASHITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
14.730.405/0001-90, com sede na CRT 145A, Santa Rosa S Cachoeirinha, 5/n°, Santa Rosa de
Viterbo, Estado de S30 Paul0.-.--mmimmmmim e e o e e m e s

REGISTRO ANTERIOR: R-02/M-12.834 do Lv® 02
R-05/M-12.834 do Lv® 02, em 24 de maio de 2(
Viterbo, Estado de Sao Paulo, 24 de maio de 20

3_de fevereiro de 2012,
3 deste Registro Imobiliaric-Santa Rosa de
{Protocolo n® 42.832 em 26104:2M- ]

AV-01/13.287 - TRANSPORTE DE ONUS - (HIPOTECA).
Em 24 de maio de 2013. Procede-se a presente averbacao para constar que o imével objeto
desta matricuia, se encontra gravado com ONUS HIPOTECARIO, em favor do MUNICIPIO DE
SANTA ROSA DE VITERBO, inscrito no CNPJ sob n° 45.368.545/0001-95, com sede na Rua
Sete de Setembro n® 398, Santa Rosa de Viterbo, Estado de S3 o constante
do R.06.M.12834, do Livro "02", desta Serventla (Protocolo n° 32 de 26/04/2013).

0 zaga‘Coel 0
scrayente Autorizado

Oficial Preposto Designado

AV-02/13.287 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 15 de dezembro de 2017. Por Instrumento Particular (Liberagdo de Lotes Caucionados)
firmado no Municipio de Santa Rosa de Viterbo, Estado de Sao Paulo, em 01 de dezembro de
2017, expedido pela Prefeitura Municipal de Santa Rosa de Viterbo, Estado de 3&o Paulo,
procede-se & presente averbacdo para constar que o Credor Hipotecaric MUNICIPIO DE
SANTA ROSA DE VITERBO-SP - PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA ROSA DE VITERBO,
ja qualificado, autorizou o CANCELAMENTO da HIPOTECA. constante da AV-01 na presente
matricula.- Base de Calculo: R$ 16.796,60 (dezeseis mil(setecentos e noventa e seis reais e

sessenta centavos).- (Protgeolo n® 48.529 de 08/12/2017).=
Ri ilas Boas BeﬂM—Irémilei Gopzaga Coatho— >

Oficial Substituto ~ EscreventrQutorizado

AV.03/13.287 - ALTERAGAO DA DENOMINAGAO.
Em 05 de outubro de 2021. Em atengdo ao titulo a seguir registrado, que na Ficha Cadastral
Simplificada, expedida pela Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (JUCESP) bem como do

(continua no verso)




Valide aqui
este documento

= &lder'"—'— [FOLHq

CNM: 119842.2.0013287-61

" Comprovante de Inscrigao e de Situagéo Cadastral (CNPJ) expedido pela Receita Federal do)
Brasil, a empresa e proprietaria do Imével objeto desta Matricula, passou a denominar-se NOVA
CANAA DESENVOLV!MENT URBANO L DA ' 5-de 05 de Outubro de

al Substituto

R.04/13.287 - VENDA E COMPRA.

Em 05 de Qutubro de 2021. Pelo instrumento particular de venda e compra de terreno, mGtuo para
obras com obrigagdes e alienagéo fiduciaria em garantia no Sistema Financeiro de Habitag8io com
utilizag&o dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor, com forga de escritura publica, na
forma do artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, fimado nesta cidade em 17 de Setembro de 2021, NOVA
CANAA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA, j& qualificada, transmitiv a ADRIANO
APARECIDO RONCEIRO, CNH n° 03442599630-DETRAN-SP, CPF/MF n° 330.990.538-13,
brasileiro, solteire, motorista; € ALANA FERNANDA CLEMENTE FINHEIRO, RG n° 58.384.500-
9-SSP/SP, CPF/MF n° 485.718.438-89, brasileira, solteira, empregada doméstica, ambos
residentes e domiciliados na Rua Eleutério Gomes Leal, n° 240, Santa Rosa de Viterbo-SP, o
imével objeto da presente matricula pelo valor de R$ 56.000,00 (cinquenta e seis mil reais).
(Protocolo n° §3.235 de 05 de Outubro de 2021). Em atengéo a deciséo normativa proferida
pelo Corregedor Geral da Justica no Protocolo CG n° 19 419/97, observa-se que parte do
prego (R$ 6.019 56) foi _paga com a utlllzagéo de recurs : a vinculada do FGTS do(s)|.

R.05/13.287 - ALIENAGAC FIDUCIARIA.
Em 05 de Outubro de 2021. Pelo mesmo lnstrumento particular referido no R.04, ADRIANO
APARECIDO RONCEIRO ¢ ALANA FERNANDA CLEMENTE PINHEIRO, j& qualificados, alienou
fiduciariamente, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/1997, o |m6vel desta
matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia- de um financiamento no valor
de R$ 128.000,00, pagavel no prazo de 366 meses, com taxa nominal de 7,7208% Balc&o /
7,3474% Reduzida, com juros de 8,0000% Balcao / 7,5899% Reduzida ac ano (taxa efetiva),
reajuste monetario e demais encargos constantes no titulo, tendo as partes atribuido ao imovel o
valor de R$ 160.000,00 para efeito de venda em publico leil§o. {Protocolo n°® 53.235 de
05/10/2021). Selo digital; 1198423210A000000533§9

HaS Boas Bertocco
Oficial Substituto

AV.06/13.287 - ALTERAGAO DE DENOMINAGAO DE RUA e CADASTRO.

Em 21 de Dezembro de 2021. A vista do titulo a seguir registrado, procede-se & presente para
constar que: I} - Nos termos do Decreto n® 4023/14, de 21 de fevereiro de 2014, a RUA "09"
passou a denominar-se RUA ORLANDO LUIZ TEIXEIRA,)—0-imavel objeto desta matricula
encontra-se cadastrado nesta municipalidade(Sob n° 0630.0056.- (Protocolo n*-63.520 de 21 de

Dezembro de 2021). Selo Digital 1198423E10A0800005425321X
Ricardo Vi oas Bertocce : TN a7ty
ficial Substituto -
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LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

 AV.07/13.287 - CONSTRUGAO.
Em 21 de Dezembro de 2021. Em atencio ao requerimento firmado, nesta cidade em 21 de
dezembro de 2021, por ADRIANO APARECIDO RONCEIRO, ja qualificado, procede-se a presente
para constar a construgéo do Prédio Residencial n® 46, da RUA ORLANDO LUIZ TEIXEIRA,
com area construida de 57,55 m?, conforme habite-se n® 170/2021, expedido em 20 de dezembro
de 2021, pela Prefeitura Municipal de Santa Rosa de Viterbo-SP. Foi apresentada Certidao
Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros, emitida em 04
de Novembro de 2021, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (Afericdo n°
80.007.98265/66-001).- Valor Sinduscon R$ 98.065,20 £ 520 de 21 de
Dezembro de 2021). Selo Digi 198423310A00000054M

° — — =

Boas Bertocco FerdileirGuZzaga Coellio
icial Substituto % Htorizado

OTOCOLO N2: 58.456, de 18 de Julho de 2025
LO DIGITAL: 1198423E10AC000007401226T

08/13.287: ATUALIZAC&O DE DADDS: CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL (CEP): Conforme Certiddo Municipal
e itida em 09/03/2026, arquivada eletronicamente na pasta digital desta prenotagfo, realizo esta averbac8o para
Q d clarar que este imdvel estd inscrito no CEP n® 14273-086. Nada mais. O referido & verdade e dou fé. Santa Rosa de
5 Sv erbo/SP, 17 de Margo de 2026.

c';%lstradora,

C RA MOREIRA BRITO CORREA DE MELLO

'U PROTOCOLO Ne: 58.456, de 18 de Julho de 2025
C - SHLO DIGITAL: 1198423310A0000007401126H

3 A .09/13.287: ATUALIZACAO DE DADOS (NUMERO DE REGISTRO DE PESSOA JURIDICA): Conforme Ficha Cadastral
% Si plificada emitida em 19/07/2024 pela JUCESP, arquivada eletronicamente na pasta digitai da Prenotagido 56.905,
lizo esta averbacio para constar que CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j3 qualificada, & inscrita no NIRE 53500000381
}. Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Santa Rosa de Viterbo/SP, 17 de Margo de 2026.

ficiaj istradora,

CLARA MOREIRA BRITO CORREA DE MELLO

PROTOCOLO Ne: $8.456, de 18 de Julho de 2025
PROTOCOLO ONR: IN01419700C
DIGITAL: 1198423210A0000007401026L

0/13.287: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE AO CREDOR FIDUCIARIO: Conforme Procedimento Extrajudicial de
O Execucdo de Garantia Fiduciaria, previsto nos artigos 26 e seguintes da Lei 9.517/97, cujo requerimento do credor foi
@ retebido pela Central de Servigos Eletrénicos Compartilhados do ONR, arquivado eletronicamente na pasta digital desta
E S prnotacdo, os devedores fiduciantes, qualificados no R.04, foram devidamente notificados, n3o tendo purgado a mora
On prazo legal, motivo pelo qual promove-se a presente averbagfo para declarar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
On UCMRIA deste imével a CAIXA ECONOMICA FEDERM., qualif’ cada no R.05, que deveré promover o Ieiléio na forma
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CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da matricula
n.* 13287 , foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificacéo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.® 2.200-2, de
24 de agosto de 2001 e Provimento Conjunto n® 001/08 de
28 de abril de 2008 da ECGJ, devendo para sua validade,
ser conservada em meio eletrdnico, bem como comprovada a
autoria e integridade na qual n&c ha registro de qualquer
alienagéc ou 6nus reais além do que nela contém até a data
de 16/03/2028.

N.? Pedido / N.° Prenotagac: 58456

CUSTAS
Emolumentos s v g 44 20
Estado R 12,56
Sec. Fazenda . 8,60
Registro Civil 2 s s 2,33
Trib. Justica e s s 3,03
Ministerio Publico e i v 2,12
Impesto Municipal s s T 2,21
TOTAL R 75,05

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fing do disposte no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n° 93.240/86, e letra “¢” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CG.J 58/89, a presente certiddo & VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emisséo.

ASSINATURA DIGITAL)

LIVIA MARIA OZORIO BIGCLI
ESCREVENTE

Santa Rosa de Viterbo, 17 de margo de 2026

SELO DIGITAL
1198423C30A0000007401326T

Para conferir a procedéncia deste decumente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o endere¢o eletronice https://selod
igital.tjsp.jus.br
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