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Codigo (CNS) n®: 11.143-5

IMOVEL: Apartamento n° 01, Torre 2 - Bloco D, Vitta Parque dos Lirios, avenidaw
Governador Mario Covas n°® 7.555.

Apartamento n°® 01, localizado no pavimento térreo, da Torre 2, Bloco D, do
empreendimento em fase de construgdo, denominado Vitta Parque dos Lirios, situado
neste municipio, na avenida Governador Maric Covas n° 7.555, que possuira area real total -
de 89,200 metros quadrados, sendo 43,060 metros quadrados de area real privativa,
22,567 metros quadrados de area comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o
direito de uso de uma vaga de garagem individual e indeterminada e area de circulagao, e
area comum de divisdo proporcional de 23,573 metros quadrados, correspondendo-lhe
ainda uma frag&o ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,002604166.
CADASTRO MUNICIPAL: 250.140 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA TITO BONAGAMBA RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 27.421.347/0001-64, com sede neste municipio, na
avenida Professor Jodo Fiusa n® 2.080, sala 07, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/122.895 de 11 de setembro de 2020; e incorporacao de
condominio registrada sob n® 10 na matricula n® 122.895 em 14 de setembro de 2020.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedp#dGeral da Justi¢a do Estado de Séo Paulo.

Ribeirao Preto, 09 de margo de (prenotagéo n® 437.258 de 04/03/2021).

Selo digital numero: 11 W:B E21Y.
O Escrevente: (47, , {Paulo Cesar Alves).
e \

R.01 - HIPOTEC
Em 28 de j o de 2021- (prenotacdo n° 500.984 de 18/05/2021).

Por instrumento particular de ab crédito e mutuo para construgdo de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n°
8.7877.1110128-4, com carater de escritura, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64,
firmado em Sao Paulo/SP em 25 de margo de 2021, recepcionado eletronicamente, sob n®
ACO000835750, nos termos dos itens 365 e ss, do capitulo XX, das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sado Paulo, a proprietaria VITTA TITO
BONAGAMBA RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, deu
em HIPOTECA o imovel objeto desta ficha complementar, juntamente com 153
apartamentos integrantes das Torres 02, 03 e 04, dos blocos A, B, C e D, em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, guadra 04, lotes 03/04, para garantia da divida no
valor de R$ 17.653.846,15 (dezessete milhdes, seiscentos e cinquenta e trés mil,
oitocentos e quarenta e seis reais e quinze centavos), valor este a ser utlizado e
amortizado da seguinte forma: a) LIBERAGAO DO CREDITO: O crédito sera
disponibilizado em parcelas, em valor proporcional ao percentual da execugéo das obras
do empreendimento e de acordo com o cronograma fisico-financeiro indicado no titulo; b)
ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre o valor da divida foi ajustada a incidéncia de juros a
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forma constante do titulo; ¢} PRAZOS DO FINANCIAMENTO: periodo da construgéo: 36
meses; prazo total do financiamento: 24 meses, e d) FORMA DE PAGAMENTO: O
primeiro pagamento sera realizado no primeiro dia do més subsequente a liberagéo da
ultima parcela do crédito aberto, prevista no cronograma fisico-financeiro indicado no titulo,
e os demais pagamentos vencerdo no mesmo dia dos meses subsequentes. O valor dos
iméveis para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil é de R$ 23.100.000,00 (vinte e trés
milhées, cem mil reais). Demais termos e condigdes constantes do titulo. Valor
proporcional: R$ 114.635,36.

Selo digital numero:; 111435321D K21X.
O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

Av.02 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 09 de fevereiro de 2023- (prenotagao n° 535.334 de 24/01/2023).

Por instrumento particular n® 8.7877.1579265-6, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 09 de janeiro de 2023,
procede-se a presente averbagio para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto do
R.01 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 114.635,36 (cento e quatorze
mil, seiscentos e trinta e cinco reais e trinta e seis centavos).

Selo digital nUmero: 111435ES1EK000543267F123X.

A Escrevente: N , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.03 - VENDA E COMPRA.

Em 09 de fevereiro de 2023- (prenctagac n° 535.334 de 24/01/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, VITTA TITO BONAGAMBA RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, NIRE n° 35230360865, com sede neste
municipio, na avenida Wladimir Meirelles Ferreira n® 1.485, sala 324, Jardim Botanico, ja
qualificada, VENDEU a STEFANIE ALEXANDRE DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior,
RG n° 42.088.075-6-SSP/SP, CPF/MF n°® 425.524.628-98, residente e domiciliada neste
municipio, na avenida Manoel Antonio Dias n® 1.729, Jardim Marchesi, o imével objeto da
presente ficha, pelo valor de R$ 13.645,83 (treze mil, seiscentos e quarenta e cinco reais e
oitenta e trés centavos). A operag¢do vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes
moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 180.000,00, correspondendo ao somatoério
dos seguintes valores: R$ 47.457,18 pagos com recursos proprios, R$ 23.493,00 desconto
concedido pelo FGTS/Unido ¢ R$ 109.049,82 pagos com recursos decorrentes do
financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 13.645,83
(treze mil, seiscentos e quarenta e cinco reais e oitenta e trés centavos) a aquisi¢do da
fracdo ideal do terreno, e R$ 166.354,17 (cento e sessenta e seis mil, trezentos e
cinquenta e quatro reais e dezessete centavos), a aquisi¢do de futura unidade autdnoma.
Valor venal proporcional: R$ 15.803,81. O prazo para construgao desta unidade
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(habitacional & de 17 meses. A
Selo digital numero: 111435321iD000543268UC23T.
A Escrevente; Ao rveaw , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.04 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 09 de fevereiro de 2023- (prenotagéo n® 535.334 de 24/01/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, STEFANIE ALEXANDRE DE OLIVEIRA,
ja qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imovel objeto da presente ficha a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pela devedora fiduclante, no valor de R$ 109.049,82 {cento e nove mil e
quarenta e nove reais e oitenta e dois centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
5,1161% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 604,93, com vencimento para
08/02/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 180.000,00 {cento e oitenta mil reais)
conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio
pago, para a expedi¢ao da intimagao e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei
9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigdes constantes no

titulo.
Selo digital namero: 111435321 RADO0543269WF234.
A Escrevente: DMURAMN , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.05/209.812 - ATUALIZAGAO DE REGISTRO ANTERIOR.

Em 05 de outubro de 2023 - (prenotacdo n° 547.928 de 31/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagio para constar que em conformidade
com a averbagéo n° 14 da matricula n® 122.895, e em virtude do encerramento da referida
matricula, todos os atos a serem praticados nesta matricula ficam vinculados & matricula
n° 208.545, aberta com origem naquela primeira.

Selo digital nimero: 35331VMO00634480AP23V,

O Escrevente: A0, dad> ____, (Vitor Pessotti Candido).
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Por instrumento particular firmado neste municipic em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da
construcdo do empreendimento denominado Vitta Parque dos Lirios, que recebeu o n°
7555 da avenida Governador Mario Covas (Av.05/208.545) e instituicio do respectivo
condominio (R.06/208.545), esta ficha passa a constituir a matricula n° 209.812,
referindo-se ao apartamento objeto desta matricula, ja concluido.

Selo digital nUmero: 1@435331 CS000634481RD23Y.
O Escrevente: ; ' , (Vitor Pessotti Candido).

Av.07/209.812 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 05 de outubro de 2023 - {prenotagéo n® 547.928 de 31/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que a convencéo do
condominio "Vitta Parque dos Lirios" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no
Livro 3 de Registro Auxiliar scb n® 15.101.

Sela digital numero: 111435331FW000834482FI23N.
O Escrevente: ; (Vitor Pessotti Candido).

R.08/209.812 - ATRIBUIGCAO.

Em 05 de outubro de 2023 - (prenotacdo n° 547.928 de 31/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusdo da obra do empreendimento denominado Vitta Parque dos Lirios, o
apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 166.354,17, teve os direitos
de devedor fiduciante atribuidos a STEFANIE ALEXANDRE DE OLIVEIRA e os direitos
de credora fiduciaria foram atribuidos & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja

qualificados.

Selo digital niumero: 435321CYQ00634483GD231.

O Escrevente: 729/} A , (Vitor Pessotti Candido).
Av.09/209.812 - CADASTRO.

Em 07 de novembro de 2025 - (prenotagdo n® 590.225 de 15/07/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 20 de outubro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 28 de outubro de 2025, procede-se a presente
averbacdo para constar que o imdve! objeto desta matricula € langado atuaimente pelo
namero de contribuinte 392.719.

Selo Digital; 1114353E1T0000009490498254.
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Av.10/209.842 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 07 de novembro de 2025 - (prenotagdo n® 590.225 de 15/07/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n° 04 nesta matricula, procede-se a presente averbacéo para
constar a consolidacdo da propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 185.653,14 (cento e oitenta e
cinco mil, seiscentos e cinquenta e trés reais e quatorze centavos). Valor venal R$

42.772,79.
Selo Digital: 111435331T000000949050257.
A Escrevente: ABloonndein ! (Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAG

Prenotagdo n® 590.225 - IN0O1415306C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do ar. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6 01571973, contém a reprodugéo de todo o contetldo da Matricula n® 209.812 até o dia Uil anterior a esta data, incluindo o Ultimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 07/11/2025 - 10:55

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ 1 Thales Pavan - Escrevente
[ ] Bruno Magalhaes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000084904825G. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps://selodigital. tisp.jus.br
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