Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 80c61b27-b74d-49cc-b46a-d4e33fcc90bd

Pagina 1 de 3

MATRICULA o FI;HA CNM 119974.2.0012867-91
( 12.867 ] [‘ 01| OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIRADOURO - S.P.

LIVRO N. REGISTRO GERAL

Cadigo Nacional da Serventia (CNS/CNJ): 11997-4
\

(IM(')VEL: Um lote de terreno, sem acessdes, designado sob n°. 37 (trinta e sete) da quadra “C” do
loteamento denominado “JARDIM DAS PAINEIRAS”, localizado nesta cidade € comarca de
Viradouro/SP, na esquma da Rua 01 com a Rua 04, com as seguintes medidas, caractenspcas e
confronta¢des: - possui area superficial de 219,12 m? (duzentos e dezenove metros e doze centimetros /
quadrados), - mede 2,00 m (dois metros) de frente para a Rua 01, - mede 14,14 m (quatorze metros e
quatorze centimetros) em curva arco de confluéncia na esquina da Rua 01 com a Rua 04, - mede 12,50 m
(doze metros e cinquenta centimetros) pelo lado direito de quem de frente olha para o imével, divisando
com 2 Rua 04, - mede 21,50 m (vinte € um metros e cinquenta centimetros) pelo lado esquerdo de quem de
frente olha para o imével, confrontando com o Lote n° 36, - finalmente, mede 11,00 m (onze metros) de
largura no fundo, confrontando com o Lote n® 38.

PROPRIETARIA: MDR CONSTRUTORA LTDA, sociedade empresiria limitada, inscrita no
CNPJ/MF n. 07.794.214/0001-26, com sede na cidade de Ribeirdo Preto/SP, na Rua Alice Além Saadi, n°.
855, Centro, Empresarial Castelo Branco, Conjunto Comercial 1.806, 18°. Andar, Nova Ribeirania, Cep.
14096-570.

REGISTRO ANTERIOR: R. 05 (cinco) da matricula n°. 12.309, efetuade no dia 13/08/2014, referente
ao registro do loteamento Jardim das Paineiras, efetuado nos termos da Lei n°. 6766/79.

CADASTRO MUNICTPAL DO IMOVEL em maior area sob o n°. 0500.0895.00.

DATA DA ABERTURA: em\14 de agosto de 2014,
( ( Prot. n.° 62.. 220, de 17/07/2014)
O Preposto Substituto, A/\Aj\/)\g/\/\:_\/OCleber Lemes de Souza.

Av. 01, em 14 de agosto de 2014. ( RESTRICAO URBANISTICA )

Procedo a esta averbagdo para constar que o lote de terreno desta matricula, possui a seguinte restrigao
urbanistica, imposta pela lofeadora: os adquirentes ndio poderdo transferir parte certa e determinada do
terreno, mas somente a totaliffade do imovel. ( Prot. n°. 62.220, de 17/07/2014 ).

O Preposto Substituto, N\)\ \/,D,\N Cleber Lemes de Souza.

Av. 02, em 27 de dezembro de 2018. (ALTERACAO DE DENOMINACAO DE LOGRADOURO)

Pelo Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienag@io Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Qutras Obriga¢des no Sistema Financeiro da
Habitagdo — SFH, no 4mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV), com utilizagdo dos
recursos da conta vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n.° 8.7877.0496000-5, com carater de
escritura publica, na forma do §5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380, de 21/08/1964, datado ¢ assinado na
cidade de Bebedouro/SP, aos 06 de dezembro de 2018, por forga do artigo 213, inciso I, alinea “c” da Lei
n.° 6.015/73, e nos termos do artigo 2°, inciso II, da Lei Municipal n.° 3.345, de 07 de junho de 2016,
procedo a esta averbagio para constar que: 1.) a “RUA-01” passou a denominar-se “RUA
WALDOMIRO BUENQ”; ¢ 2.) a “RU ¢ enominar-se “RUA MAURO BELUZO”.
(Prot. n.° 69.927, de 11/12/2018)

O Escrevente Autorizado,

Caio Queiroz da Silva.

Av. 03, em 27 de dezembro de MAS’I‘RO\!&UNICIPAL)

Pelo Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para Construgo de Unidade
Habitacional, ja identificado na Av., 02 (dois), instruido com a Certiddo de Valor Venal ano 2018 ¢ a
Certiddo de Existéncia do Imobilidrio, ambas extraidas do site do Municipio de Viradouro/SP, no
dominio www.viradouro.sp.gov.br, procedo a esta averbago para constar que o imdvel desta matricula se
encontra cadastrado perante o Municipig Viradouro/SP o n.° 1940.0111.00. (Prot. n.° 69.927, de
11/12/2018 — custas recothidas pela guia n.° 24 12018).

Caio Queiroz da Silva.

O Escrevente Autorizado, (
&xx fA
(_/“conﬁnvno verso...”
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R. 04, em 27 de dezembro de 2018. (VENDA E COMPRA)

Pelo Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Miituo para Construgio de Unidade
Habitacional, ja identificado na Av. 02 (dois), a proprietdria MDR CONSTRUTORA LTDA, ji
qualificada, vendeu o imével desta Matricula a DENISIA LEPICHY, brasileira, separada judicialmente,
nascida em 23/10/1974, vendedora de comercio varejista e atacadista, portadora do RG n.° 26.727.774-X-
SSP/SP, inscrita no CPF n.° 317.147.208-29, residente ¢ domiciliada nesta cidade de Viradouro/SP, na
Rua S#o Jodo, n.° 26, Fd, pelo preco de RS 12.063,40 (doze mil, sessenta e trés reais e quarenta
centavos), sendo que o pagamento do terreno e da construg@io que sera edificada neste terreno, cujo valor
totaliza em RS 95.000,00, serfio pagos da seguinte forma: - recursos proprios: R$ 452,72; - recursos da
conta vinculada do FGTS: RS 8.002,28; - desconto concedido pelo FGTS/Unifio (complemento): R$
10.545,00; - e, financiamento concedid omica Federal — CEF: R$ 76.000,00. (Prot. n.°
69.927, de 11/12/2018 — custas recothidas - reducfio de 50% das custas e emolumentos).

O Escrevente Autorizado, Caio Queiroz da Silva.

R. 05, em 27 de dezembro de 2MIENACA(K FIDUCIARIA)

Pelo Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgio de Unidade
Habitacional, j& identificado na Av. 02 (dois), a proprietiria DENISIA LEPICHL, ja qualificada, na
qualidade de DEVEDORA FIDUCIANTE, ALIENOU em cariter fiducidrio, o imével desta Matricula
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicio Fmancelra sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, cnada pelo Decreto-Lei n.® 759, de 12/08/1969, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 1.259, de 19/02/1973, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento da divida no
valor de RS 76.000,00 (setenta e seis mil reais), decorrente do financiamento para a aquisigdo do terreno
desta matricula e da construgio a ser edificada neste terreno no prazo de 15 (quinze) meses, ¢ que devera
ser paga através de 360 (trezentas e sessenta) parcelas mensais e sucessivas, sob o Sistema de
Amortizag@o da TABELA PRICE, com encargo mensal inicial de: - presta¢do (a+j): R$ 407,98; - tarifa de
administrag@o: R$ 0,00; - seguros: R$ 25,93, perfazendo um total de R$ 433,91, incidindo a taxa anual de
juros contratada de 5,00% (nominal) e 5,1161% (efetiva), com vencimento do primeiro encargo mensal
em 07 de janeiro de 2019. Consta do contrato o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias para efeito de
intimagio da devedora fiduciante, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
ndo pago, € que para efeito de leildo (art. 24, VI, da Lei n.° 9.514/97), foi atribuido ao imével o valor de
RS 95.000,00 (noventa e cinco mil reais). As demais clausulas e condiges, inclusive as constantes dos
artigos 24 e 27 da Lei n.° 9.514/97, constam do ti e sdo de pleno conhecimento das partes. (Prot. n.°
69.927, de 11/12/2018 — custas recolhidas pela gyi 1/2018 - redugdo de 50% das custas e emolumentos).

O Escrevente Autorizado, Caio Queiroz da Silva.

Av. 06, em 26 de abril de 2019 . C STRUCA‘) RESIDENCIAL)

Atendendo ao requerimento ¢ assinado na cidade de Ribeirdo Preto/SP, aos 03 de abril de 2019,
instruido com os seguintes documentos: a) Carta de Habite-se n. 22/2019, expedida aos 06/02/2019 pelo
Municipio de Viradouro/SP; b) Alvara de Construgio n. 076/2017, expedido aos 07/05/2018 pelo
Municipio de Viradouro/SP; e, ¢) Certidio Negativa de Débitos relativos as contribuigdes previdenciarias
e as de terceiros n. 000662019-88888583 e CEI n. 60.026.87583/75, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, aos 27 de margo de 2019, confirmada no enderego eletrdnico
www.receita.fazenda.gov.br, procedo a esta averbagiio para constar a construgio de um prédie
residencial sobre o imével objeto desta matricula, com frente para a Rua Waldomiro Bueno, o qual
recebeu o n. 111 (cento e onze), com a area construida de 43,91m? (quarenta e trés metros e noventa e
um centimetros / quadrados). (Valor conforme tabela SINDUSCON/SP-margo de 2019: RS 60.865,85 / Prot. n.

70.427 de 05/04/2019 — Custas recolhidag pela guia n. 078/2019)"
O Escrevente Autorizado,

P

Clerio Lemes de Souza.

“continua na ficha 02...”
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Av. 07 - Prenotagdo n.° 79.167, de 12 de julho de 2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE -
Atendendo ao requerimento datado e assinado na cidade de Florian6polis/SC, aos 10 de dezembro de 2024,
instruido com o comprovante do recolhimento do imposto de transmissdo (ITBI), procedo a esta averbagio
para constar que, realizado o procedimento de intimag#o previsto no artigo 26 da Lei Federal n.° 9.514/97,
em face da devedora fiduciante DENISIA LEPICHI, j4 qualificada, sem que houvesse purgagio da mora,
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE referente ao imé6vel desta matricula na pessoa da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. Nos termos do artigo 27 da Lei n.° 9.514/97, a
credora devera promover leildo pablico para a alienagfio do imével desta matricula. O valor da presente
consolidagdio ¢ de R$ 98.892,81. Viradouro/SP, 06 de janeiro de 2025. (Selo digital n.°

119974331000000009276225X - Valor de avaliagio do im6vel, fdo pelo Municipio de Viradouro/SP: R$ 79.500,53 / Valor
base para fins de célculo das custas, emolumentos e ITBlL:

O Escrevente Autorizado, (\

Caio Queiroz da Silva.

[0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA |
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Certifico que a presente copia € reprodugdo auténtica do inteiro teor do livro referido, nos
termos do artigo 19, paragrafo 1° da Lei n® 6015/73, com situagdo referente a ALIENACOES E
CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, até o dia util imediatamente anterior a expedicao
integralmente de acordo com a matricula original, extraida por meio digital, mediante
certificacdo de conformidade com Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP (MP n®
2.220-2/2001), devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como
comprovada a autoria e integridade. Q referido € verdade e dou fe.

Nada mais constando além dos atos expressamente lancados nesta, em relacdo ao imovel

Viradouro/SP, segunda-feira, 6 de janeiro de 2025.

Caio Queiroz da Silva - Escrevente Autorizado
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado | Fazenda | Reg. Civil | Trib.Just | Min.Piub ISS Total
R$ 42,22 R$ RS 8,21 R$ 2,22 R$ 2,90 R$ 2,03 R$ 2,11 | R$ 71,69
12,00

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou
acessc o cndercgo cletrdnico https://sclodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1199743C30000000092764259

Protocolo: 79167
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