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Titulo : |.Particular (26/05/2025), CAIXA ECONOMICA FEDERAL, referente a CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_242147 , no livro 1-, folha , foi
registrado/averbado em 03/06/2025, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 60270 - Rua Tres, 73, BLOCO 01, APARTAMENTO 102, Residencial Monaco li,
LOTEAMENTO MONTE CARLO, Lt. 6A.
Selo de Fiscalizaggo Eletronico/CCT N° EDWM 02409 NBA - AV.13 - Consolidacéo de Propriedade
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OB S ERVAG A O: Qualquer emenda / rasura / elementos estranhos, sem ressalva nesta certiddo é considerada como indicio de
adulteragao ou tentativa de fraude.

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73.
Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacéao de 6nus reais ou gravames ¢é feita através de certidao
especifica.
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0060270-21

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordoe com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: s0270 DATA: 13/12/2019

IMOVEL: Constituido pelo Apartamento n®102 (CENTO E
DOIS), do BLOCO 01(UM), em consktrugdo, com direitoc a uma
vagas de garagem de n°02, do "RESIDENCIAL MOKACO ITY,
situado & margem da Estrada Cabo Fric - Retiro, =zona
urkana do Primeiro Distrite deste Municipio de Cabo
Frio, Estado do Rio de Janeiro e Frequezia de MNossa
Senhora da Assung8o, e, bhem assim, da fracéo ideal de
0,002793622, que lhe corresponde, do Lote Regidencial &-
A - do Loteamento denominado "MONTE CARLO™, resultante
do remembramento dos primitivos lotes n®s 6-A, 6-B, 6-C,
6-D e 6-E do mesmo loteamento, resultando nas seguintes
madidas, caracteristicas a confrontag&es: 223,49%m de
FRENTE para a Rua 3, em trés segmentos, o primeiro
iniciande no pontoe 145 até o ponto 144 em curva com
15,72m, gque faz confluéncia com a Rua D, o sequndo
iniciando no ponto 144 até o ponto 153 com 190, 00m,
confrontande Rua 3, e o terceiro iniciando no. ponto 153
até o ponto 152 em curva com 17,77m gue faz confluéncia
com a Avenida F; 191,%97m de FUNDOS em 06 segmentes, o
- primeiro iniciando no ponto 157 até o ponto 156 com
15,05m em. curva gue faz confluéncia com a Rua D, o
segundo no ponto 156 até o ponte 155 caom 86, 76m
confrontando com a Rua I, o terceiro iniciando no ponto
155 até o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I,
6 quarto iniciandoe no pontoc 160 até o ponto 166 com
4,04m em curva confrontande com a Avenida F, ¢ gquinto
iniciando no ponte 156 até o ponto 165 com 13,87m em
curva confrontando com Avenida F, o sexto iniciando no
ponto 165 até 1464 com 4,68m em curva para Avenida F;
161, 23m na LATERAL ESQUERDA confrontando com a Rua D,
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 até
146 com 151,27m para a Rua D, ¢ segunde inicianda do
ponto 146 até o ponto 157 com 9,%6m confrontande com a
Rua D; 153,4%2m na LATERAL DIREITA em 03 segmentos, o
primeiro iniciande no ponte 152 até o ponto. 151 conm
33,19%m confrontando com a Avenida F, o segunde iniciando
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontando com
a Avenida F, o terceire iniciando no ponto 163 até o
pontce 164 com 57,80m confrontande com a Avenida F,
perfazendoe uma 4rea total de 34.733,55m?, inscrito na
EMCF sob o n*19%6 .575-4. Proprietario: M6RACO
INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida
Flavio dos Santos, n°®444, Floresta, em Belo Horizonte,
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CNM: 089060.2.0060270-21

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015)

60270

MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n®24.493.341/0001-04.
Registro Anterior: Matricula n J6 de ordem. Cabo
Fria, 13 _,de Dezembro de 2019. Eu d _, (Marcos Vinicius
Paim Fonseca), Escrevente, NG nferi e cdigiteil.
Ofich

INCORPORAQAO. Foi registrada sobh ¢ n°R.2 na Matricula
r®5% .436 de orcem, em 15/01/2012, o Memeorial de

Incorpor¢dd do "RES NCIAL MONACO II",/ cbjetc desta
Eu, (Marcos Vi ius Paim da

matricula.
creventeN\Migitei. Ofici

Fonseca), B

Av.2-60.270. Data:13/12/2019. ANOTAGAO DE AFETACAC. A
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do Registro de Iméveis desta Serventia, procede-
se a presente averbagdo para constar gue sobre o imdvel
objeto desta matricula, bem como a futura construgéo
objeto da incorporacio registrada no R.2, da matricula
59.436, foi constituido o Patrimbnio de
termos do Art.31 A da Lei 4591i/64. Eu
Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, digi

Av.3-60.270. Dpata:13/12/2019. ANOTACRO EXISTENCIA| DE
ONUS (HIPOTECA): O imével objeto da presente matricula
encontra-se hipotecado em favor de CAIXA ECORGMICA
FEDERAL - CEF., Instituicdo Financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia, DF, e inscrita no CNPJ sob n°00.360.305/0001-
04, conforme Contrato de Abertura de Crédite e Mutuo
para Construgédo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecadria e Outras Avencas, que entre si
celebram Ménaco Incorpora¢des Imcobiliirias SPE Ltda e
Caixa Econémica Federal, com Recursos do Fundo de

Garantia do Tempo de Servigo -~ FGTS, no Ambite do
Programa Minha Casa Minhg~Vida, datado de 19/06/2019,
devidamente regipy : R.4 da matricula n®59.436,

de ordem,.
Escrevente,

Vifilcius Paim da Fonsecal,

Continua na ficha 2
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MATRICULA N°
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
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MATRICULA: 60270

Av.4-60.270. DpData:13/12/2012. CARCELAMENTO DE HIPOTECA
(Av-3). (Protocole n®207.105, datado de 28/11/2019). A
Credora Hipotecaria, denominada CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEBF, Jj& qualificada nesta matricula, constante da
Clausula 1.7 do Contrate por Instrumento Particular com
Autorizagio de Cancelamento de Hipoteca, datado de
22/10/2019, fica cancelada a hipoteca constante do 3
que recala sobre imével da presente matricula. Eu_ ’
(Marcos ViANciugs Paim da Fonseca), Escrevente, conf e .
itei. & e Fiscalizagdo Eletrdnico EDHO 63%84 HNAM
. Dficia

R.5-60.270. ata:13/12/2019. INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VREDA. {Protocolo n®207.1190, datadeo de
28/11/20613) . dguirente: ROBSON FERKANDES, brasileirg,
filho de Grimalde Fernandes & Dorvalina Maria de Jesus
Fernandes, motorista, divorciado, portador da carteira
de habilitacso {CNH) n®*00031779%08, expedida pelc
DETRAN/RJ, em 01/06/2016, e inscrite no CPF sob o
n®*826.026.547-87, residente e domiciliado na Estrada do
Alcrim, 956, Casa n®°02, Porto do Carro, em S3o Pedro da
Aldeia/R3, endereg¢o eletrdnico: robsonfernandes
1964Bhotmail.com. Transmitente: MOBACO IRCORPORAGOES
IMOBILIARIAS SPE LTDA, j4 qualificado nesta
matricula. VALOR: R5145.000,00, integralmente
recebidos, da seguinte forma: Valor do Financiamento
concedido pela CEF: R$98.009,27; vValor dos Recursos
préprios: R$42.711,73; Valor dos Recursos da Conta
Vinculada de FGTS: R$0,00; Valor do desconto complemento
concedido peloe FGTS: R$4.279,00 e Valor da Aquisigdo do
Terreno: R$30.745,08. ITBI: Fol apresentado a Certidde
de Isengdo de ITBI - Projeto Minha Casa Minha Vida,
através do processo n°®55966/201%, por atender todos os
reguisitos. do  art.12 da Lei n°2.282, de 18/06/2010,
altérada‘pela Lei 2.509, de 12/09/2013 e Decreto 5.814,
de 27/04/2018, expedida pela PMCF, em 15/10/2019. FORMA
DO TITUELO: Tudo conforme os termos do Contrato de Compra
e Venda de Terreno e Matuo para Construgdc de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiduciadria em Garantia, Fianca e
outras Obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vvida
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60270
(PMCMV) - Recursos do TS, n®°8.7877.063%346-9, . datado
de 02/10/2019. Eu, __(Marcos Vinicius ? da
Fonseca), Escrevente, onferi e itei. SER 6 de
Fiscalizagdo Eletrdnico EDHO 63985 CHG . Ofie .
R.6-60.270. Data:13/12/2019. ALIENAQiO FIDUC[TARIA.
(Protocole n°207.110, datado de 28/11/2019). Ckedora

Fiduciaria: CAIXA ECOROMIcCA FEDERAL - CEF, Instijuiqéo
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculdda ao
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancario sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n°00.360.305/0001-04. Devedor(a) (es) Fiduciante (s} :
ROBSON FERNABDES, j& qualificade nesta matricula. O0(A)
(s) devedor(a) (es) Fiduciante(s), nos termos e para os
efeitos dos art.22 e seguintes da Lei n°9.514/97,

transfere a CREDORA, em carater fiduciario, a
propriedade resolfivel e a posse indireta sobre o imével
objetoc desta matricula, em garantia do financiamento

concedido pela mesma, no valor .de R§$98.009,27 bem conmo
de fiel cumprimento de todas as obrigacées, contratuais
ou legais, pecuniarias ou ndo, a ser pago em 283
{duzentos e oitenta e . trés) meses, COm Taxa
de Juros {%) ao ano: Nominal de 5,5000; Efetiva 5,6407;:
com Encargo no periodo de amortizagdo: Prestagdo mensal
inigcial (a+j): R§618,86 ; Tarifa de Administracédo:
R$0,00; Seguro: R$74,18; Total: R$§693,04; Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal en 064/11/2019, tendo as partes
atribuido ac imével o valor de R$145.000,00 para fins do
disposto no inciso VI, do Artigo 24 da Lei n°®9.514/97.
Tude e demais cl&usulas conforme descrito no ntrato ja
mencionado. no R-5 desta matricula. Eu, {Marcos
Vinicius ] da Fonseca), Escrevente, nferi e
gggitei. Fiscalizagdo Eletrdnico EDHO 63986 FPA
. 0fi

Vide Protocolo E® 223.606 - 31/05/2022 - Habhite-se n{

Vide Protocolo N° 223.607 - 31/05/2022 - I.angamento"‘r

Av.7-60.270. Data: 28/06/2022. REMISSAO DE LANCAMENTO E
BABITE-SE. (Protocolos n®223.607 e 223.606, de

Continua na ficha 3

Cartorio do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/RJ - CEP 28.907-013

Pagina: 4/7

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HJFFV-QQVDR-JYC9L-XT8NQ.



CNM: 089060.2.0060270-21
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( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 0270

31/05/2022). Foi concluida a construcdo do Apartamento
101, do Bloco n°0l, objeto da presente matricula, tendo
o mesmo uma Area construida de 50,4085m*?, conforme se
infere da certidio de langamento e habite-se, avexrbada
nesta data sob o Av.308 e Av.309 da matricula 59.436,
respectivamente. Observacdoc: A presente averbacdoc é
feita de acordo com Art. 237-A, §1° da Lei 6015/73 e
Aviso CGJ n%328/2011 publicado no D.O.E de 09/05/2011,
fls. 19. Eumyuncie (Valeska Mauricio de Carwvalho),
Escrevente, conferi e digitei. S§e de Fiscalizacio
Eletrénico 63878 JAR;. Ofici#

Av.8-60.270. Data:29/06/2022. INSCRICAO. (Protoeoclo
n®223.607, datado de 31/05/2022). Conforme requerimento
da parte, datado de 23/05/2022, e instruido da Certidic
de Lancamento, exXpedida em 10/06/2022, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, a Apt°102, do Bloco n°01, encontra-se
atualmente inscritc na PMCF scb ¢ n°197.8915-3.
Eu,qﬂm”mm (Valeska Mauricio de Carvalho}, Escrevente,
conferi e digitedl.- o de Fisecalizagfio Bletrénieo
63879 PSK]. Ofi«';ifg1

Vide Protoceolo N° 222.450 07/07/2022-Instituigio d&AWDO

Vide Protocolo N° 224.451 07/07/2022-Convengio de Cond,
CANCELADG

Vide Protocolo RK® 226.502 - 290972022 - Instit. Ccmdnminio“’f

Vide Protocolo B® 226.5G3 - 2%9/0%/2022 - Conwen. c:mdmxﬁnio“T

Av.9-60.270. Data:14/11/2022. REMICAO DE INSTITUICAO DE
CONDOMINIO (PARCIAL). (Protocolo n°226.502, datado de
29/09/2022) . Foi registrada sob o R.404 da Matricula
n°59.436 de ordem, em 14/11/2022, a Instituigdo de
Condominio Parcial do "RESIDENCIAL MONACO II", cbjeto
desta matricula, datada de 29/08/2022. Eu ;

(Valeska Mauricio de Carvalho), Escrevente, digitel.
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60270
Selo scalizacic Eletrfnico EEHZ 50529 VBA ; .
Oficia

g
Av.10-50.270. Data:14/11/2022. REMICAO de CONVENCAO DE

CONDOMINIO. (Protocolo n°226.503, datado de 29/09/2022).
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar scb o
n°2.424, nesta data, a Convencdc de Condominio do
"RESIDENCIAL MONACO II", objeto desta matricula, datada
de 29/08/2022. E@W(Valeska ricio de Carvalho),
Egcreventre, conferi e digite de Fiscalizacéo
Eletrdnico EEHZ 51811 ASD_{ of

Av.11-60.270. Data:31/03/2025. PURGA DE MORA. {Protocolo
n°234.477, datado de 12/01/2024) . Procede-se a presente
averbag¢do para ficar consignado, gque decorreu o© prazo legal de
15 (guinze) dias, apds a publicagdo do edital online, sem que
o(a) (5) devedor fiduciante(s) tenha(m) efetuado a purgacdc da
mora, aludida no paragrafo 5° do mesmo diplcma legal. Selo
Eletrdnico: ECIX 31369 BGI. Ato assinado eletronicamente por
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Escrevente, matricula ne:
94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz Gong¢alves Cabo - Titular,
matricula n°®: 06/1811.- - - - - - = - - - - = - - = - - -

Av.12-60.270. Data:03/06/2025. NUMERAGAO. Nos termos do
Art.1279, da CNCGJ/RJ, e instruido da Guia de IPTU, expedida
pela PMCF, em 03/06/2025, ¢ feita a presente averbagdo para
constar gque o imdével objeto desta matricula encontra-se situado
na Rua Trés, n®73. Ato assinado eletronicamente por Santiago
Luiz Sampaio Cardoso, Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr. Renato
Luiz Gongalves Cabo - Titular, matricula n°: 06/1811. - - - — -

Av.13-60.270. Data:03/06/2025. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.
{Protocolo n°242.147, de 26/05/2025). Conforme requerimento da
parte, datado de 22/05/2025 A propriedade resoltivel do imdvel
objeto desta matricula, ficou consolidada em favor da credora
fiduciaria, no wvalor de R$151.901,11, nos termos do § 7° do
artigo 26 da Lei w0 BLA ST, conforme requerimento da
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de 21/05/2025,
j& qgualificada nesta matricula, instruido com a notificacgdo
feita ao fiduciante ROBSON FERNANDES, ja qualificado nesta
matricula. ITBI: Foi pago no valor total de R$3.091,75, através
da Guia n°01126/2025, em 19/05/2025. EDWM 02409 NBA. Ato
assinado eletronicamente por Santiage Luiz Sampaio Cardoso,
Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz Gongalves Cabo -
Titular, matricula n®: 06/1811. - - - — — — — — — — — — — - - -

Cartorio do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/RJ - CEP 28.907-013

Pagina: 6/7

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HJFFV-QQVDR-JYC9L-XT8NQ.



SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

2° OFICIO DE CABO FRIO

CERTIDAO DE ONUS REAIS
CERTIFICO que a presente coépia € reprodugdo auténtica da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Lei
6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais
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