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ESTADO DE MINAS GERAIS MaTricuLa Ficha
COMARCA DE VARGINHA 61 _405 ] L 01 F
@latricula n° 61.405 - Data: 14/06/2016 )

Imével: Apartamento n® 202, Torre 3 do Edificio Portal Jardim do Sol II, situado em Varginha,
na Rua Futura, n° 30, Bairro Sagrado Coragdo, com &rea privativa de 49,82m?2, area comum
de 69,1214m2, drea total de 118,9414m2, com direito a uma vaga descoberta de uso comum,
e sua respectiva fracdo ideal de 0,0029762 do terreno com as seguintes caracteristicas: Inicia-
se no marco denominado 1, georreferenciado no Sistema Cérrego Alegre, MC-45°W,
coordenadas Plano Retangulares Relativas, Sistema UTM: (E= 457.970,9048 e N=
7.617.474,0752), localizado na quina de divisa entre a matricula 23.061 de propriedade do
senhor Osmar Reguim, e da senhora Ronice Teresinha Bregalda Reguim e &rea publica Rua
Futura; deste marco segue confrontando com a drea piblica Rua Futura, o Loteamento
Sagrado Coragéo (lotes de propriedade do senhora Maria de Fatima Mazera, matricula 52.894;
Marcieli Firmino da Silva, CPF 089.216.156-60, matricula 53.533 e 7 (sete) lotes da Setpar
Mogiana Servigos de Terraplanagem LTDA, CNPJ: 07.690.223/0001-77), no azimute
264°57'02" e a distancia de 100,62m até o marco 2 (E=457.870,6733 e N=7.617.465.2191),
localizado na divisa com a matricula 53.691 de propriedade da Bioética Agropecuéria LTDA;
deste marco deflete a esquerda e segue confrontando com a matricula 53.691 de propriedade
da Bioética Agropecudria LTDA, no azimute 181°07'17" e a distancia de 246,82m até o marco
6 (E=457.865,8429 e N=7.617.218,4431), localizado na quina de divisa com a matricula
>3.691 de propriedade da Bioética Agropecuaria LTDA e com a matricula 1.153 de propriedade
do senhor Osmar Reguim e senhora Ronice Teresinha Bregalda Reguim; deste marco deflete a
esquerda e segue confrontando com a matricula 1.153 de propriedade do senhor Osmar
Reguim e senhora Ronice Teresinha Bregalda Reguim, no azimute 103°35'23" e a distancia de
101,44m até o marco 7 (E=457.964,4445 e N=7.617.194,6075) localizado na quina de divisa
com as matriculas 1.153 e 23.061 de propriedade do senhor Osmar Reguim, e senhora Ronice
Teresinha Bregalda Reguim; deste marco deflete a esquerda segue nela lateral da matricula
23.061 de propriedade do senhor Osmar Reguim e a senhora Ronice Teresinha Bregalda
Reguim, no azimute 1°19'27" e a disténcia de 279,54m até o marco 1, onde deu-se o inicio da
escrigdo, com area total de 26.200,00m2. Proprietaria: BRZ EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES LTDA, CNPJ 04.065.053/0001-41, com sede em Belo Horizonte/MG, na Rua
Padre Marinho, 165, Bairro Santa Efigénia. Registro anterior: Matricula 53.690 desta
Serventia. Registro da Instituigdo de condominio: R-6-53.690. Emol=$I7,03 Re=kS1,02 TF/=RS5,68 VFU=RS1}T3 Cod 44016

=

Av-1-61.405. Protocolo n® 180.171, em 11/05/2016. CONVENGAO DE CONDOMINIO. A
convengdo de condominio, registrada sob o n® 35.476 no livro 3 - Registro Auxiliar - deste
Cartério, determina a quota ideal, o modo de pagamento das contribuices, a forma de

administragdo, a competéncia das assembléias, as sang¢des e o regimento interno, obrigando

todos os condéminos e seus sucessores. Data da averbacdo: 14/06/2016. Q Oficial. Dou fé.
Emol=R$1,54 RC=RS0,81 TF|=R$451 VFU=R$I8,86 Cod4135-0 |E‘§{(

Av-2-61.405. Protocolo n® 180.171, em 11/05/2016. UNIDADE EM CONSTRUCAO. Este
imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral quanto a sua
conclusdo. Incorporagdo registrada sob o R-8-53690. A incorporacdo foi submetida ao
patriménio de Afetacdo, conforme Av-9-53.690, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. O Alvara de construcdo é valido até 19/02/2019, data apds a qual ndo se
efetuard nenhum ato nas matriculas até que sejam apresentadas a certid3o de “habite-se” e a

N 2/

Continua no verso.
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| 61.405 | 01V
§

certiddo negativa de débito para com o INSS para averbagdo, exceto se apresentada a
prorrogacdo do alvara de construgdo. Consta da incorporagdo a apresentacio de certiddes
positivas, conforme Av-10-53.690, a saber: a) em nome do incorporador: a.1. certiddo
positiva do Tribunal Regional do Trabalho da 32 Regido; a.2. certiddo civel positiva da Justica
Federal Secdo Judicidria de Minas Gerais; a.3. certiddo civel positiva da Justica Estadual
comarca de Belo Horizonte/MG. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construcdo ndo
seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. Data da averbagdo: 14/06/2016. O
Oficial. Dou fé. Emol=R$13,54 RC=RS0,81 TFJ=RS4,51 VFU=R$I8,86 Cod AI35-0 S,‘

R-3-61.405. Protocolo n° 185.564, em 06/01/2017. COMPRA E VENDA. De acordo com o
contrato particular de compra e venda com efeito de escritura publica nos termos do art. 61 e
seus paragrafos, da Lei n© 4.380/64, datado de 23/12/2016 - n°® 8.7877.0075891-0 - SFH
MCMV- a proprietaria identificada no M-0, vendeu o imédvel objeto desta matricula a NAYGUI
SOUZA GARCIA, brasileira, solteira, estivador, carregador, embalador e assemelhados, CNH
n® 05450205615 OT/MG, CPF 106.365.646-06, residente e domiciliada em Varginha, na Rua
Joseph Kallas, 97, Bairro Vila Murad, pelo prego de R$110.000,00 pago e quitado da seguinte
forma: R$7.115,00 com recursos préprios; R$2.885,00 com saldo da conta vinculada do
FGTS; R$25.000,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto; R$75.000,00
oriundos de financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal - CEF, O referido contrato
ficou arquivado nesta serventia. Valor fiscal: R$11.904,77 (VM-R$110.000,00). Data do
registro: 16/01/2017. O Oficial. Dou fé. Emol=Rs673,06 RC=R$40,38 TF/=RS331,50 VFU=R$1.044,94 Cod 4518-7 SE 5,\

R-4-61.405 - Protocolo n° 185.564, em 06/01/2017. ALIENACAO FIDUCIARIA. De acordo
com o contrato particular de muatuo para obras e alienagdo fiducidria em garantia, com forga
de escritura publica, nos termos do art. 61 e pardgrafos da Lei 4.380/64, datado de
23/12/2016, de n° 8.7877.0075891-0 - SFH, NAYGUI SOUZA GARCIA, proprietéria do
imovel acima matriculado, alienou o mesmo fiduciariamente & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do empréstimo de R$75.000,00 que deverd ser pago
em 360 prestacdes no valor inicial de R$395,54, vencendo-se a primeira no dia 23/01/2017.
Taxa anual de juros efetiva de: 4,5939% ao ano. Consta do contrato que para efeito de leildo
(art. 24, VI, Lei 9514/97) foi atribuido ao imével o valor de R$110.000,00. Obrigam-se as
partes as condigdes do documento ora reportado. O contrato fica arquivado nesta serventia.
Data do registro: 16/01/2017. O Oficial. Dou fé. tmel=k§s59,89 RC=$33,59 TF|=Rs228,68 VFU=RS82L,I§ Cod 4517-9 sa%

Av-5-61.405. Protocolo n® 192.159, em 14/11/2017. CONSTRUCAQ. De acordo com o
Alvard de Habite-se n°® 661/2017, datado de 07/11/2017, processo n° 8967/2015, foi
concluida a edificagdo do apartamento descrito no M-0, com inscri¢do cadastral: 18-064-0900-

038. Valor Fiscal: R$97.510,53. Data da averbac8o: 01/12/2017. O Oficial. Dou fé. Emil=k5219.94
RC=RS$16,80 TF|=R$11434 VFU=R$411,08 Cod 4152-5 Qtd: Lg‘\

Av-6-61.405. Protocolo n® 192.159, em 14/11/2017. CND/INSS. Foi apresentada»a
CND/INSS n° 002302017-88888998, datada de 13.10.2017, referente & &rea construida/
demolida de 18.825,24M2 (49,82m2 cada unidade). Data da averbagdo: 01/12/2017. O
Oficial. Dou fé. Emol=R$T31 RC=R$044 TFI=RS2,44 VFU=RS10,19 Cod 4135-0 Quc: | %
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AV-7-61.405: Protocolo n° 257.181, em 19/01/2026. CONSOLIDACAO: Certifico que fica
consolidada a propriedade objeto do R-4 em nome do fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, a vista de certiddo do decurso do prazo de que trata o art. 26,
§1° da Lei 9.514/97 sem a purgag@o da mora e de prova do recolhimento do ITBI. Valor Fiscal:
R$140.000,00. Data da averbagdo: 28/01/2026. O Oficial. Dou fé. Emol=R$ 2.363,01 Recivil=R$ 177,86 TEI=R$

1.180,65 ISSQN=RS$ 47,26 VFU=R$ 3.768,78 Cod. Ato(s): 4240 (1) JTK61086 9411618568144083 Tributagdo: 1 (

\
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Certifico que a presente reproducdo corresponde ao inteiro teor da matricula atualizada de n? 61.405
gue se acha arquivada nesta serventia. Dou fé. Protocolo N2 256.277. CNM 59782.2.0061405-03.

© CERTIFICO que constitui condigdo necessdria para o registro de ESCRITURA PUBLICA, inclusive daquelas
Olavradas em OUTROS ESTADOS da Federagdo, o PREVIO RECOLHIMENTO DAS TAXAS destinadas ao
ETrlbunaI de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
S Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como
%sua referéncia na escritura publica correspondente (art. 5-A da Lei 15.424/04 MG).

NVarglnha 28 de janeiro de 2026. O Oficial
ZA presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n? 11.977/09,

csgsomente sendo véalida em meio digital. Documento assinado digitalmente por Wellington Luiz Viana
NiJunior CPF n2 007.762.006-23.

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Varginha-MG
SELO DE CONSULTA: JTK64701
CcODIGO DE SEGURANCA: 2298247628789146
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por:
Daiany de Figueiredo
Escrevente
Emol.: R$28,23 Recompe: RS 2,13 TFJ: R$10,72 ISS: R$0,56
Total R$41,64
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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