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REGISTRO GERAL
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06 de abril de 2020.

IMOVEL Apartamento 502 do Bloco 6 do prédio em construcio
situado na Estrada Cabucu de Baixc n®450, na frequesia de
E Guaratiba, e correspondente frag¢io ideal de 0,002 do
—_ respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 48315, que
= - mede em sua totalidade 46,71lm de frente, mais 19,56m em
g curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
E concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
— 12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
§§§ subordinada 2 um raio interno de 6,00m concordande com o
= alinhamento da Rua Projetada 4 do PAR 12622, por onde

mede 79,59%m; 232,08Bm a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais 44,43m,
mais 4,31m, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobiliarios S/A.
INSCRICAC FISCAL MP) : 2993592-1 C1 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625,762/0001-58, com sede em S&o Paulo/SP, que
adquiriu o terreno em maior porgdo por compra a Biplan -
Brito Imdveis Planejamento nstrugde Ltda., pela
escritura de 18/06/2018 dp o, livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08
101187. Rio de Janeiro e de 2020, ——————=—~—vmm~

0 Oficial

—

7 Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto

CTPS- 54596 /0056.R.7

av - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o© n®9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidao n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/2019,
instruido por certidio n°®085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACGES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na

extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros},
correspondente a dimensdoc da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do FAL 47974 (Excluido}, conforme

projeto basico de Urbanizagdo as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £f1.18. Az cbras de

urbanizag3o deverio atender ao que determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas peleos 6rgios responséveis 4 sua
aprovacao, ole] ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdc assumida importara na ndo
concessdo de ‘'habite-se' para qualquer edifica¢do que
venha a ser construida no a conclusdc das

obras de wurbanizagdoc a os logradouros em
questido. Além das penalidg FGs em Lei.

Rio de
Janeiro, 06 de abril de T T e
© Oficial (J 7 2"
pd .
y, . R
Eliseu da Silpg

8° Oficial Substitutg
CTPS 54594/nn54.m r

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPO AO: Consta registrado em 15/10/2019
com 0 n®5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAD
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando gque o
prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio caseo nao comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/fou, nao

consiga, por gqualgquer motivo, financiamento destinade a
construgdo do empreendimento; e que o© empreendimento terd
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area

externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se

vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do

condominio. A construgiio do empreendimento se dara em

duas fases, a seguir discriminadag: FASE 1 - Blocoa 1 a
Segue na ficha 2
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7; © FASE 2 - Blocos B & 13, Fficando regsalvado gque se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
regigtral, no que tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Agbes Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certidées dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidio do
9° Tabelisc de Protestos de Letras e Titulos de Sio
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuicdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuicGes estas que
nio se referem ac imével objeto da incorporacio nem siao
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracio
constante de mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINBEA VIDA -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
l) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAC PODERA EXCEDER O

g° Oficial Substituto
CTPG 54596/0056-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 15/10/201% com o n®6 na
matricula 451994, a constituiga do patriménio de
AFETACAOD para o empreendimentgp s do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de de Janeiro, 06 de
abril de 2020 .-————or——pC o e e
O QOficial

Eliseu da Silva

&* Oficial Substituto

CTPS 54596 /NNGA-P
AV - 4 HEIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o n® 10 na

Segue no verso
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNBJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de 1 05,14, neste wvalor
incluindo cutros imdveis,

¢ contrato pelas
demais clausulas e condi es do titulo. Rio de
Janeiro, 06 de abrd

QO Oficial

“Eliseu da Silyg
8° Oficial Substitute
CTPE- 54504 IGO56-RI

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo i rumento particular de 31/03/2020,
prenctado em 31/08/2020 ) o n® 1930919 & f£1.285 do
livro 1-LD, fica av CANCELAMENTC da averbagio 4
de HIPOTECA EM 1° GRZ m virtude de guitacgédo
dada pela credora “CAL¥ ONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeirc, 08 de setemb ¢ 2020, f——————-——— e ————
0O Qficial EDMT80996 VPR
)
O ST S P
ilson Francisco Henrigues
Adeglolsgﬂcial Substituto
cTPE 49000/033-RJ
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Peloc instrumentoe particular

que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente gqualificada, em favor de ALEXANDRE
ALVES DE SOUSA CARIOCA, brasileiro, solteiro, maior,
motorista, identidade SSP/PI 3121843, CPF 107.870.586-02,
residente nesta cidade, pelo prego de R$119.391,31, sendo
R$§1.741,24 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servig¢oe e R$39.289,00 com utilizagio do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. ©
imposto de transmissio foi isentc pela guia n® 2335395
com base legal a Lei 5.065/2009. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$119.391,31. Rio de
Janeiro, 08 de setembro de 2020.----—-—-—-—-—-————————m——o
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vy S
O Oficial X k EDMTS80999 EDP

Adenilson Francisco Henri

8* Ofictal Substituto

CTPS 40000/033-RJ
R - 7 ALIENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAD FIDUCIARIA do imével feita por ALEXANDRE
AIVES DE SOUSA CARIOCA, em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAT, para g¢garantia da divida no wvalor de R$68.651,07,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condicgbes
constantes do ti Incorrendo a devedora em mora apds
o prazo de caréndia, de 30 dias para intimacgdo e

em favor da credora, &
atribuido o valo} .00Q,00 para ¢ leildo piblico.
Valor atribuido pR cidlculo dos emolumentos:
R$68.651,07. Rio de 8 de setembro de 2020, ===~

0 Oficial EDMTS81001 AXK

consolidando a

Adenilson Francisco Henrlgues
g° Ofigial Substitul
CTPS 49000/033-RJ

aAv - 9

AV - 8 CONSTRUGAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 14 na
matricula 451994, instruida pela certidd3¢ n® 25/0252/2021
de 1&6/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAC do imdvel, tendo side o "habite-se" concedido
em 16/06/21. Rio de Jangiyo, 30 de julho de 2021.---—--——-—-
¢ Oficial /[ Ziﬂbdrﬂfii
Wm
10 Oftcie! Subetitute
CiFw. Uilwwrv oo
CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotade em

22/06/21 com o n® 1985382 a fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbaci3c 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessédo do "habite—-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021 .===——m - e
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AV - 10 CANCEIAMMENTO: Pelo reguerimento de 16/06/21, prenotado em

22/06/21 com ¢ n° 1985383 &4 £1. 144, do livro 1-1L, fica
| averbado o CANCELBMENTO da averbacdo 3 de AFETACAO, em
' virtude da concessic do "habite-~se™. Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021.--——=go————mmmmmm———

0 Oficial (/0'—-—) EDWG57802 BRW

10" Oficial Substituto

WA v ammmrn e v
TR iy Pt

AV — 11 INTIMACAQ®: Pele reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 04/01/2024,
prenotade em 08/01/2024 com o n° 2170573 a fl.201v do
livro 1-MJ, e de acordec com o regquerimento de renovacdc
de diligéncia datado de 13/03/2024, instruide por
Certiddo Positiva do 1° Oficio de Registro de Titulos e
Pocumentos, fica averbade com base nos arts. 12 e 14 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante
ALEXANDRE ALVES DE SOUSH CARTOCA, anteriormente:
qualificado, realizada em 25/04/2024, nos termos do Art.
26 da Lei 8514/97, para pagamento no prazc de 15 {quinze)
dias contados da data da intimacdo, dos encargeos vencidos
e nado pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagio fiducidria, registradeo com o n® 7.
Valor atribuidoc para base de calcule dos emolumentos:
R$54.164,67. Rio de Janeiro, 24 de maio de 2024.-——————eemu

A° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 { BESQD0906 BOP

AV -~ 12 CONSOLYDACAD DE PROFPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimente CNJ n® 89/20138) de 05/07/2024, @prenoctadoc em
08/07/2024 com o n®2203136 a £1.173 do livro 1-MO, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
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9° OFiC10 DE REGISTROTE IMGvETE 475

da fidueciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficando a mesma com a obrigacic de promover
0 leildo pablico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
ccntados da data da averbagdo, tendo em vista que o
fiduciante ALEXANDRE " ALVES DE Sousa CARICCA,
anterformente cualificade, mesme depols de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimagdoc averbada com o n°ll, bem como das
despesas decorrentes, n3c cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. viniceo, I {com redacdo dada pela
Lei n® 3.335/2001 pela guia n®2718825 em 24/07/2024.
Valor atribuido para base de calculc dos emolumentos:

R$155.609;21. Rio de Janeiro, 03 de setembro de 2024.—====
1= Oficil Bub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEDC20942 PUZ

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averkagdoc 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciiria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. 'Valor atribuido para base
de cidlculo dos emolumentos: R$68.651,07. Rio de Janeiro,

03 de setembro de 2024.-—————mr————mrmmmr e —————————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 { EBUC403947 AoQ
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CERTIDAO - Certifico e dou f& que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 03 de setembro de 2024.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICLO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2203136
08/07/2024, no 1livro 1-mMo, folha 173, foi registrado/averbado
03/09/2024 com os seguintes atos:

Descricao otd. Valor
kkkk* B MO L UMENTQ § **x*xxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,086
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 461,11
GUIA DC DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELC DE FISCALIZAGAQ 1 10, 36
PRENOTACRO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 26,43
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,409
CERTIDACQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 598,00

x* A CRESCIMOS LEGATS ***
LEI 3217/99 264,35
LEI 4664/05 66,08
LEI 111/06 66,08
LEI 6281/12 79,30
LEI 691/84 — ISS 70,95

MATRICULA (S} - ATOS PRATICADOS

em
em

455644 - AV.12, AV.13
SELO (S)

Poder Judicidric - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Elefrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fiwww3 tjrj jus.br/sitepublico

EEUC40942 PUZ - EEUC40947 AOQ

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carim

previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prati

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de onus reais ou gravames e fei
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 39172/2024

bo
ca
ta

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.905,33, referente ao(s) ato(s)

praticado(s) em 03/09/2024, acima discriminados.

;qua‘-t—sa
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