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Oficial de Registro de Imoveis
LIVRO N° 2 - O GE
REGIE BAL da Comarca de Tupa - S.P.

e Latricyla Ficha CNS 12.004-8
64.621 1
Tupa, 23 de Feversiro de 2021

IMOVEL: Um texreno, de formato rfegular, localizado na cldade de
Tupa,_Estado de Saoc Paulo, com frente Para a Rua G, no loteamento
denominado “Jardim Tupi”, correspondente ac Lote n® 257 cda
andra 8, medindo 10,00 metros de trente, com igual medid; na
linha dos fundos, por 20,00 metros da frente aos fundos, de ambos
©s lados, confrentando-se pela frente com a referida’rua; pelc
lade direito de quem da rua olha para o imével, com o lote n®
256: pelo lade esquerdo com o lote n°® 258:

LG r & nos fundos com o
lote n 233, perfazendo uma &rea de 200,00

Situa-se a 3,85 metros =m linha reta e mais it B
com raio de 9,00 metros da

Avenida A. Est& localizado no

- B0 metros em curva
esquina mais préxima, ou seja, a
lado par do referido legradouro.

Cadastrado na Municipalidade de Tupd sob o n® 03129200.

Proprietario(s): DE PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOQS LTDA, CNpJ
5D 54.927.173/0001-89, NIRE n,° 35219134773, com sede na cidade
de Ribeirdo Preto, deste Estado, na Rua Alice Além Saadi, n.°
855, Sala n.°® 1.812, Nova Ribeirania.

Registro Anterior: R.3/M.60.164 (loteamento), de 23 de fevereirao
de 2021, desta Serventia - Protocolo n® 259.431.
O Oficial, ,é;é%é%;i::::> +José Lecnardo Lacerda da Rocha.,
Selo Digital: 120 3110A00000271822210
TRANSEORTE
AV.1/M.64.621, Data: 10 de Novembro de 2023.
Protocolo n® 278.384. Data: 26 de Sctembro de 2023.
Procede-se a presente averbacio para constar gue, o referido
imével foi objeto de INCORPO LIARYA, do empreendimento

denominado "CASAPATIO TUPA - FASE 027,
Lei 4.591/64 com redagido dada pela Lei 1
o n. 9 da matricula n. 60.164.

5 termos do artigo 68 da
-38B2/2022, registrada sob

A Escr. Aut®.,
Selo Digital: 1200483310A000003

sMara Silvia Ricardo.

NG ™ J
TRANSPORTE
AV.2/M.64.621. NData: 22 de Maio de 2024.
Protocolo n® 283.323. Data: 21 de Maio de 2024.
Procede-se a presente averbagdo de oficioc, da hipotaca sobre o

im&vel desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.— C?F,
CMPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, Distrite
Federal, no Selcr Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, registrada

(continua no verso)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.brivalidate/JEK9Y-HD9OF J-DVXLI-AY2YV.
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/3N6HH-YHGMR-9G3LY-EM93J.
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Verso

sob o n° 136, na matricula anterior n® 60.164, desta Serventia.

0 Escr. Aut®., i : , Matheus Machado Yamamura.
Selo Digital: 1200483E10A00400348312241

CANCELAMENTO
AV.3/M.64.621. Data: 23 de Agosto de 2024.

Protocoio n° 284.498. Data: 16 de Julho de 2024.

Pelo instrumento particular de compra & venda de terrenc c miatuo
para construgdo de unidade habitacional, alienagado fiducidria em
garantia, fianga e cutras cbrigagdes - Programa Minha Casa Minha
Vida - Recursos do FGTS, com carater de escritura piblica, artigoc
n.° 61 da Lei n.® 4.380/1964, alterada pela Lei n.° 5.048/66, as
partes adiante mencionadas e gualificadas, tém, entre s3i, justo e
contratadc a presente operagéo de ccmpra e venda de terrenc,
mituo para construgdo e constiluigao de garantia mediante
alienacdo fiduciaria e outras obrigagdes no Sistema Financeiro da
Habitacao - SFH, no 2ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida,
contrate n. 8.7877,1948288-0, celebrado nesta cidade de Tupd,
Estado de Sao Paulo, aos 10 de maio de 2024, procede-se 2
presente averbagde para constar © cancelamento da hipotaeca
transportada scb o n. 2 nosta matricuia, gque se di pela credora
CATY2A ECONOMICA FEDERAL - CEF, 34 qualificada, conforme item 1.5
do referido instrumento particular.

0 Escr. Aut®., — . ,Matheus Machado Yamamura.
Selo Digital: 1200483310A0000035521824E

4
VENDA E COM
R,4/M.64.621. Data: 23 de Agosto de 20C24.
Protocalo n® 284.49%. Data: 16 de Julho de 2024.

Pe-o instrumento particular mencicnado na AV.3, & proprietaria DB
PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTIDA, j& qualificada, VENDEU o
imével desta matricula A: JENNIFER IRIS DOS _SANTOS MACIEL PINTO,
brasileira, solteira, maior, estivador carregedor embalador e
assemelhados, RG n.”° 59.178.102-8-SSP/5P, CPF n:° 240.355.048-58,
residente e domiciliada na cidade de Tupd, na Rua Dr. Nicolla de
Mclla, n.° 496, Fundos, Parque Bela Vista, pelo valor de RS
190.000,00, sendo o valor destinado a aguisicdo de imdvel
residencial urbano objetc deste contrate & de RS 60.000,00,
composto pela integralizagdo dos valores: financiamento concedido
pela CAIXA: R$ 134.826,96; recursos proprios: RS 49.963,04;
recursos da conta vinculada pelo FGIS: R$ 0,00; Valor da cessac
dz direitos creditérios do EGTS futuro, se houver: RS (0,007 valor
do desconto complemento ccncedido pelo ETGS/Unido: RS 5.210;00;

sendo certo que, ragac r contrat i -se A
2
{continua na ficha n® )

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.brivalidate/JEK9Y-HDSFJ-DVXL-AY2YV.
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aguisicio/construgdo de uma das unidades que comp&em o]
empreendimento CASAPATIO TUPA FASE 2., ITBI isento, conforme guia
n. 20423,

O Escr. Aut®., - ‘ Matheus Machado Yamamura,
Selo Digital: 1200483210A0C00025521924E

ALIFNACAQ FIDUCIARIA
R.5/M.64.621. Data: 23 de Agosto de 2024,
Protocolc n® 284.498. Data: 16 de Julho de 2024.

Pelo mesmo instrumente particular gue deu origem a AV.3, a
proprietaria JENNIFER IRIS DOS SANTOS MACTEL PINTO, ja
qualificado, alienou fiduciariamente o imével desta matriecula, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n.
9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia,
Distrito Federal, no Setor BRarcario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4,
inscrita no CNPJ/MF. sob n. 00.360.305/0001-04, e j& qualificado,
comparecendo como incorporadeora e fiadora: ALEA S.A., inscrita no
CNPJ sob n, 34.193,637/0001-63, registrada na JUCESP sob NIRE n.
35300567281, com sede na clidade de Sac Paulo, Capilal, na Rua Boa
Vvista, n.® 289, Pavimenta 8° e 9°, Sala n. 03, Centro:
comparecendo como construtora e fiadora: CONSTRUITORA TENDA S.A.,
inscrita no CNPJ sob n® 71.,476,527/0001-3b5, registrada na JUCESD
sob NIRE n° 35300348206, com sede na cidade de Sao Paulo, Capital,
na Rua Boa Vista, n.° 289, Pavimento 8° e 9°, Szla n.° 03, Centro,
para garantia da divida da RS 134.8B26,96, que sSerd paga nas
seguintes concigfes: Origem dos Recursos: FGTS/Unido; Modalidade:
Aguisigdc de terreno e construgido de imdvel residencial urbano:
Sistema de Amortizag¢do: PRICE; Prazos: Prazo de previsdo para
construgdo/legalizagdo: 25/04/2027, Prazo de amortizacgdo:
Caréncia: 0 meses; 420 meses; Com juros a Taxa Nominal de 5,00% a.
a.r Taxa Efetiva de 5,1161% a.a.; Taxa Nominal e Efetiva de
0.4167% a.m.; Encargos financeiros de acordo com © item 5;
Encargos no periodo de construgdo de acordo com © item 5.1.2:
Encargos no pericdo de amortizagdo: Prestagdo (a+j): RS 680,45;
Tarifa Administrativa - TA: R$ 0,00:; Prémios de Seguros MIP ¢ DFI:
RS 24,54; Total: RS 704,989:; Vencimento do Primeirc Encargo Mensal:
11/06/2024; Fpoca de Reajuste dos Encargos: De acordo com o item
6.3. Encargos devidos peleo proponente ne prazo contratado e pagos
a vista pelo [GTIS/Uniao {Regolugdo Conselho Curador do FGTS
702/2012): Tarifa de Administragdo: RS 4.384,50, Diferencial na
Taxa de Juros: R$ 16,417%,92: Valor da Garantia Fiducidria e do
Imével Para Fins de Venda em Publico Leildo: R$ 1%0.000,00; Prazo
de caréncia para expedigdo da intimacgao: 15 dias, a partir do
vencimente do primeiro encarge mensal vencido = nao pago,
sujeitando-se as partes as demalis c¢lausulas e condigdes constantes
de referideo instrumento particular, do qual uma wvia agqui fica
arquivada cujos valores serac atualizados na forma constante no

{continua no verso)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/JEK9Y-HD9FJ-DVXL9-AY2YV.
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titulo.
0 Escr. Aut®., = . ,Matheus Machado Yamamura.
Selc Digital: 1200483210A0000035522024V
7
rd
TRANSPORTE DE CONSTRUCAQ
AV.6/M.64,621. Data: 13 de Agostc de 2025.
Protocolo n® 293.139. Data: 18 de Julho de 2025.

Pelo requerimento de 18 de Julho de 2025, da proprietaria, nos
termos do artigo 237-A, da Lei Federal n. 6.015/73, de
conformidade com AV.472, da matricula n. ©60.164, e Carta de
Habite-se n. 073/2025, expedida pela Municipalidade de Tupa, €m
12 de margo de 2025; e, com 2 certidao negativa de débites
relativos a tributos federais e a divida ativa da uni&o, aferigdo
n. 90.016.91294/74-001, emitida em 13 de maio de 2025, procede-se
a_ presente averbacdo de transporte para constar a edificacdo de
um prédic residencial, com 45,63 metros guadrados, sob o n. 300,
da RUA G, no imével objeto desta matricula.

Q Escr. Aut®., "l e ,Matheus Machado Yamamura.
Seloc Digital: 12004B3ELQAQ 0038207125%

~

e

CONSOLIDACAO
AV . 7/M.64.621. Data: 03 de Margo de 2026.
Protocolo n® 294.774. Data: 22 de Setembro de 2025.

Pelo Requerimento datado de 22 de Setembro de 2025, instruido com
a2 intimacdo e com o comprovante do pagamento do imposto de
transmissae “inter wvivos” (ITBI), recolhido no wvalor de RS
5.836,70, nos termos do paragrafce 7° do artige 26 da Leil
9.514/97, foi autorizada a presente averbagio de consolidacdo da
propriedade do imével desta matricula em nome da credor
fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n.” 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, fica consignado que a referida comsolidacdo ogcorreu dentro do

prazo de 120 dias. i e
A Escr. Aut?., & ,Flavio Luis Constantinao.

Selo Digital: 1200483310A0000039%0852¢1

{continua na ficha n* )

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinzturas acesse https://assinador.onr.org.brivalidate/JEK9Y-HDIFJ-DVXLG-AYZ2YV.
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GERAL
matricula ficha
CERTIDAO CUSTAS

O Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Tupd,
Estado de Sdo Paulo, inscrito sob o CNPJ n® 51.507.101/0001-94,
CERTIFICA que a presente cerliddo da malricula n.° 64621, foi
extraida sob a forma de documento eletrdnico, mediante processo
de ceriificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasll, nos termos
da MP n.? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para sua
validade, ser conservada em meio eletrénico, bem como
compravada a autoria e inlegridade. CERTIFICA MAIS E
FINALMENTE, que ndo ha com referéncia ao imével, gualquer
alterag&o relativa a alienagéo ou énus reais, além do gue consta
em dita matricula. Fica ressalvado que a situagéo juridica do
imovel retrata até o (ltimo dia util anterior & data de
expedigdo. Todo o referido é verdade e da fé,

Emolumentos
Estado

Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justi¢a
Ministério Publico
Imposto Municipal
TOTAL

44,20
12,56
8,60
2,33
3,03
2,12
221
75,05

PRAZQ DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art, 1° do Dec. Federal n°
93.240/86, e letra “¢” do item 15 do Cap. XIV do Provimento CGJ
5B8/89, a presente certiddo & VALIDA POR 30 DIAS, a contar da
data de sua emissdo.

ASSINATURA DIGITAL

RICARDO MARTINS FERREIRA
Escrevente Autorizado

Tupd, 03/03/2026

SELO DIGITAL
1200483C30A00000394938263

Utilize © app de QR Coede do seu celular ou consulte através do
nimero do selo digital em: www.selodigital.tjsp.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/JEK9Y-HDIFJ-DVXL9-AY2YV.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/3N6HH-YHGMR-9G3LY-EM93J.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validagdo: JEK9Y-HDOFJ-DVXLI-AY2YV

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatarios:

Ricardo Martins Ferreira (CPF ***.640.048-*")

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https:l!assinador.onr.org.br/validate/JEK9Y-HD9FJ-DVXL9-AY2YV

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinpluras acesse https://assinadcr.onr.orq.br/va!idatelJEKQY-HDQFJ-DVXLQ-AYZYV.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/3N6HH-YHGMR-9G3LY-EM93J.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: 3AN6HH-YHGMR-9G3LY-EM93J
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Flavio Luis Constantino (CPF ***.787.188-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/SN6HH-YHGMR-9G3LY-EM93J

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3AN6HH-YHGMR-9G3LY-EM93J.
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