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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agind
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

estedocumento CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuiges conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CHNM: 097360.2.0143914-49

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N2 2 - Reg ro Geral
FiLS. MATRICULA

a1 183514

Cancas 23 ge janeirs, de 017

4 APARTAMENTO N°101 - BLOCO *16", ADAPTADD PAHA IDOS05. DD C@E)C}Hfiﬁa
RESIDENCIAL VLA Al EGRE CANDOAS™ NA RUA ROBERTO FRANCISCO BIHIE NS, n®
302 na odade de Uereas/NS,. localizado na témeo, pcsiz;i.;inda = érea privati!,e de (41, 18m}
&rea de usc comum t‘e- {3€.23m% & drea ool de {77.418m%), comrezpendendo-the a fragao
idant de 471972 ﬁEI'yiE} sz colzaz de usze cemum 2 fim prﬁ*-fs!ﬁ:}’{: dn Condomiriz, bem
coms ne terrens. O refenids Condeminio acha-ze edificado sobra um térene, denominads
Area Quatro i04), ns Rus Robsric Francizco Behrans, no lugsr denominade Mate Granda.
na zons wbana da cdade de Caneas’B5, tscalizads no quarieirdo formedo pelasrues: 1 &
Reoberto Francizes Behrens. pozzuinde s area superfitazl du 1230358, 38BmY), com a2 zeguintes
medidas e confrentagdas: ac Leste ne alinhamenio projeiado na rus Boberts Frencizee
BFnrenv na e:aﬁrrsaﬂ do cingtienta € cinco metras {55 Him), confrontende com area z zer
desmamhbrade 023 50 Norte, ne extenz3e de trezentas & zs33ento e cinco melros € guarenta
e quairs aenh'ﬂsﬁt’aﬁ (365,44m}. confrontande com prepniedade que & ou foi de Jozé Muck

Filio, aoc Oesis, em trés sagmantos. o primens, no sentido Neroe=te-Sudests, na extens3s
de tinta & oo metroz = fninfa & oo ceptimetroz (28, 38m} o zegundo, no f&ﬁt:do Olesta-
lestz. na extenzdo dt: irinte & um mebez e sete centmsatros (..: 07m} = o terceiro, nic

zentide MNorte-Sut no extenzdo de guarentz e sete meirer e vinte e 33%3 centimatros
{47 26in). todoz confrontande com a Area 3 zar dezmembrada 01 so Sui em tés
=egmentas, o pomeirs 0o sentide OCeste-laste, na extenzao de cento & selenta e ofo meires
e zetonts 2 oitc certimattas {172 78mL ne alinhamento projetado da rua 01, confrentando
cefn 2 ar=a 2 =ar deameambrada 02 o segundo, no zentide Sul-Norte. na extensds de vinte =

oite melToz & pevenid e sete cantimetroz (28,87m), 2 o terceno. no senbdo Clﬂ“*{e {.este na
axtensdo de cente & vinte 2 um mehos £ deienove centimeiras {121, 19m) ambes
confrontande con: propriadade gue 2 u.; fr: de Elishde Indcio de ."!Ei* r—*ar"mndo av ponto
imicial £ fachande azsim o perimetre. Dista. pelo werice mae ac Sui de sua facs. guarenta &
oto meboz = innta cenlimatres (48.30m} da ezguma com a8 rua 1. 085 A grezenfe
mairiada foi abarta nes bermes de amggﬂﬂ § T2 da CNNR - CGlL M TEMDA,
NEGOCIOS IMODH JAHIGS S/A. com _z=de na Rua Alvaraz Fenteads, n” 61, 17 andar - Sala
01 Centro, na cidads de S3o Paule/SP, CRPIAME, 09625 782400158, Dngem: Matricula
n® 1426810 Ly, Z. deste Oficio. em 20.01.2017 {P. n? 324 820 Lv 1-Z de 18.01.2017)
Fi F$ 940 Sele Digital n® 0102.02.1300003.99536 - RE 0.60 @J{ZES‘?} R 0.26. -

50% conforme Lai 11977 de D7 072009 (PMCWMVY Canpds” 23 de janeiro de 20717,
{Ezcrevante. Helize Costa Cardoszo). Dou fé. Paulo Eduarde Cézar,

Oficial Dezignado. Pasta n” 1794,

AV.1-143.914. | Cemthen, conforme o3 termoz do atige 8B § 22 das CNNRE - Uiad. gue a
unidade referida na meatricylz agma. ou 2eia. o APFARTAMENTO N DO BLOCO 16 do
CONDOMINIC RESIDENCIAI ™MDA AIEGRE CANOAS™  cesic pendente de
ndradualizacde. sends gue o procaszzo de incorpoisgace acha-se devidamente registrado
=oh H-2-1432.610 Ly, 2 deste Dficie £ arquivado na Pasta n® 1790 (P. r® 334 820 1-7Z de
12012007 EM. BT 1680 Seke Digial & 0183031500001.4%434 - .85
IS 257%.) - RE D43 - 580% conferme Lei 11 977 de 07 0724009 (PM Canoas, 74
de janeire de 2017 {Eacrevente, Helize Costa Cardeza) Dou s Paula
Eduarde T ésar, Uticial Designade. A

\ CONTINUA NO VERSG —"/
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MATRICULA

143014

FLS.
Oiv

: Canoas, 5 de janeiro de 2017
Cent M-143 9714

(" AV-2-43.914. . Certifico, conforma AV-5-143.610. Lv.2. deste Oficio, que sobre o imével )
constante da mahm;.a acima, foi instituido petimbrme de afelacac. (P n® 34 320 1y 1-7 de
160120170 EM-RE 16.80 Sek Digis n° 010203 150000146293 0.85.
ISSQR(2.25%) - RS 143 - 50% conferme Let 11.977 de D7.07.2005 _W)‘éfmas, 75

de anewo de 2017, (Ezcavente, Helize Cozta Cardosza). Dou & Faulo

duarde (dsar, Ofical Designada &/

R.3/143.914 — Canoas, (8 de outubro de 2018. HIPOTECA.

OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDCRA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob ntmero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, bairro Centro, em Sio
Paulo/SP.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
(0.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0362877-5), de 28/05/2Q018, & 1°
Termo Aditivo, de 27/07/2018, firmados com base na Lei n® 4.380/1964, em Sao Paula/SP
{(no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV). O objeto acima
especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de divida no valor de
R$7.783.795,28, juntamente com outras 79 unidades autdénomas do "Condeominio
Residencial Vida Alegre Canoas”, conforme R.78 da matricula n® 143.610. Prazo de
amertizacao: 24 meses. Juros: 8.0000% a.a. (taxa nominal) & 8.3000% a.a. (taxa efetiva)
Para os fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, a garantia foi avaliada em R$11.112.000,00.
OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n® 6.015/73.

Protocolo n® 362590, Livro 1-AE, data e 02 de outubro de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.2745% - Nihil

Av.4/143.914 - Canoas, 30 de outubro d& 2018. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Conforme Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0419538-2, firmado pela parte credora,
Caixa Econdmica Federal, em 23/08/2018, procedo ao cancelamento do registro da hipcteca
constante do R.3.

Protocolo n® 363693, Livro 1-AE, datado de 24 de outubro de 2018.

Escrevente Autarizada, Fernanda Gomes Ferreira. %M

RG. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.25567 - Nihil

R.5/143.914 — Canoas, 30 de outubro de 2018. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS $/A, inscrita no CNPJ sob niimero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 81, 5° andar, bairro Centro, em
Sa0 Paulo/SP.

ADQUIRENTE: RUBIA FONTOURA DOS SANTOS, brasiieira, assessora de cobranga,
solteira, maior, inscrita no CPF sob nimero 860.296.730-68, residente e domiciliada na ruE

\__Carlos Muttoni, n® 235, bairro Belém Velho, em Porto AIegre!RSmNnNUA NAFICHANS 2
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MATRICULA

Cancas 30 de outubro de 2018 143914

//TiTULD: Instrumento Particular {(Contraton® 8.7877.0419539-2), fimado com base no artigo\\
61 da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, acs 23/08/2018 (no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV) Imovel vendido pelo prego de R$133.000,00, sendo
R$48.564,00 pagos com recursos proprios, R$16.240,00 com recursos concedidos pelo
FGTS como desconto e R$68.196,00 com recursos de financiamento, garantido pela
alienagao fiduciaria abaixo registrada. Avaliagdo fiscal de R$135.000,00, em 10/09/2018.
ITBI pago.

Protocolon® 363693, Livro 1-AE, datado de 24 de o§tubro de 2018.

FLS.

a2

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferraira.

RG. R$332,70. Selo: 0103.01.1800004 01695 - R$¥,40; 0103.07.1800001.06973 - R$36,60
R.6/143.014 — Canoas, 30 de outubro de 2018. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDORA FIDUCIANTE: RUBIA FONTOURA DOS SANTOS, brasileira, assessorade
cobranga, solteira, maior, inscrita no CPF sob nimero 860.296.730-68, residente e
domiciliada na rua Carios Muttoni, n® 235, bairro Beiém Velho, em Porto Alegre/RS.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contraton® 8.7877.0419539-2), fiimado com base no artigo
61 da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 23/08/2018 (no Ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV). O objeto acima especificade fai alienado a parte credora, em
carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$68.196,00. A divida sera paga em
360 meses, sendo 0 encargo inicial no valor total de R$403,73 e com vencimento em
22/09/2018. O saldo devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, na data de
vencimento do encarge mensal, com base no coeficiente de atualizacao aplicavel as contas
vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 5,5000% a.a. (taxa nominal) e 5,6407% a.a.
(taxa efeliva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n® 9.514/97, fica estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira prestagia vencida e nao
paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantiafoi avaliadaem R3$133.000,00.
Protocolo n® 3635693, Livro 1-AE, datado de 24 de outubro de 2018.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.

RG. R$208.70. Selo: 0103.01.1800D04.01696 - R$1,40; (103.07.1300001.068974 - R$36,60

Av.7/143.914 —HCanoas, 19 de julho de 2019. TRANSPORTE - RETIFICAGCAO - ERRO DE
TRANSPOSIGAO.

Conforme Av.327, da matricula n® 143.610, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a
origem desta matricula}, averbo o transporte da retificagao da incorporagao imohbiliaria, nos |
seguintes termos: "Com fulcro ne disposto no artigo 213, |, "a", da Lei n® 6.015/1973,
retifico o registro da incorpecragao imobiliaria, obieto do R-2, para suprir a omissdo na
especializacio quanto as partes de uso comum do condominio e das unidades autdnomas
nos termos gue estabelece o artigo 547 da CNNR-CGJ/RS, como segue: a) S3o parte \
\\ partes de utilizacdo comum pelos conddminos, inalienaveis e '"dwéﬂr‘ﬂﬁﬁjp&c?{?éﬂsg tudao
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02v 143.914

/ mais gque, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizagéo‘\\
global, dentre as quais, as fundagdes, a rede geral de distribuicio de agua, esgoto, gas &
eletricidade, areas de circulagé&o de veiculos, areas de circulacio de pedestres, portaria,
salao de festas, zeladoria, churrasqueiras, medidores, quadrc DG (distribuicdo geral
telefénica), subestag¢des, casas d'agua, casa de bombas, lixe descoberto, abrigo do
registro de gas, areas de lazer, bicicletarios, além de quinhentos e sessenta espacos de
estacianamento, sendo doze destes espacos de estacionamento adaptados a portadores
de necessidades especiais (P.N.E.), tedos localizados no térreo geral. b) As unidades
autGnomas passam a ter a seguinte descricao: (...) BLOCO 16: situado na sexta linha de
blocos de quem de frente observar ¢ empreendimento pela rua Roberto Francisco
Behrens, a esquerda do Bloco 15, senda nesta pesicdo o sexto a contar da frente aos
fundos e o quarto a contar da direita para a esquerda. 301) APARTAMENTO n° 101 do
Bloco 16: unidade autdnoma localizada no pavimento térreo, de frente, a direita de quem
de frente olhar o Bloco 16 pelo seu acesso, com area privativa real de 41,19m?, area de
uso comum de divisdo proporcional real de 38,23m? e area real total de 77,418m2,
cabendo-lhe a fragio ideal de 4119/2306840 do terreno e das coisas de uso comum {...).
Averbacio feila de oficio, revendo- a documentagdo arquivada nesta Serventia
Registral "
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. .
CA. Nihil. Selo: 0103.01.1900005 43058 Nihil; 0103.01.1800005.43058 - Nihil
Av.8/143.914 — Canoas, 16 de outubrp de 2019. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA
REGULAR.
Conforme o R.352 da matricula n® 143.610, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), fai instituide, no terreno que deu crigem a esta matricula e nas
construgtes nele erigidas, parcialmente, incluindo esta unidade autbénoma, o condominio
edilicio denominado "Condominio Residencial Vida Alegre Canoas”, localizado a rua
Roberto Francisco Behrens, n® 303. Sendop assim, fica suprida a pendéncia noticiada na
Av.1, estando a unidade autdnoema desta matricula regular no que tange a sua conclusio
e instituicdo de condominio edilicio.
Protocolo n® 378927, Livro 1-AJ, data e 03 de outubro de 2019.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
CA. R$20,80. Selo: 0103.01.1900005.71%72 - R$1,40; 0103.03.1900001.41269 - R$2,70

Av. 9/143 914 — Canoas, 26 de junho de 024. PENHORA.

OBJETO: © imovel desta matricula. B

DEVEDORA: RUBIA FONTOURA DODS SANTOS, inscrita no CPF  nimero

860.296.730-68.

CREDOR: CONDOMINIO VIDA ALEGRE CANOAS, inscrito no CNPJ nOmero

32.525.745/0001-60.

TITULO: Termo de Penhera, instruido de despacho/decis@o, expedidos nos autos do

processo de Cumprimento de Sentenga n® 5008233-80.2021.8.21.0008. da 2* Vara Civel

desta cidade, em 10/112022 & 17/06/2024, respectivamente, O objeto acima especificado ,f
\ CONTIMUA NA FICHA N¢ 3
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Cancas, 26 de junho de 2024 03 143.914

foi penhorado em 10/11/2022. valor do débito: R$11.756,39 (em 29/08/2022). Valor da acgao:
R$6.659,10 (em 30/03/2021). Valor atualizado da base de célculo de emolumentos: R$8.375,67.
Obs.: Conforme determina¢io do juizo, a penhora incidiu sobre o imdvel, "ainda que esteja
gravado de alienac¢do fiduciaria, tendo em vista a natureza propfer rem dos débitos condominiais
perseguidos na presente execucgio'.

Protecelo n® 472601, Livro 1-B8M, datado de 18 de junho de 2024

VSA. R$ 119,30. Selo: 0103.01.2300002.54433 - R$ 2,00; 0103.06.2000002.06249 - R$ 35,80
Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. :

Av.10/143.914 - Canoas, 18 de novembro dE&O25. CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbc a consolidagio da
propriedade do Imdvel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA EGCONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.6, gue devera promover publico leildo para a alienaciodo
imovel, conforme o procedimento previsto neo artigo 27 da referida lei. Averbagio feita a
requerimento, datado de 28/10/2025, instruide de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimag&o da parte devedorasem purga da mora, bem como de comprovante de quitagioc do ITB!
{valor atribuido pelo contribuinte de R$140.390,77 e avaliacfio fiscal de R$150.000,00, em

Q7110/2025).
Protocolon® 505808, Livro 1-BX, datadode 11 de novembrode 2025,
Emol.: R$408,40 (Sele: 0103.07.2200002.05876 = R$56,50); PED: R$6,90 (Selo:

0103.01.2500001.52080 = R$E2,10).
Escrevente, Juli Moura Moreira. '

Ir‘-_/

I\FFI

{continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, quarta-feira, 26 de novembro de 2025, as 13h:53m:35s.

EMOLUMENTOS: R$ 7640 - AB
Certidéo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 143.914: R$ 44,80 (0103.04.2500001.36166
™ . . g . =R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R 13,20 (0103.03.2500001.48716 = R$ 4,20)

dlgitalme nte ve riﬁCéve I por me io do Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0103.01.2500001.53522 = R$ 2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.
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