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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292
CNM: 039040.2.0161451-72

- o LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Matricula N° 161451 : O.DR IMOVEIS DE BETIM

08 de junho de 2015 @7 L eli Vale

Imbével: APARTAMENTO 103 situado no 1° Pavimente, do BLOCO 10,
Ao Condominio denominade "PONTO ORQUIDEA", sifo na Avenida
Marcos Ribeiro de Mendonga, n° 250, constituido de uma sala
de estar, dois quartos, circulacgio, banho social,
cozinha, area de servico e A&rea privativa descoberta, com
direito a uma vaga de estacionamento descoberta n° 170,
localizada na Area externa do primeirc pavimento, com &area
privativa (principal) de 43,6200m2, outras Aareas privativas
{acessdérias) de 7,2100mz=, drea privativa (total) de
50,8300m2, A&rea de uso comum de 17,3001m2, A&rea real total de
68,130lm?> e a respectiva fragdo ideal de 0,00582552, 0
condominic encontra-se construidoe no terreno com Aarea de
1Z2.0784,65m2, formado pela unificagio dos lotes Ol a 04, 06-a
25, da quadra 18 do BAIRRO VARGEM DAS FLORES, neste municipio
de Betim, com &rea, limites e confrontagbes de acordo com a
matricula antericr n° 161.296. 0O apartamento acima ters
destinagdo exclusivamente residencial.-.

Proprietario: AP PONTC CONSTRUCAQ E INCORPORACAO LTDA, CNPJ

=

n° 11.263.343/0001~65, com sede na Avenida Alvares Cabral,
1.366, Sala 1001, Lourdes, Belo Horizonte-MG.-.-.-.-
Registro Anterior: Matricula n° 161.296 i
Cartério. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

AV-1- 161.451. Protoc. 296,505 de 07/05/15, 08 de
junho de 2015. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Procedo a presente
averbagdo, para constar que a Convencdo de Condominic do
empreendimento denominado "PONTO ORQUiDEA", encontra-se
registrada sob n°® 4.021 Ficha 8.782, Livro 03 Registro
Auxiliar, deste Cartério, e obriga a todos os titulares de

direitos sobre as uni 25 J/ASL. Dou .fé. (a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial.l afcela Diniz Silva

Escrevente Autorizada
AV-2~ 161.451. Protoc. 296.505 07/05/15, liv. 1-T - 08 de

Janho de 2015, -IMOVEL -EM CONSTRUGRO - Fsfe imével anconkra-se

em fase de construcio, pendente de regularizacao registral

- Continua no verso.......
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(Continuagdo do anvers0. ..cucceeennneeannn )

Valide aqui quanto 3 sua conclusdo. Alvara de construgdo emitido em
este documento 20/03/2015, wvalido até 20/03/2019. Incorporagio registrada
sob o R-3, da matricula n® 161.296, Livro 02 deste Cartério
em 08/06/2015. Consta da incorporagido a apresentacdo de
certiddes positivas, conforme AV-4, da Matricula n° 161.296,
& TabEry o UKISTEnTia dWEs FEgUinte’s TEEUTIdUes wositivas
nome da incorporadora: Certiddoc de Distribuigidc Regional de
Agdes e Execug¢des (civeis, c¢riminais, fiscais e Jjuizado
especlal) emitida em 27/02/2015, Certidido da Justica Federal
de Primeira Insténcia emitida em 14/11/2014 pela 25* Vara
Federal, Certddio da .Tustiga Fedexal de J° Grap am Minas
Gerais, emitida em 02/12/2014 pela 32* Vara (JEF), Certidiao
Eletrdnica de A¢Oes Trabalhistas emitida em 06/05/2015 pelo
Tribunal Regional do Trabalho da 3% Regidoc, Processo Judicial
Eletrdénico emitido em 05/05/2015, Certiddes Civeis da Justiga
Comum de Betim emitidas em 03/03/2015, 10/03/2015 e
13/03/2015, Certiddes do Juizado Especial Civel e Criminal de
Betim emitidas em 11/03/2015, 13/03/2015, 23/03/2015 e
24/03/2015, Certiddo Civel da Justiga Comum de Belo Horizonte
emitida em 02/03/2015, Certiddo Civel do Juizado Especial de
Belo Horizonte emitida em 02/12/2014, Certiddo da 6% Vara dos
Feitos da ‘Fazenda Fibiica Funicipal -emitida -em 1370172015,
Certiddo da 10® Vara Civel de Belo Horizonte emitida em
27/11/2014, Certididoc da 19® Vara Civel de Bele Horizonte
emitida ém 10/12/2014, Certiddo da 14®* Vara Civel de Belo
" Horizonte emitida em 10/12/2014, Certidao de
Dehitas Municipais da Prefeitura Municipal de Betim emitida
em 08/04/2015, Certiddo de Titulos para Protesto de Belo
Horizonte emitida em 14/04/2015, Certidido do 2° Tabelionato
de Prctestos de Belo Horizonte emitida em 13/04/2015. A
incorporacdo foi submetida ao Patriménio de Afetacido,
conforme AV-5 da Matricula n°® 161.296, previsto nos artigos
31-A e seguintes da Lei 4.5%1/64. Esta matricula poderad ser
encerrada caso a construgdo ndoc seja concluida ou nas demais
hipdteses previstas em lei. Emolumentos de todos os atos do
protocolo n® 296505. Emolumentos dos Atos: R$6.803,38. Taxa
de Fiscalizacdo: R$2.189,22. Total: R$8,9%2,60. ASJ/ASL. Dou
Té. f{a.) Vander Zanbeli Vale - Dficlal. 7 la Piniz Silve
revente Autorizada

~ continua ficha. 2.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6GKST-E3HQF-LD6KL-6PPMS
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Matricula N° 161451 - ficha. 2

R-3- 161.451. Protoc. 304.941 de 11/12/15, liv. 1-V - 08 de
Janeiro de 2016. HIPOTECA. Devedora: AP PONTO CONSTRUCAO FE
INCORPORAGAO LTDR, CNPJ n° 11.263.343/0001-65, com sede .
na Avenida Alvares Cabral, n° 1366, Sala 1001, Lourdes, em Belo
Horizonte/MG. Construtora: AP PONTO CONSTRUGAO E INCORPORACAO
LTDA, Jja qualificada. Fiadores: 0l) AP PONTO PARTICIPACOES
S.A., CNPJ n°® 17.016.359/0001-50, com sede na Avenida .Alvares
Cabral, n® 1366, Sala 1001, Lourdes, em Belo Horizonte/MG: e
0Z) BRUNO ROCHA LAFETA, brasileiro, engenheiro civil, portador
da CI n® 140619012-8-CREA/MG, CPF n° 989,221.306-87, . casado sob
0 regime da separagdo de bens com Marina Dolabella Dubal,
brasileira, portadora da CI n° MG-11.569.380-8S8P/MG, CPF n°
045.735.616-25, residente e domiciliado na Rua Santa Rita
Durdo, 865, AP 1401, Funcionarios, em Belo Horizonte/MG.
Credora: CAIXA ECONSMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
n® 00.360.305/0001-04, com sSede em Brasilia/DF, no. Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4. Titulo: Contrato de Abertura
de Crédito e Matuo Para Construgdo de Empreendimento
Imobili4drio com Garantia Hipotecaria e OQutras Avengas, que
entre si celebram AP Ponto Construgido e Incorporagdo LTDA e
Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida, datado de 03/12/2015. A CAIXA concede & devedora
uma abertura de crédito no valor de R$14.887.792,46 {quator:ze
milhdes e oitocentos e oitenta e sete mil e setecentos e
noventa e dois reais e quarenta e seis centavos), tendo como
objetivo financiar a construcido do empreendimento  PONTO
ORQUIDEA, sito no Municipio de Betim/MG, no endereco Avenida
Marcos Ribeiro de Mendonga, 250, Bairro Vargem das Flores, em
Betim/MG, tudo na conformidade do projeto aceito pela CAIXA,
de acordo com os elementos técnicos, econdmicos e financeiros,
estabelecendo-se que o0s recursos correspondentes terdoc a
destinagao mencionada no contrato. Origem dos Recursos:
FGTS/PMCMV. Sistema de Amortizacdo: SAC - Sistema de
Amortizagdo Constante. Prazo de construgac/legalizagdo: 24
meses. O prazo de amortizacdo do presente financiamento & de 24
meses, a contar do 1° dia do més subsequente 3 data prevista,
no cronQgrama fisico-financeiro e de desembolso do
empreendimento, para o término da obra. Durante a fase da
construgdo serdo devidos, a partir da data do primeiro

- Continua no verso..........
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CNM: 039040.2.0161451-72

(Continuaclo do anversSO. . cueeieesesnnn . o)

desembolso, Jjuros mensais a taxa nominal de 8,0000% a.a.,
correspondente & taxa efetiva de 8,3001% a.a., acrescidos de
atualizagic monetaria apurada no pericdo, com base nos indices
de remuneragido béasica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do contrato. Em garantia da
divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, a
devedora da a CAIXA, em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
transferivel a terceiros, a fragdc gque corresponderd ao
apartamento agul matriculado, juntamente com mais 182 fracdes
de apartamentos a serem construidos, cujas unidades foram
avaliadas em R$19.354.120,20 (dezencove milh®es e trezentos e
cinguenta e quatro mil e cento e vinte reals e wvinte centavos),
para fins do artigo 1484 do (Coédigo Civil. Fica arguivada a
Certidao Fiscal em nome da devedora. Consta no Contrato que
foram apresentadas e ficam arquivadas junto a Caixa Economica
Federal as Certidfes de Feitos Ajuizados em nome da
devedora, entre as quais constam as seguintes Certiddes

~Positivas: Certiddo Positiva da Justiga Federal; Certiddo Civel

Positiva da Comarca de Betim/MG e Belo Horizonte/MG; Certidio
Positiva Eletrdnica de Agdes Trabalhistas da 3® Regido, das
quals a credora tem ciéncia. Demais condigdes constam do
contrato, cuja via fica arquivada neste Cartério. Emolumentos

-de todos os atos do protocolo n°® 3049%41. Emolumentos dos

Atos: R$3.510,54. Taxa de Fiscalizacdo: RS$2.542,05. Total:

R$6.052,59,  ASJ/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambell Vale -
oficial JAOC)

AV-4- 161.451. Proto¢c. 317,461 de 30/11/16, 1iv, 1-Y - 06 de
dezembro de 2016, CANCELAMENTO - Fica CANCELADA a Hipoteca
constante do R-3, somente c¢om referédncia ao imével aqui
matriculado, em virtude de autorizacgdo dada pela credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, contida no item 1.7 do contrato a ser
abaixo registrado. ERF/X. Dou fé.(a.) Vander Zambeli Vale -

Oficial. .
Karolina 0. dos Sanfos Lima
Escrevente Auterizada

R-5- _161.451. Protoc. 317.461 de 30/11/16, liv. 1-¥ - 06 de
dezembro de 201le. COMPRA E VENDA. Transmitente: AP PONTO
CONSTRUCAC E INCORPORAGCAO LTDA, CNPJ n°® 11.263.343/0001-65, com
sede na Avenida Alvares Cabral, 1366, sala 1001, Lourdes, em

- continua ficha. 3.....
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CNM: 039040.2.0161451-72

Matricula N° 161451 - ficha. 3

Belo Horizonte/MG. Adquirentes: 01) HENRIQUE DO NASCIMENTO
SILVA, brasileiro, solteiro, maior, mecanico, portador da CI n°
MG-14.795.458-BPC/MG, CPF n° 104.934.996-28, residente e
domiciliado na "Rua De Buenos Aires, 250, Duque de Caxia, em
Betim/MG; e 02) LORENA PEREIRA DA SILVA REIS, brasileira,
solteira, maior, trabalhadecra de fabricagdo de  roupas,
portadora da CI n° MG-15.554.561-~-PC/MG, CPF n°® 099.796,926-18,
residente e domiciliada na Rua De Buenos Aires, 250, Dugque de
Caxia, em Betim/MG. Titulo: Contrato de Compra e Venda de
Terreno e MGtuo para Construcgdo de Unidade Habitaclional,
Alienagdo Fiduclaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigacbes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PBMCMV - Recursos do FGTS -
com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada deo FGTS dos
Devedores/Fiduciantes, datado de 19/10/2016. Valor da_ compra e
venda: R$26.843,81, referente a aquisicdo da fracio ideal do
terreno gue corresponderid ao apartamento aqui matriculado. 0O
pagamento do prego da fragdo ideal do terreno, bem como da
construgdao da edificagdo, cujo valor total é de R$145.000,00 &
feito mediante financiamento pela CEF, garantido por Alienacéio
Fiduciadria, conforme R-6 da presente matricula. Foi pago o ITBI
no valor de R$1.160,00, sobre a avaliagdo de R$145,000,00,
conforme guia que fica arquivada juntamente com a Certiddo
Negativa de Débitos com © Municipio. Fica arquivada a Certidio
Fiscal em nome da transmitente. Imével cadastrado 3junto a
Prefeitura Municipal de Betim, sob o indice n®
088.018.0323.147. O0s compradores conhecem e se obrigam a
cumprir a convengac de condominio, ut contrato. Consta no
Contrato que foram apresentadas e encontram-se arquivadas junto
a Caixa Econdmica Federal-CEF, as Certiddes de Feitos Ajuizados
em nome da vendedora, entre as quais constam Certidido Positiva
da Justica Federal, Certiddes Civels Positivas de Belo
Horizonte e Betim, e Certid&o Positiva da Justica do Trabalho
da 3% Regido, das quais os compradores gém ciéncia. ERF/¥. Dou

fé. (a.) Vander Zambell Vale - Oficial. KamﬁnaO_dosSantpsUma
Escrevente Autorizada

R-6- 161.451. Protoc. 317.461 de 30/11/16, liv. 1-Y - 06 de
dezembro de 2016. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Devedores fiduciantes - Transmitentes: HENRIQUE DO NASCIMENTO
SILVA e LORENA PEREIRA DA SILVA REIS, ja gualificados. Credora

— CONLtinua NO VEIrSO. . o' srnsenes
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(Continuacdo dO AnNVerSO0. . v e eeereeresenn }

Valide aqui fiduciaria - Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com
este documento sede em Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Interveniente
.Congtrutora € ‘Fiadora/Incorporadora: AP PONTO CONSTRUCAO E
INCORPORAGAO LTDA, j& -qualificada. De acordo com o Contrato de

- Compra e Venda. de Terrenco e Matuo para Construcdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - ‘PMCMV - Recursos
do FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dos Devedores/Fiduciantes, datado de 19/10/2016, foi
concedido aos devedores um financiamento para agquisicdo do
‘terrenc e para construcdo do apartamento. Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, os devedores
fiduciantes alienam a CEF, em cariter fiduciario, o imével' aqui
matriculado, na forma do artigo 22 e seguintes da lei 9.514/97.
Mediante © registro do contrato, estard constituida . a
propriedade. fiduciidria em aome da CEF, e efetiva-se-. o
desdcbramentc da posse, tornando o©os devedores/fiduciantes
possuidores diretos e a CEF possuidora indireta -do imével.
Valor da operag¢do: R$116.000,00; Valor do desconto complemento:

. R$0,00; Valor do financiamento: R$116.000,00; Valor da garantia
< fiducidria: R$145.000,00: Origem dos Recursos: FGTS; Recursos
préprios: R$14.128,86; Saldo da conta vinculada de FGTS:
R$14,.871,14; Sistema de amortizacdoc: TP - Tabela Price; Prazo
total em meses: de construcdo/legalizacdo: 25; de amortizacdo:
360; de renegociag¢do: 0; Taxa anual de juros- (%): Nominal:
7,6600; Efetiva: 7,9347; Vencimento do primeiro encargo mensal:
19/11/2016; %poca de reajuste dos encargos: De acordo com Item
7; Encargos financeiros no periodo de construgdo: De acordo com
o Item 7; Encargos no pericdoc de amortizacdo total: R$869,12.
Valor do imdével para fins de leildo puablico: RS$S145.000,00.
Demais condigfes constam do contrato cuja via fica argquivada
neste Cartério. Emolumentos de todos os atos do protocolo n°
317461. Emolumentos dos Atos: R$1.426,39. Taxa de Fiscalizacgdo:
R5645,76, Total: R$2.072,35. ERF/X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli

Vale - Oficial. Karofina O. dos Santos Lima

Escrevente Autorizada
AV-7- 161.451. Protoc. 323.093 de 05/05/17, liv. _1-Z2 - 16
de junho de 2017. BAIXA DE CONSTRUGCAO E HABITE-SE - De acordo
com a Certidéao expedida pela Prefeitura Municipal de
Betim/Divisédo de Educacdo Urbana e Fiscalizacdo, em
24/05/2017, o apartamento agui matriculado, acha-se en

- continua ficha. 4.....
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Matricula N° 161451 - ficha. 4

condigdes de ser Habitado e encontra-se totalmente construido,
obtendo Habite-se e Baixa de Construgdo. Fica arquivado o
referido documento. Emolumentos de todos os atos do protocolo
n®° 323093. Emolumentos dos Atos: R$S66.773,19. Taxa de
Fiscalizagdo: R$30,.800,68. Total: R$97.573,87. AQOS/ASL. Dou fé.
{a.) Vander Zambeli Vale - Cficial.

Karolina 0. dos Sanfos Lime
Escrevente Autarizada
AV-8- _161.451. Protoc. 323.091 de 05/05/17, liv. 1-7 - 16
de junho de 2017. AVERBAGAO DA CND/INSS. Foi apresentada para
averbacao a CND/INSS n® 002972016-88888740, datada de

10/11/2016, devidamente confirmada, referente a area construida
de 9.187,74m?. Fica arquivada a referida certiddoc. Emclumentos
de todos os atos do protocolo n® 323091. Emolumentos dos
Atos: R$1.443,78. Taxa de Fiscalizacdo: R$452,87. Total:

R31.896,€5. AO0S/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial. ' .
Karofina 0. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada
AV-9-161.451. Protoc. 423.258 de 20/06/2025. - 04 de 3julho

de 2025. CONSOLIDACEO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 12/05/2025, e & vista das
notificagdes realizadas por hora certa em 24/02/2025, nas
quais os devedores fiduciantes, Henrique do Nascimento Silva
e Lorena Pereira da Silva Reis, Jj& qualificados, foram
intimados a pagar as prestagdes atrasadas, © tendo sido
constituido em mora, decorreu o prazo de 15 dias estipulado
no & 1°, do artigo n® 26, da Lei n° 9.514/97, sem que
houvesse a sua purgagdo. Assim, procede-se a presente
averbacdo, nos termos dos paragrafos do artigo n°® 26, citado
acima, Ppara comwstar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDABE do
imével objeto desta matricula a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada. Foi apresentado o comprovante
de pagamentc do ITBI pelo credor fiducidrio no valor de
R$2.858,86, sobre a avaliacido de R$154.155, 39, juntamente

- Conlinya noverso, ;- -
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este documento

com a Certid3o de Quitacdo. Ficam arquivados os referidoes
documentos. Ato: 1 x 4241. Emolumentos: RS 2.413,89,
Recomper RE 181,69, Taxz de PFiscalizacgdor RE 1.206,15,
FIC/SREI: R$ 0,00 e ISSQON: R$ 60,35. Valor Total: RS
3.862,08. Selo eletrdnico: JBQ12270. céd. Seguranga:
0535046337597081. O©OSS/ERF. Dou fé. (a.) Vander Zambelli

va Karolina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada
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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

5
o

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-9, praticado na Matricula: 161.451

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 161.451, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes
sobre o imoével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que, ap6s a noventena constitucional, constituira condigcdo necessaria para
realizagdo de atos de registro ou averbagado nas serventias de registro de imoveis,
quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas
destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico
do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a
Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da
Federagao, nos termos do art. 5-A caput e §2° da Lei 15.424/04.

N° do Pedido: 423258
Betim, 04 de julho de 2025

Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartorio

9de 10



PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Valide aqui
este documento

Selo de Consulta N°: JBQ12271
Codigo de Seguranga: 3450869399213520
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartorio
Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - Valor Final R$ 39,92 - ISS: R$ 0,67

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certiddo assinada eletronicamente por: Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de
Cartério

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6GKST-E3HQF-LD6KL-6PPMS
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