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SAO LEOPOLDO CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0097034-30

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

:’; SAO LEOPOLDO - RS
O LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL LS. MATRIGULA
> S3o Leopoldo, 08 de janeiro de 2015 01 034

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,5690, equivalendo a 171,60m2 de um terreno, situado nesta
cidade, no Bairro Campestre, Loteamento Solar, composto do lote 08 da quadra 1675 da planta
geral da cidade, no quarteir8o formado pelas Ruas Oscar Rieth, Carlos Ely, Porto Belo e Darci
Machado, com a area superficial de 301,60m?, medindo onze metros e sessenta centimetros
(11,60m) de frente, a noroeste, no alinhamento da Rua Oscar Rieth, lado impar da numeragéo
dos prédios, e igual metragem nos fundos, a sudeste, a entestar com o lote 22; por vinte e seis
metros (26,00m) de extenséo da frente aos fundos, por ambos os lados, dividindo-se, por um
lado, a nordeste, com o lote 09, e pelo outro lado, a sudoeste, com o lote 07, todos de
Metropolitana, Incorporagdes ¢ Locagido de Bens Ltda, distando esta face, 82,50m da esquina
com a rua Carlos Ely.-
FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fracdo ideal correspondera a CASA n° 01 do
CONJUNTO DE RESIDENCIAS, a ser edificado, de acordo com a incorporagéio registrada sob
R-5/62745, nesta data, pelo regime de Administragio, a prego de custo real, com frente para‘a
Rua Oscar Rieth, sendo a unidade gue se situa na direta de quem olha o terreno de frente pela
referida rua, com a area real total construida de 45,50m?* sendo a area privativa também de
45,50m?, correspondendo nas coisas indivisiveis e inalienaveis, de uso comum ou fim proveitoso,
o coeficiente de proporcionalidade de 0,5000 e a fracdo ideal no terreno de 0,5690, equivalendo a
171,60m? do terreno, dos quais 45,50m? sdo ocupados pela projegéo da construgéo e 126,10m?
sdo destinados a ajardinamentoc e quintal exciusivos da unidade. Constituida das seguintes
dependéncias: estar/jantar, cozinha, area de. servigo, dormitdrio, banho, circulagdo e sala de
estudos. Area destinada a ajardinamento e quintal, com a area de 126,10m2, medindo 6,60m a
noroeste, no alinhamente da Rua Oscar Rieth; 5,50m a nordeste, na divisa com a area destinada
a jardim da unidade 02; 5,00m a suleste, 9,10m a nordeste e 5,00m a noroeste, sempre na divisa
com a area destinada a construgfo da unidade 01; 11,40m a nordeste, na divisa com a area
destinada a quintal da unidade 02; 8,60m a suleste, na divisa com parte do lote 22, e finalmente,
26,00m a sudoeste, na divisa com o lote 07, e Area edificada propriamente dita, com 45,50m2,
medindo 5,00m a noroeste, na divisa com a area destinada a ajardinamento e quintal da unidade
01; 9,10m a nordeste, na divisa com a area destinada a constru¢io da unidade 02; e finalmente
500m a suleste e 9,10m a sudoeste, sempre na divisa com a area destinada a quintal e
ajardinamento da unidade 01.-
PROPRIETARIO E INCORPORADOR DO IMOVEL: VASCO GILNEI SILVEIRA DA ROSA,
brasileiro, casado com LAILA GALANT CHAAR, pelo regime da Comunhéo Parcial de Bens na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, domiciliado e residente na cidade de Porto Alegre/RS, na Avenida
Independéncia, n°® 465, Bairro Independéncia, inscrito no CPF sob n® 278.730.720-53, portador da
cédula de identidade n® 4016692495, expedida pela SJS/RS em 26.07.2002, estabelecido na
cidade de Porto Alegre/RS, na Avenida independéncia, n® 465, Bairro Independéncia, com a
empresa individual VASCO GILNEI SILVEIRA DA ROSA EIRELI, inscrita no CNPJ sob n°
02.951.160/0001-41.-
PROCEDENCIA: Matricula 62745, Livro 02-Registro Geral.-
PROTOCOLO: N° 290992 de 01/12/2013p reapresentado em 29.12.2014 -
S40 Leopoldo, 08 de janeiro de 20 ! - ROSANE KRAEMER

Registradora Substitum
VAL OR DOS EMOLUMENTOS: R$14,30 - SELO N°: 0621.03.1400004.02339 - R$0,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400013.09526.-

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 6e014a03-a4a3-4b22-8c59-4b4ac6a6adl4
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Av-1/97034 - AFETACAQO -

CONTINUA NO VERSO
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VERSO

DATA: 08 de janeiro de 2015.- :
Procede-se a esta averbacfo nos termos da Escritura Piblica de Compra e Venda n® 34.599/094,
Livro n® 197, fls. 1986, lavrada pelo Tabelido Substituto do 1° Tabelionato desta cidade, Daniel
Saccol Comassetto, em 05.08.2010, para constar que, a esposa do adquirente do imével desta
matricula, LAILA GALANT CHAAR, esta ciente de que o referido imével ficara integrando o
patrimdnio da empresa individual VASCO GILNEI SILVEIRA DA ROSA EIRELI, inscrita no CNPJ
sob n® 02.951.160/0001-41, com sede na cidade de Porto Alegre/RS, na Avenida Independéncia,
n° 465, Bairro Independéncia, e que, para sua futura aliena¢do cu gravame de 6énus real, estard o
mesmo dispensado de sua outorga conjugal, nos tegmos do artigo 978 do Codigo Civil.-
S&o Leopoldo, 08 de janeiro de 2015: ROSANE KRAEMER

' Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$25,60 - SELO N°: 0621.03.1400004.02345 - R$0,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400013.09541 -

GB

Av-2/97034 - AFETAGCAO -

PROTOCOLO: N° 293276 de 25/02/2015.-

Procede-se a esta averbagfo nos termos do requerimento de 06 de fevereiro de 2015, que fica
arquivado para constar que, o imével constante desta mafricula foi constituido como Patrimdnio
de Afetagdo, conforme previsto no artigo 31-A, e seguinigs da Lei 4.591 de 16.12.1964, com as
alteracgdes introduzidas pela Lei 10.631 EDITE DO AMARAL

Sao Leopoldo, 06 de margo de 2015. Oficiala Registradora

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$27,30 - SELO N°:/ 621 .03.1400004.05583 - R$0,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,60 - SELO N°: 0621.01.1500002.02031.-

GB

Av-3/97034 - PASSAGEM DE TUBULACOES -

PROTOCOLO: N° 285383 de 05.05.2015.- _ _

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 10 de abril de 2015, do Memorial
Descritivo de 10.04.2015, do Projeto de Canalizagéo de Passagem, e da ART n°® 7939398, que
ficam arquivados para constar que, foi autorizada a passagem de tubulacdo do imdvel da
matricula n°® 96.573, através do imével constante desta matricula, com a area de 32,50m?,
medindo 1,25m de frente, a noroeste, no alinhamento da Rua Oscar Rieth, lado impar da
numeracéo dos prédios, igual metragem nos fundos, a sudeste, na divisa com parte dos lotes 21,
22 e 23; por 26,00m de extensBo da frente aos fundos, por ambos ¢s lados, a nordeste e

sudoeste com area de terras d esmo imdvel, distando 82,70m da esquina da Rua Carlos
Ely, conforme o disposto ha Lei 10.40p)de 1001.20082, Artige 1.286 do Caodigo Civil.-
Sido lLeopoldo, 13 de maio de 2015; b

ROSANE KRAEMER
Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS R$27 30 - SELO N°: 0621.03.1400004.10972 - R$0,55.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,60 - SELO N°: 0621.01, 1500002.24337_--

JS

R-4/97034 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 296497 de 03.06.2015, reapresentado em 08.06.2015.-

TRANSMITENTE: VASCO GILNEI SILVEIRA DA ROSA - EIRELI, inscrita noc CNPJ sob n°

02.951.160/0001-41, situada na Avenida Independéncia, n® 4865, Independéncia, em Porto
. Tontinua na I1, UL
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CNM: 097766.2.0097034-30

Alegre/RS.-

ADQUIRENTES: RUAN MAIA CARTANA, brasileiro, nascido em 08.11.1990, vendedor de
comércio varejista e atacadista, portador da CNH n® 04550499601, expedida pelo Orgao de
Transito/RS em 17.05.2011, inscrito no CPF sob n°® 025.271.730-98, e sua esposa, EDUARDA
FERRAO SANT ANNA CARTANA, brasileira, nascida em 13.12.1980, vendedora de comércio
varejista e atacadista, portadora da Carteira de ldentidade n° 4105564878, expedida pela
Secretaria de Seguranga Publica/RS em 03.03.2015, inscrita no CPF sob n° 022.374.490-58,
casados pelo regime da comunho parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Pc. Gustavo Roth, n® 35, casa 2, nesta cidade.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Mutuo para Aquisicdo de Terreno e Construgdo de Imovel e
Alienacao Fiduciaria em Garantia - Carta de Credito Individual FGTS/Programa Minha Casa
Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, com Utilizagao do FGTS dos Compradores, com carater
de escritura publica, na forma do § 5° artigo 61 da Lei n° 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em
29.05.2015.-

VALOR: Em 29.05.2015 - R$139.000,00 (cento e trinta e nove mil reais), sendo pagos da seguinte
forma: R$20.210,61 com recursos proprios; R$7.789,39 com recursos do FGTS; R$4.213,00 com
recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto; e R$106.787,00 com recursos do
financiamenio.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$998,16, em
01.06.2015, conforme guia de arrecadagdo n® 113292, quitada via internet Banking Caixa.-
DECLARAGAQ SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Estd arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unidio da Secretaria da Receita Federal do

Brasil, emitida em 10.02.2015, me da vendedora. Fica arquivada neste Oficio, a Certiddo
Negativa do imével, expedida pela Pr¢leitura Municipaidesta cidade, em 28.04.2015.-
Sao Leopoldo, 11 de junho de 201621 ¥ ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$326,20 - SELO N°: 0621.07.1300011.00824 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$1,80 - SELO N°: 0621.01.1500004.03975.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- EM
R-5/97034 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 296497 de 03.06.2015, reapresentado em 08.06.2015.-
DEVEDORES FIDUCIANTES: RUAN MAIA CARTANA, e sua esposa EDUARDA FERRAO SANT
ANNA CARTANA, ambos supra qualificados no R-4 desta matricula.-
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no
Setor Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 .-
FORMA DO TiTULO: Contrato de Matuo para Aquisi¢do_de Terreno e Construgdo de Imével e
Alienacdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa
Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, com Utilizagdo do FGTS dos Compradores, com carater
de escritura publica, na forma do § 5° artigo 61 da Lei n° 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em
29.05.2015.-
VALOR: Em 29.05.2015 - R$106.787,00 (cento e seis mil, setecentos e oitenta e sete reais) -
JUROS: Taxa Nominal: 4,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 4,5939% a.a.-

 CONTINUA NO VERSQ
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVETS .
*SAO LEOPOLDO - RS
LIVRO N? 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA |
S30 Leopoldo, 11 de junho de 2015 02 97034
: VERSO

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 meses.-
OBJETO DA GARANTIA: Os devedores fiduciantes alienam a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
em carater fiduciario o imovel desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando os devedores
fiduciantes possuidores diretos € a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imovel
objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imével em Publico Leildo € atribuido ao
mesmo o valor de R$139.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria, conforme item 22.1 do
Contrato.- .

CONDICOES: A garantia fiducidria contratada abrange o imével e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagées que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo

prazo necessario a reposi¢ao int o capital finangiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada umalyjia do.Confpato.- EMER
Sao Leopoido, 11 de junho de 2015. = ROSANE KRA

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$2§4,30 - SELO'N°®: 0621.07.1300011.00826 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTOC ELETRONICO: R$1,80 - SELO N°: 0621.01.1500004.03986.-
Reduc&o de Emoclumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- FM

Av-6/97034 - CONSTRUCAO -
PROTOCOLO: N° 306599 de 09.05.2016, reapresentado em 30.05.2016.-
Procede-se a esta averbagio nos termos do requerimento com reconhecimento de firma de
06.05.2016, da Certiddao de Habite-se n® HHP1.4055.LR5H.6090, expedida em 30.03.2016, pela
Prefeitura Municipal desta cidade, e da Certidao Negativa de Débitos Relatives as Contribuigbes
Previdenciarias e as de Terceiros n°® 000972016-88888933, emitida em 20.04.2016, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivados para constar que, foi concluida a
CASA N° 01 do CONJUNTO DE RESIDENCIAS, com a area de 45,50m? sob n° 271 da Rua
Oscar Rieth; tendo sido atribuido a referida construgéo o valor de R$54.351,14, detalhado na
Incorporagéo registrada sob R-5/62.745, conforme planitha elaborada pela Engenheira Civil Deise
Beatriz de Mello, tomado por base o CUB do més de novembro de 2014, ja arquivada no
Processo de Incorporagao. INSCRIGAO MUNICIPAL: N° 90255.-
Sao Leopoldo, 30 de maio de 2016. . ELAINE E.CAMILOTTO

: Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$158,40 - SELO N°: 0621.07.1300011.06018 - R$10,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600004.04863.-

cG

R-7/97034 - INSTITUICAQ DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 306598 de 09.05.2016, reapresentado em 30.05.2016.-

Procede-se a este registro nos termos do requerimentc com reconhecimento de firma de
06.05.2016, que fica arquivado para constar que, a CASA N° 01, averbada sob Av-6 nesta
matricula, foi INSTITUIDA EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos
termos da Lei Federal 4.591 de 16.12.1964, Artigo 1332 do Cédigo Civil (Lei n° 10.406 de
10.01.2002) e Artigo 552 da Consolidagac Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS, tendo as partes
de uso comum e as partes de propriedade exclusiva a mesma especificacio ja detalhada na
incorporacao regdistrada sob R-5/62.745; tendo sido a CASA N° 01, avaliada em R$54.351,14,
conforme planilha elaborada pela Engenheira Civil Deise Beatriz de Melio, tomado por base o

Continua na £1. 03
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LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL s, MATRIGULA
Sdo Leopoldo, 30 de maio de 2016 03 97034

no Processo de Incorporagao.-

ELAINE FCAMILOTTO
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$316,70 - SELO N°: 0621.07.1300011.06019 - R$10,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600004.04864.-

CUB do més de novembro de 2014, ja arquiya
Séo Leopoldo, 30 de maio de 2016.

CG

Av-8/97.034 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 397652 de 05/05/2025, reapresentado em 09/05/2025.-

Procede-se a esta averbacgdo para constar que, em virtude de requerimento de 14/11/2024, 'da
credora fiduciaria do R-5, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimagac aos devedores
fiduciantes RUAN MAIA CARTANA, e sua esposa EDUARDA FERRAO SANT ANNA CARTANA,
através do Oficio do Registro de Titulos e Documentos desta cidade, o qual certificou que, em
diligéncia realizada na Praga Gustavo Roth, n® 35, Casa 02, Bairro Santc André, no dia
02/01/2025, foi informado que mudaram-se; e, em diligéncias realizadas no enderego do imével,
nos dias 21/11/2024 e 10/12/2024, ndo foram localizados, tendo sido deixado avisos para seus
comparecimentos junto ac RTD, sendo que ndo compareceram até 09/01/2025, e, para os efeitos
do artigo 26, § 4° da Lei n°® 9.514/97, os destinatarios, encentram-se, consequentemente, em
local ignorado, incerto ou inacessivel. Considerando que a credora nao informou o contato
eletrénico dos devedores, ndo foi possivel efetivar a intimag¢do por e-mail, conforme determina o
art. 26, § 4°-B da Lei n° 9.514/97, foi publicado edital no Diario do Registro de Iméveis Eletrénico,
nos dias 31/01/2025, 03/02/2025 e 04/02/2025. Em 25/02/2025, decorreu o prazo legal previsto
no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgag¢do da mora por parte dos devedores fiduciantes.-
Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 02/05/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imbvel desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04.-

VALOR DA CONSOLIDACAO: R$151.246,07 (cento e cinquenta e um mil, duzentos e quarenta e
seis reais e sete centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.024,92, conforme 'guia de arrecadacdo n° 173453, quitada eém
23/04/2025.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 90255.-

DECLARACAQ SOBRE OPERACAQC IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leilbes publlcos disciplinados
no art. 27 da Lei n°® 9.514/97 .-

= . MARCIA DO AMARAL
Sa?o Leopoldo, 14 de maio de 2025. r@ = Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$408,40 - SELO N°: 0621.08.2500005.00104 = R$76,40.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.17836 = R$2,10.-

CcG

CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido ¢é verdade e dou f¢é.

Sdo Leopoldo/RS, 16 de maio de 2025 as 09:01:32. - ps

Total: R$76,40
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Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500004.04632 = R$4,20) 5 B - S
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500003.17959 = R$2,10) http:/ /go.tj rs.!l!ihrfseludlglhlfcnn sulta
Chave de autentiddade para consulta

097766 53 202500036124 63

Rua Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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