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Matricula matriz 90258

Apartamento: 44 Bloco: D

UN630

736585

IMOVEL: Apartamento n° "'44", em construgao, localizado no 4° andar do Bloco "D do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL VILA FELICE?”, sito na Rua Venezuela n° 270, do
loteamento denominado Jardim Santa Clara do Lago II, no Municipio de Hortolandia-SP,
desta Comarca de Sumaré-SP, composto de 02 (dois) dormitérios, banheiro, sala,
cozinha/4rea de servigo, sacada coberta com churrasqueira, e como 4rea privativa acessdria,
01 (uma) vaga de garagem descoberta localizada no térreo do condominio sob n°® 253, e
possui as seguintes areas e fragdo ideal:

Area privativa principal .......c..cccoenne 56,420m?
,':Xrea privativa acesséria (garagem)..... 10,350m?
Area privativa total .........coecevrercnnenenn 66,770m?
Area de uSO COMUML.......cvvrvererienrennnns 44,526m?>
Area total........eeueeereeemeesireeisecnerenienns 111,296m2
Coeficiente de proporcionalidade........... 0,0031640.

PROPRIETARIA: JACYARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, com sede na Rua Francisco Leitio n® 469, Sala 09, Conjuto 1.303, Pinheiros, Sdo
Paulo-SP, inscrita no CNPJ sob n°® 16.746.548/0001-15. TITULO AQUISITIVO: R.11 de
07 de agosto de 201 eto do R.12 de 17.02.2014, rerratificada na Av.13
de 08.10.2014, todos drysatriculan>9 0.258, desta Serventia. Sumaré, 14 de maio de 2015..
O Escrevente Autorizad o (Francisco Carlos Vieira).-

* % :

Av.1-Sumaré, 14 de maio de 2015. De acordo com o R.14 da matricula n°® 90.258, aqui
transportado, pelo instrumento particular de abertura de crédito e mituo para construgéo de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas, com for¢a de
escritura publica, nos termos do § 5° do art. 61 da Lei n° 4380 de 21/08/1964,
CONTRATO N° 855553268000, assinado em Hortolandia/SP aos 25 de novembro de
2014, a proprietiria JACYARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja
qualificada, deu em primeira e especial HIPOTECA, a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, o imé6vel objeto desta matricula "em construgdo”
(juntamente com as demais unidades do “CONDOMINIO RESIDENCIAL VILA FELICE”)
para garantia da divida decorrente de uma abertura de crédito no valor de R$21.350.000,00
(vinte um milh@es e trezentos e cinquenta mil reais), com recursos do FGTS, tendo como
objetivo financiar a construgdo do empreendimento residencial denominado
«CONDQMINIO RESIDENCIAL VILA FELICE”. Todas as demais cldusulas e condi¢des
constam do-R-t¥=referido, e no titulo que fica digitalizado nesta Serventia. O Escrevente
i (Francisco Carlos Vieira).-

e,

AV.2/Sumaré, 01 de dezembro de 2016.
Titulo prenotado sob n°313.089 em 24 de novembro de 2016.

Continua no verso
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( CANCELAMENTO DE HIPOTECA; Fica cancelada a hipoteca constante da AV.l,\
em virtude da quitagio dada pela credora ao devedora, conforme item 1.7 do instrumento
particular a seguir registrado, datado de 03 de novembro de 2016, i
Hortolandia/SP, qu digitalizado nesta Serventia.

Lucimara 2 ida Eicheppliergu

Damel LOPes de So a screvente

R.3/Sumaré, 01 (Te dezembro de 201 6. »
Titulo prenotado sob n°313.089 em 24 de novembro de 2016.

VENDA E COMPRA: Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra
de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em
Garantia, Fianga ¢ Outras Obriga¢des, Programa Minha Casa Minha Vida-PMCMV-
Recursos do FGTS com Utilizagdo do FGTS do Comprador n° 855553778871, firmado em
Hortolandia/SP, aos 03 de novembro de 2016, a proprietiria JACYARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., jai qualificada, VENDEU o
imével a CESAR AUGUSTO SCATELONI, RG n° 46.825.709-3-SSP/SP, CPF n°
352.597.298-97, brasileiro, solteiro, mecanico, residente ¢ domiciliado na Rua Nelson
Pereira Bueno, n° 325, apto.31 bl.08, Vila Sdo Francisco, na cidade de Hortolandia/SP,

pelo valor de R$189.000,00, pago da seguinte forma: Recursos proprios: R$30.000,00;
Recursos FGTS: .814,37, Financiamento: R$150.185,63.- é\
opes de N i pérecida Eich ’
Escrevente Autorizado Escrevent

R.4/Sumaré, 01 de dezembro de 2016.
Titulo prenotado sob n°313.089 em 24 de novembro de 2016.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo Instrumento mencionado no R.3, CESAR
AUGUSTO SCATELON, jé qualificado ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001- 04,
com sede no Setor Bancério Sul, na cidade de Brasilia/DF, a favor de quem fica neste ato
constituida a propriedade fiducidria do imével, em garantia de uma divida no valor de
R$150.185,63, que sera exigida do fiduciante, juntamente com os encargos ¢ demais
acessorios em 360 prestagdes mensais e sucessivas pelo Sistema de Amortiza¢do da Tabela
Price - TP, no valor inicial de R$1.120,51 e primeiro vencimento em 03 de dezembro de
2016, pactuados juros (reduzidos) anuais a taxa nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%.
O teor do contrato arquivado digitalmente neste acervo, contém demais disposi¢des,
inclusive a que pactuou a caréncia de 30 dias para expedigdo de intimagdo em caso de

inadimplemento e lor de R$190.000,00 para os efeitos do a , VI, da Lei n.
9.514/97 .-
Daniel Lopes de S )
L EscreventgAutorizgdoéontinua na ficha 021%™ )
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rAV.5/175370-Sumaré, 18 de maio de 2017.
Titulo prenotado sob n°320.663 em 03 de maio de 2017.

CONSTRUCAOQ: Tendo sido averbada a construgio do empreendimento denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL VILA FELICE, ¢ instituido o respectivo condominio
de acordo com a AV. 15 e com o R. 16 da matricula n® 90.258, desta Serventia, esta ficha
complementar passa a constituir a matricula n® 175370, referente ao Apartamento n°
44, localizado no 4° andar do bloco D, com frente para Rua Venezuela, 270, do referido
condominio, ja concluido.

AV.6/175.370 - Sumaré, 04 de margo de 2020.
Titulo prenotado sob n°371.435 em 03 de marco de 2020.

EXISTENCIA DE ACAQ: Conforme oficio expedido aos 18 de fevereiro de 2020,
assinado digitalmente pelo Dr. Milton Gomes Baptista Ribeiro - MM. Juizde Direito da 1*
Vara Judicial do Foro de Hortolindia-SP, procede-se a presente averbagdo, atendendo ao
referido oficio, para constar a existéncia da agio de separagiio litigiosa - dissolugao,
Processo n° 1007913-47.2019.8.26.0229, em tramite perante o Juizo supra, promovida por
FABIANA BARBOSA em face de CESAR AUGUSTO SCATELONI, para que
terceiros de boa-fé tomemco imento.

_ - Mongiza Bra ’ma%«dclcm
Daniel Lopes de Souza Egcreven

AV.71175.370 - Sumaré, 19 de no:féébro de 2024.
Titulo prenotado sob n° 469.167 eM 18 de novembro de 2024.

CANCELAMENTO - EXISTENCIA DE ACAQ: Fica cancelada ¢ considerada
inexistente, para todos os fins de direito, a existéncia da Ac¢lo de Separacdo Litigiosa
mencionada na AV.6, em decorréncia da decisio exarada comforga de oficio, processo n°
1007913-47.2019.8.26.0229, assinada digitalmente pelo MM. Juiz de Direito da Varada
Familia e das Sucessdes do Foro de Hortolindia. Isento de custas e emolumentos,
conforme decisdo judicial -

Selo digital. 1211033310469167VTO1SZ24S

Continua no verso.
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(AV.8/175.370 - Sumaré, 1t de marco de 2026, h !

Titulo prenotado sob n° 488.274 em 01 de setembro de 2025. i

SOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em
Floriandpolis/SC, aos 03 de mar¢o. de 2026 e certificagdo do transcurso do prazo sem
purgagio da mora no procedimento de intimagad do devedor mencionados no R4, autuado
sob Prenotaciio n® 488,274, nesta Serventia, fica consolidada a propriedade do imével
desta_matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, em cumprimento ao artigo 26, §7° da Lei 9.514/97, atribuindo-se
para efeitos fiscais o valor de R$203.624,50 (duzentos e trés mil e seiscentos e vinte e
quatro reais e cinquenta centavos). Exibido comprovantc de pagamento do [TBI.-

Selo digital. 121103331048827407RZ74264 3
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE
SUMARE-SP

CERTIFICA que a presente certiddo é reproducéo auténtica da matricula n°®
175370, extraida nos termos do § 2° do Art. 16 e do § unico do Art. 17
(inserido pela Lei 11.977/2009), ambos da Lei 6.015/1973, Medida Provisoria
n°® 2.200/02 e Provimento CG n° 32/2007 da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de Sao Paulo, e noticia integralmente todas alienagcbes e 6nus reais,
inclusive citacbes de acbes reais ou pessoais reipersecutérias praticados
sobre o imoével objeto da mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. Da fé.
Sumaré/SP, 11 de mar¢co de 2026. DOCUMENTO ASSINADO
DIGITALMENTE.

EMOLUMENTOS:

Ao Oficial.....c..cccvueviiiiicieeeee R$ 44,20
Ao Estado ... R$ 12,56
A Secretaria da Fazenda.......... R$ 8,60
Ao Fundo do Registro Civil....... R$ 2,33
Ao Tribunal de Justica.............. R$ 3,03
A0 MUNICIPIO ...eeeeeeeeeiee e R$ 2,33
Ao Ministério Publico................ R$ 2,12
TOTAL R$ 75,17

PROTOCOLO: 488.274

Para conferir a procedéncia deste documento efetue
a leitura do Qr Code impresso ou acesse o endereco
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo: 1211033C3048827411NC0726U
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