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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO

COMARCA DE SAO GONGALO REGISTROGERAL
REGISTRO DE IMOVEIS

' S CROUNCRCIG MATRICULA FICHA
\ g | o]
CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAO GONGALO

IMOVEL: Unidade designada com a fracdo ideal 0.002381, a ser construido 0 APARTAMENTO 402, BLOCO 17, do
empreendimento residencial denominado CONDOMINIO BOSQUE DOS SONHOS, na Estrada Jodio de Abre, no lote n’
06, em Monjolos, 3° distrito deste municipio, em zona urbana, inscrido municipal n°854245000 que mede no seu todo:

confrontando pela frente com a Estrada de Rodagem Monjolos, numa largura de 73,50m; do lado direito, com terras de Maria
Carolina Velasco ou sucessores, numa extenséo de 265,00m; nos fundos, com terras da Fazenda Restaurada, da §/A Maud de
Comércio, Indistria ¢ Lavoura, numa largurd ds.91,00m até o marco da pedra; ¢ do lado esquerdo, com terras da referida
N Fazenda Restaurada, numa extensdo de 280,m terrenos de Jodo Souza, numa extensdo de 38,00m, com a drea de

26.800,00m’, VAGAS DE GARAGEM: O Empreendimento serd composto por um total de 210 vagas de estacionamento,
U sendo 05 para PNE e 11 para idosos, todas deskobertas) estdo localizadas na drea eterna do condominio, néo sendo

vinculada a nenhuma unidade autonoma. Consta\ipofeca. 3 favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
icq Unibqssoal, vinculada a0 Ministério da Fazenda, com sede no
portadora do CNPJ 0’ 00.360.305/0001-04, bem como Afetacio
IXNA S/A, mserita no CNPJ n° 71.476.527/0001-35, com sede na Rua
P Resistro Ahterior: L 2, matricula n° 34.308. Sdo Gongalo, 09 de

ada em 1278.‘@8(122. procedo a averbagdo do imovel n’ 214 apt. 402
bloco 17, na Estrada Joao de Abreu, com inScrido/ municipal n’ "42451 14, averbado na PMSG em 18/05/2022 pelo
processo 53881/2017, com a drea de construgho,de'48,T4m?. Certiddo de Averbagho n° 227/2022 de 12/08/2022; bem como
habite-se n’ 0014/ASP/2022 expedida pela PM.S.G em 16/02/2022, py‘ocesso n° 5388172017, averbado no L° 2, Matricula

34.308, conforme Av, 33, Tudo de conformidade de documentos comprobatorios aqui apresentados, Obs.: Custas recolhidas
no Banco Bradesco, no valor de R$33,13, relativo aos 20% de acorda’Com o art.1° da Lei 3.217/99 ¢ R$16.56, relativo as Leis
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A0 Prot. n° 17949 em 2510112023 - Conforme Contato Particuldr fimpad el Credora em 07/12022, citado o
padgrafo primeiro (1.7), procedo a averbagio da baixa e cancel tom Obs.: Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 10 d feverero de 2022 SELO: EEILTSMBACG. Au. i/ |

/ .‘

RO - Pl n® 119443 em 2501/2023 |- COMPRA™ E_VENDA - TRANSMITENTE/INTERVENIENTE
INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA: CONSTRUTORA TENDA SIA, qulifcada anterormente
ADQUIRENTE: WANDER VIEIRA DA SfLVA, nacionalidade brasileiro; nascido em 11/06/1985, motoboy, filho de
Marisa do Camo Viira Almeida e Joad Péreira da Silva, e-mail: Wondervieira @gmail.com, portador da identidade CNH n°
(4336420270, expedida por DETRANRRY em 19/04/2022 ¢ do CPF 108.708.947-65, solteiro(a), declarando ndo conviver em
unido estavel, residente ¢ domiciliado na Tv Maria da Conceicdo, 149, Paraiso em Sz”xq_%néalofRJ. FORMA DO TITULO:
Contrato por Instrumento Particular datado em 07/12/2022 de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Matuo para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ outras Obrigagdes -~ Programa Casa verde ¢ Amarela -
Recursos do FGTS com cardter de Escritura piblica, na forma do §5° do art61 e seus pardgrafos da Lei n° 4.380/64 ¢ da
MP996/2020. VALOR DO TERRENO: R$8.071,50. VALOR DO CONTRATO: R$147.913,60. Satiseito da seguinte
forma: R§103.143,84 refere-se ao valor do financiamento concedido pela CAIXA; R$20.529,76 refere-se aos recursos
proprios; RS0,00 refere-se ao valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$22.240,00, Valor do desconto concedido pelo
FGTS/Unido. OBS: O [TBI - Foi nago no valor de R$2.999,74 vago no banco ltau em 05/01/2023. através da guia 64402022,
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BB ¢ Consulh?/é informagdo n %021034093 ¢ ONIB - Codigo: 3823.6'66.f8cd.5037.7999.£7c6.016"..1'7a.cda8 4011,
consuladog ¢ 100272023, Cusas forma da Le. Sio Gongalo, 10 de fevereiro de 2023, SELO: EEJLTSMINPA -+ -

Aux. /*"'*'* RE.

R.O4 - Prot. n” 179.443 ¢m 25/01/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE: WANDER VIEIRA
DA SILVA, qualificado’ anteriomente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira congpitdida“SOb a fofma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, Criada pelo Decreto-Lei 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contatagdo com sede no Setor bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia
- DF, portadora do CNPJ n° 00.3@:\305!0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.03. VALOR DO MUTUO:
RS105.143,84 Sistema de Amoﬂizag&g: PRICE - Prazos em meses: Amortizagho: 360. Taxa Anual de Juros %(aa.):
Nominal: 4,5000 - Efetva: 4,5939. Encargo inical: Prestagdo (a + j): RS532,74 + Prémios de Seguros: R$22.39 + Taxa de
administragdo: R$0,00 = Total: RES35,33, Vencimento do 1° Encargo Mensal em 06/01/2023. Concordam as partes em que 0
valor do imavel dado em garantia fiduciére, para fins do disposto no inciso VI do atigo 24 da Lei n 9514197, é 0 expresso
em moeda corrente nacional. Valor da garantia;;%éria do imdvel R$139.000,00. Em garantia do pagamento da divida

decorrente do finangiamento ora contraido, ¢ d )dmais obrigagdes por ela assumida a Devedora/Fiduciante, aliena
Credora, em cardyér fiducidrio, o imovel objeto/desta matricula. As demais cldusulas e Condices sio as constantes do
contrato que fica'aqui arquivado. Constam varigs agdes em nome da Construtora Tenda S/A. O presente registro trata-se da I

aquisigdo do adquirente. Custas na forma da, 'ei./ﬁiat{yngalo, 10 de fevereiro e 2023, SELO: EEILT5446MRD. .+ --.--
A, A== RE a
| / /

/
{/

By, = Prot. 195015 de/10/02/2025 INTIMACAO - Em atengdo ao art. 1,007 §1° do
CNCGJ/RJ com vigénciaemU1/01/2023, ayerba-se o resultado da diligéncia feifa ao
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devedor WANDER VIEIRA DA SILVA, qualificado anteriormente, realizada no dia
15/02/2025, 24/02/2025 e 26/02/2025, conforme a certidido de notificacéao,
registro n®°s 239158 e 239161, expedida pelo Cartdério 1° Oficio de Justica da
Comarca de Sao Gongalo, em 26/02/2025, dando cumprimento a presente,
encerrando—a como POSITIVA. Custas na forma da Lei. Sao Gongalo, 31/03/2025.
SELO: EEXE 24585 RDM. Ato assinado eletronicamente por Rodrige Marins
Bossan, Substituto, matricula n®°: 94/5845.- Ato assinado eletronicamente por
Rodrigo Marins Bossan, Substituto, matricula n°®: 94/5845.- = - - - — — -

Av.6 — Prot. 196908 em 02/06/2025 - CONSOLIDA(;EO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
02/06/2025, procedo a averbacido da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imovel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o leildo plblico do
imbével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo, tendo em
vista que o fiduciante WANDER VIEIRA DA SILVA, anteriormente gqualificado,
mesmo depois de intimado para pagar a divida no prazo de 15 {(quinze) dias,
contados da data da intimagdo averbada no Av.05, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago
na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n°® 2438/2025, no valor de R
$2.917,29 em 29/05/2025 (base de calculo R$ 143.392,50). Custas na forma da
Lei. Sdo Gongalo, 05/06/2025. SELO: EEXZ 96684 WAQ. Assinado digitalmente
por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — = = — — — = — — — — —

Av.7 — Prot. 196908 em 02/06/2025 - CANCELAMENTO — Em virtude da averbacéo
Av.06 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.04 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imdével. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 05/06/2025.
SELO: EEXZ 96685 EBG. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUT®;, 94/5845. — = = == = = == = = == = = = = = = = = = = == = =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 05/06/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundper: R$5,43

5% Funpern: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEXZ 96686 INU
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