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FICHA N° 01 MATRICULAN® 110586
IMOVEL Avenida Marechal Rondon n° 1439 Apt.° 912 L° FLS.
1 0 SR PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
_ ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ

CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL: Avenida Marechal Rondon, n°. 1439, Apt® 912, em construgiio, na Freguesia do Engenho
Novo, denominado “VIVAZ MARECHAL RONDON?”, e sua respectiva fragdo ideal de 0,004232 do
terreno, que mede: de Frente mede 35,85m; lado direito mede 123,85m em 4 segmentos de 32,97m +
21,38m aprofundando o terreno + 48,49m alargando o terreno + 21,01m aprofundando o terreno; lado
esquerdo mede 108,77m em 5 segmentos de 34,62m + 19,88m aprofundando o terreno + 35,43m
alargando o terreno + 6,38m + 12,46m aprofundando o terreno e pelos fundos mede 119,81m em 7
segmentos de 29,61m + 20,12m +10,08m + 14,31m +14,91m + 10,09m + 20,69m, com drea total do
terreno de 4.361,02m? Confrontagdes: Pela frente com testada para Av. Marechal Rondon: Pelo
lado direito confronta com o prédio n° 1415 e com a Vila de Casas n® 1401, ambos da Av. Marechal
Rondon e com o prédio n° 56 da Rua Frei Pinto e faz testada com a Rua Frei Pinto por onde o imével
também faz frente; Pelo lado esquerdo confronta com o prédio n° 1463 e com a vila de casas n° 1475,
ambos da Av. Marechal Rondon e com os prédios n® 47, 49, 51 e 55 da Rua Alice Figueiredo e aos
fundos confronta com os prédios n° 22, 34, 44, 54, 64, 74 ¢ 84 da Rua Raticliff e com os prédios n° 66
e 66-A da Rua Frei Pinto. PROPRIETARIA: LIVING ABAETE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na rua do Rocio n° 109, 3° andar sala 01 - Parte, Vila Olimpia,
Séo Paulo/SP, CNPJ n° 10.970.498/0001-79. TITULO ANTERIOR: - R-14 da Matricula (Base) n°.
44861, registrado 03/08/2020, através de Escritura Publica de Compra e Venda de 30/06/2020 do
4° Oficio de Justica de Niter6i/RJ, L° 1305, fls. 175/178. Consta registrado 18/09/2020, o
Memorial de Incorporagio sob o R-16 da matricula (base) n° 44861, retificada na AV-19 em
19/02/2021, a que se refere o imével desta matricula, ao qual informa que estd enquadrado no
Programa Casa Verde ¢ Amarela, destinado ao atendimento do piblico comprador com renda
familiar bruta até R$7.000,00, cabendo para o valor méximo, a venda do imével R$240.000,00,
no entanto, 60 das unidades do empreendimento, poderiio ser comercializadas fora do
Programa Cm verde e Amarela. ##t##t*t1##t***ttt##ttttttttttttttt#t****#t‘**tt*CG

AV-1-110586 - PATRIMONIO DE AFETACAOQ:- Consta averbada na Matricula (Base) n°. 44861,
na AV-17 em 18/08/2020, por requerimento de 14/08/2020 e demais documentos ja arquivados, a
constitui¢do de Patrimdnio de Afetagdo do imé6vel objeto desta matricula. Rio de Janeiro, 26 de julho
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AV-2-110586 - HIPOTECA: - Consta registrado na Matricula (base) n°. 44861 no R-20 em
23/02/2021, que a proprietaria LIVING ABAETE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede na rua do Rocio n° 109, 3° andar sala 01 - Parte, Vila Olimpia, Sao Paulo/SP, CNPJ n°
10.970.498/0001-79, deu o apartamento objeto desta matricula juntamente com outras unidades, em
hipoteca de 1° grau a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lote 3/4, inscrita no CNPJ n°.00.360.305/0001-04, para garantir a abertura

de crédito no valor de R$23.744.433,64, a ser paga na forma descrita no ato supracitado. Rio de
Janeiro, 26 dejul 022 F*kkskis e reweeser Tt I PTIRT I 2 L2 2 IS L2 222 A 2 L L L S s 0 ¢
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AV-3-110586 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: - Nos termos do Instrumento Particular de
28/06/2022 ¢ demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pela CAIXA ECF)NOMICA
FEDERAL, j4 qualificada, o desligamento do apartamento desta matricula da hipoteca objeto da AV;
2, em virtude de quitaglio da referida unidade. Protocolo n® 445201, L° 1-BY, fls. 190, Talio n
548179 Rio dc Jaﬂeim, 26 dejulho 2022.t#$tt#t‘t*#t*t#‘#t‘ittttt#ttlttt*t#*‘tttt##CG

VERA LU
SURSTITUTA
MAT. 94/4.512

O Oficial.

R-4-110586 - COMPRA E VENDA COM FGTS: - Pelo mesmo Instrumento Particular que deu
origem 2 AV-3, LIVING ABAETE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, jé qualificada,
vendeu o imével desta matricula a PAULO SERGIO FERREIRA PIRES, brasileiro, supervisor, CF n°
42486/02D CFB/RJ, CPF n° 011.192.117-19, solteiro, nao mantendo unido estavel, residente e
domiciliada nesta cidade, pelo valor de R$215.000,00, sendo R$172.000,00 através de financiamento,
R$19.479,66 com recursos proprios ¢ R$23.520,34 com recursos do FGTS. Isentos do pagamento do
imposto de transmissdo conforme guia n° 2482608 expedida em 31/05/2022, Base Legal Lei n°
5_065{2009. Rio de Janeim’ 26 de 1 0 de 2022.tt¢¢*¢tttttt**tttttt##.*t#t#tt¢¢¢$'tt$ttCG

O Oficial.
SUBSTITUTA
MAT. 94/4.%17%

AV-5-110586 - FGTS: - Ainda pelo mesmo instrumento Particular que deu origem a AV-3, consta a
utilizagdio de recursos do FGTS, pago pelo Agente Financeiro, ficando os outorgados cientes de ndo
poder negociar o imével pelo periodo de 03 anos a contar da data do instrumento, caso seja utilizado
recursos do FG{S%IO novo adquirente. Rio de Janeiro, 26 de julho de 2022 **#*##++223028222CG

O Oficial.  VERA LUKIA G. MACED
SUBSTITU
MAT. 94/4.51~

R-6-110586 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA:- Ainda pelo mesmo Instrumento Particular que deu
origem a AV-3, o adquirente na qualidade de fiduciante, deu o imével desta matricula em alienagéio
fiduci4ria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lote 3/4, inscrita no CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, em garantia de uma divida no valor de
R$172.000,00, regendo o contrato pelas demais cléusulas e condigdes constantes do titulo. Na forma
do art. 22 da Lei 9.514/97, foi atribuido ao imével para efeitos do artigo 24, inciso VI, da referida lei,
o valor de R$215.000,00 para leilio piblico. Rio de Janeiro, 26 de julho de 2022 #¢*##++*s2+222+CG

O Oficial.

AV-7-110586 — ALTERACAO DE MEMORIAL DE ]NCOR?ORAQAO ~ Consta averbado na
Matricula Base n°. 44861 na AV-56 em 10/10/2023, nos termos do requerimento de 03/07/2023 e

demais documentos, hoje arquivados, a alteragdo do memorial de incorporagdo objeto do ato R-16,
retificado pelo ato AV-19 da matricula base, ficando alteradas as alineas.“D”, “E”, “G”, “H”, e “J”
no artigo 32 da Lei 4591/64. Assim parcial e especificamente alterado e aditado o referido Memorial
de Incorporagdo, ja registrado nessa Serventia Imobilidria, fica ele, quanto a tudo o mais,
expressamente ratificado, aplicando-se, subsidiariamente, suas normas ao aqui estabelecido ¢
passando este e aquele instrumento a fazer parte integrante ¢ complementar um do outro, para que,
juntos, produzam seus efeitos legais. Rio de Janeiro, 10/10/2023 ¥ *¥*¥¥ ¥ ¥ £ ¥+ XXk ¥ k4 X XXX XXX FSF

AV-8-110586 - HABITE-SE - Protocolo n°. 457389, L°. 1-CB, fls. 102, taldo n°. 563690 de
24/10/2023. Nos termos dos requerimentos de 18/10/2023, instruido por Certiddo de Habite-se da
Secretaria Municipal de Urbanismo n° 23/0321/2023 de 18/10/2023, hoje arquivados, fica averbada

a licenga para constru¢do do apartamento objeto desta matricula, concedida com os favores da Lei

Continua na Ficha 02
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Comp. 97/09. O Habite-se foi concedido em 18/10/2023. A presente averbacdo é reprodugio da
AV-57 da Matricula (base) n° 44861 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei 6015/73 e Aviso CGJ
328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro publicado no
D.0.E.R.J. em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 22/12/2023.¥¥*¥¥x ¥k xxxxsxdxix: ¥ ¥ CG/ARV

AV-9-110586 - CONVENCAO DE_CONDOMINIO - Protocolo n°. 457534, L°. 1-CB, fls. 112,
taldo n°. 563872 de 30/10/2023. Fica averbado a remissdo ao registro realizado nesta data no L° 3/D -
Auxiliar, as fls. 106/7, sob o n° 5.462, da Convengdo de Condominio do prédio n® 1439, sito a Av.

Marechal Rondon, conforme Instrumento Particular de 23/10/2023. Rio de Janeiro,
22‘,"12};‘2023.**’k*t***************************#*******************************CGIARV

AV-10-110586 - CONSTITUIQ&O EM MORA DO (S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): Prenotacéo
n® 462810, aos 31/05/2024. Por requerimento do credor fiduciario, ja
qualificado, no Oficio n°. 485639/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU
datade de 29/05/2024, retificado em 13/06/2024, intimacdes com resultados
negativos wvia Oficio de Registro de Titulos e Documentos e, consequentemente,
intimacdes pelos editais eletrbdnicos do Registro de Imdéveis do Brasil de
07/02/2025, 10/02/2025 e 11/02/2025, publicac¢des n°.s 1548/2025, 1549/2025 e
1550/2025, respectivamente, foli o devedor: PAULO SERGIO FERREIRA PIRES, CPF sob
o n° 011.192.117-19, j& qualificado, intimado a pagar os débitos decorrentes do
contrato de alienacdo fiduciadria e ndo tendo o mesmo purgado a mora no Prazo
legal, é aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de
Janeiro, RJ, 14/03/2025, averbado por RGF e conferido -por ANK. Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EEXA 29428 LDC. Assinado eletronicamente por Lélio
Gabriel Heliodoro dos Santos - Matr. 06/1021 - O Oficial. = === = = = =

AV-11-110586 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 472206, aos 26/05/2025. Nos
termos do Escrito Particular de 06/05/2025 e demais documentos, fica averbada a
consolidagdo de propriedade do imdével objeto desta matricula em favor do(a) credor(a)
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Asa
Sul, Brasilia - DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com fulcro nos §
7° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando obrigado{a) o{(a) fiduciario{(a) a promover o
LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias a partir da data desta averbacdo, conforme Art. 27
da Lei 9.514/97, obedecendo ao wvalor atribuido no registro da alienagdo fiduciaria.
Base de calculo do imposto de transmissdo R$ 223.824,53 que foli pago através da guia
n°®. 2811433, em 17/04/2025 no valor de R$6.714,74. Rio de Janeiro, RJ, 12/06/2025,
averbado por MAC e conferido por ARV. Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EEYB 58260
AKB. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques S Matr.
94/4173 = SubsSEitntos = m s s sls s s el s s s e s e = e e s s e e e e

AV-12-110586 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: Prenotacdo n° 472208,
aos 26/05/2025. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-11, fica cancelada a
alienacdo fiducidria objeto do R-6, conforme art. 1.488 do Cédigo de Normas - Parte

Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ, 12/06/2025, averbado por MAO e conferido
por ARV. Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EEYB 58261 TEKQ. Assinado digitalmente por
Fabio de Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - - - = = = = = = = - - - - - -

AV-13-110586 - INSCRIGAO E CL: Prenotacdo n° 472206, aos 26/05/2025. Pelo mesmo
Escrito Particular que deu origem ao AV-11, fica averbada a inscrig¢do municipal do
imével desta matricula sob o n®. 3.478.754-9 e C.L n®. 0.6818-9. Rio de Janeiro, RJ,
12/06/2025, averbado por MAO e conferido por ARV. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEYB 58262 VIG. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr.
Q44153 ———substitute.. — = - — — — — —— — — — —— ———— —— — —— ———— — — —
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CERTIFICO que a presente copia é reproducio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere extraida nos
termos do Art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situaciio juridica e todos os eventuais oOnus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos a0 mesmo. 12/06/2025

Enol uent os.: RS 108, 60 Poder Judicidrio - TUERJ

Selo.. .. o RS 2,87 Corregedoria Geral de Justica
Ressag......: R$ 2,17 N -
Lei 3217 . R$ 21,72 Selo de Fiscalizagao Betrénico
: ’ EEYB 58263 HMD
Fundperj....: R$ 5,43 .
) ) Vinculado ao protocolo 472206
Funperj.....: R$ 5,43 .
Consulte a validade do selo em:
Funarpen....: R$ 6,51 ]
: https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-
ISS. R$ 5, 83 Extrajudicial/consultaselo/
Total.......: R$ 158,56

ADRI ANA DA SI LVA BARBOSA (Matricul a: 94/4819), Em 12/06/2025 - 11:25h
Rua Arqui as Cordeiro, 486, Meier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000
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