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IMOVEL: Lote de terreno sob n° 17 éuadra “F”, situado n! Rua Oito, esquina com
a Rua Cinco, no loteamento residencidl de interesse social (Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMYV) denominado "Residencial Luana", nesta cidade, municipio e
comarca de Aragatuba, Estado de S&o Paulo, com as seguintes medidas ¢
confronta¢des: mede de frente 2,13m em reta + 12,20m em curva com raio de 9,00m,
para a referida Rua Oito; pelo lado direito de quem do imével olha para a rua mede
20,00m, confrontando com o lote n° 18; pelo lado esquerdo mede 13,23m,
confrontando com a Rua Cinco, com a qual faz esquina; nos fundos mede 13,75m,
confrontando com os lotes n° 15 (7,00m) e 16 (6,75m), todos os lotes da mesma
quadra, perfazendo a drea de 220,92m>.

ARA

PROPRIETARIA: LOMY ENGENHARIA EIRELI, com sede na Rua Professora
Chiquita Fernandes n°s 659, Vila Bandeirantes, nesta cidade, CNPJ n°
03.798.328/0001-93.

REGISTROS ANTERIORES: R-04 feito em 18 de janeiro de 2011, na Matricula n°
51.096 (matricula n° 97.889 - Desdobro); e, R-02 (loteamento) feito em 13 de margo de
2018, na Matricula n° 97.889, ambos neste Registro.

CADASTRO MUNICIPAL: 4.13.00.12.0057.0420.00.00

Aragatuba, 13 de marco de 2018..0 Oﬁmﬁk

Santana de Melo). : / / W /

Av-01 em 13 de margo de 2018.
TRANSPORTE — RESTRICOES CONVENCIONAIS
A teor do R-02 da Matricula n°® 97.889, feito em 13 de marco de 2018, neste Registro,
o imével matriculado estd vinculado as RESTRICOES CONVENCIONAIS
estabelecidas pela loteadora, a saber: 1) Restri¢des ao uso do lote: a) Se unido dois ou
mais lotes contiguos de modo a formar um lote maior, todas as obrigagGes e restri¢cdes
aqui constantes continuarfo a ser aplicadas a esse novo lote resultante; b) Fica
terminantemente proibido o desmembramento do lote do loteamento, mesmo que a
legislagio assim o permita; c¢) Sdo proibidos letreiros e aniincios de qualquer natureza
nos terrenos e nas edificagdes, inclusive placas referentes a venda ou locagio de
imovel, exceto placa de identificacdio de responsabilidade técnica relativa ao projeto e
execucdo de obras, durante o periodo de construgéo; d) N&o sera permitida, mesmo em
carater privado ou doméstico, a criacdo de animais e aves de forma que cause
perturbag@o ou efeito nocivo & vizinhanga e ou danos as 4reas de lazer do loteamento;
e) Enquanto n#o edificar o comprador devera providenciar a limpeza de seu lote, pelo
menos uma vez a cada ano, conservando plantadas todas as arvores existentes; e, f)
Na&o serdo permitidos nos lotes construgdes de prédios ndo residenciais, tais como
prédios para fins comerciais, industriais ou escrit6rios, de forma a nunca exercerem no
loteamento atividades de: comércio, indastria, hospitais, consultérios, clinicas,
colégios, ateliés para prestagido de servigo, templos, cinemas, teatros, hotéis e outras
construgbes destinadas a fins estranhos ao de moradia; e 2) Restri¢des e obrigagdes
-> quanto a construgdo: a) O comprador devera respeitar integralmente o estabelecido
aqui, quanto 3as restri¢des e obrigacGes relativas a construgdo, devendo entrar em
-continua no verso-
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contato com a loteadora antes de iniciar o projeto de sua construgdo para obter
aprovagio do mesmo quanto as regras aqui estabelecidas; b) O coeficiente de
aproveitamento maximo do lote serd igual a 01 (um), isto €, a 4drea construida total
maxima de edificacdo serd igual a drea do lote, e a area minima da edificagéio ¢ de
100,00m? (cem metros quadrados), podendo ser edificada por etapas; c) Taxa de
ocupagdo maxima do lote igual a 0,5 (meio), isto €, a projecdo horizontal total da
edificagiio ndo podera exercer a metade da drea do lote; d) A habitagdo podera ter dois
pavimentos (térreo ou superior) acima do nivel da rua, que deverfio respeitar os recuos
e afastamentos das divisas e do alinhamento aqui previsto; e¢) Cabera a loteadora o
fornecimento, constru¢do e defini¢dio do local de implantagdo, antes do inicio da
ocupagdo do lote, do sistema de fossa séptica que atenda as normas NBR 7229 ¢
13969/97 da ABNT; f) Quando realizar edificaggo no lote, respeitadas todas as demais
condigdes e exigéncias aqui previstas, o comprador obriga-se também a: (i) Manter a
area da cal¢ada em frente ao lote totalmente gramada com excegdo dos locais de carros
e pedestres; e, (ii) Manter os taludes de aterro e corte, bem como os locais
potencialmente erodiveis com cobertura vegetal, de forma a impedir a erosio; g) Nao
serd permitida a ocupagfo de lote vizinho para fins de canteiro de obras, dep6sitos de
materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizag¢do, por escrito, do
proprietario/possuidor do lote que se pretende ocupar, esta, devidamente aprovado
pela loteadora; h) Para fechamento lateral do lote é vedada a construg@io de muro com
mais de 1,80m de altura. Sera permitida a construgio de cercamento de madeira, cerca
viva, alambrados, respeitando-se a altura acima mencionada; e, i) Com relagdo ao
afastamento das divisas deverda o comprador quando desejar edificar total ou
parcialmente manter as disposi¢gdes que seguem: (i) Recuo de frente: 4,00 metros a
partir do alifhatento; ¢, (ii) Recuos laterais: 1,50 metros de cada lado a partir do
alinhamen.° 303.496 de 09/02/2018). REGISTRADQO POR:

(Fabio Rogério Cola), Escrevente Substituto. Marcelo

/—)\
ég?é Santana-d€ Meld/, Oficial.

R-02 em 13 de margo de 2018.

ALIENACAOQ FIDUCIARIA

Por instrumento particular datado de 31 de outubro de 2016, LOMY ENGENHARIA
EIRELI, com sede na Rua Chiquita Fernandes n°® 659, Bairro Bandeirante, nesta
cidade, CNPJ n° 03.798.328/0001-93, alienou fiduciariamente o imével matriculado a
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACATUBA, com sede na Rua Coelho Neto n°
73, Vila Sdo Paulo, nesta cidade, CNPJ n° 45.511.847/0001-79, para garantia da
execucdo das obras de infraestruras do loteamento denominado “RESIDENCIAL
LUANA?”, registrado sob o n® 02, da matricula n° 97.889, com o prazo de vinte e
quatro (24) meses, conforme cronograma de obras de infraestrutura do
empreendimento aprovado pela Prefeitura, no valor de R$1.042.988,81, arquivado no
processo do loteamento. Prazo de Caréncia: fica estabelecido o prazo de noventa (90)

dias, e demais cldusulas e condjedes ¢ tes do titulo. A presente alienacio é feita
nos termos da Lei n.° 9.514/97. tocolo n.° 303.909 de 23/02/2018).
REGISTRADO POR: , (Fabio . 'Rogério Cola),
Escrevente Substitutp./@;k)\AMtfﬂa de Melo, Oficial.

=
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Av-03 em 25 de junho de 2021,
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA/SUBSTITUICAO
Fica cancelado o R-02 referente a alienagdo fiduciaria do imdvel matriculado,
em virtude da substituigio da garanta das obras de infraestruturas do
loteamento denominado “Residencial Luana”, conforme a Av-06 de matricula
n® 97.889, nos termos do requerimento datado de 08 de junho de 2021,
subscrito pela LOMY ENGENHARIA EIRELI, com sede na Rua Professora
Chiquita Fernandes n°s 659 e 663, Vila Bandeirantes, nesta cidade, CNPJ n°
03.798.328/0001-93, e Certiddo CDIVER. 004/2021 (Proc. n® 33186/2021)
expedida em 03 de junho de 2021, subscrita pela PREFEITURA
MUNICIPAL DE ARACATUBA com sede na Rua Coelho Neto n® 73, Vila

de 09/06/2021) AVERBADO PO-
Rogério Cola), Escrevente Substi
Oﬁcial

R-04 em 16 de julho de 2021.

HIPOTECA

Por instrumento particular datado de 30 de junho de 2021; na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei n° 4.380/64, e MP n° 996/20, LOMY ENGENHARIA
EIRELI, com sede na Rua Professora Chiquita Fernandes, 659, Aragatuba/SP,
CNPJ n°. 03.798.328/0001-93, deu em hipoteca o imével matriculado a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, para garantia
do financiamento no valor de R$2.307.437,00 para constru¢do do moédulo 111,
do empreendimento imobiliario denominado "Residencial Luana”, tendo como
devedora BRNPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Avenida Brasil, 611, andar 1° Jardim Francisco Buzolim, na
cidade de Araras/SP, CNPJ n°. 11.507.197/0001-76, decorrente da abertura de
crédito com recursos FGTS/Programa Casa Verde e Amarela, tendo o prazo de
amortizagio de 24 meses; e, tendo o prazo para a construgdo/legalizagio de 24
meses, pelo sistema de amortizagdo SAC, juros mensais A taxa nominal de
8,0000% a.a; e, efetiva de 8,3000% a.a, acrescidos de atualizagio monetdria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragdo basica aplicada aos
depdsitos de poupanga vigente na data de aniversario do presente contrato, €
demais cldusulas e e6ndi¢Ses constantes do titulo. Faz parte da presente outros
imoveis constayies do Ntulo. (Protocolo n° 345.759 de 08/07/2021).
REGISTRADO|POR: \ (José Renato Berti), Escrevente. Marcelo
Augusto Santanade Melo,
Selo Digital: 1204

000265175210

Av-05 em 11 de novembro de 2021
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RETIFICACAO/HIPOTECA

Fica retificado o R-04 para constar que o juros mensais a taxa nominal de
8,0000% a.a, e, efetiva de 8,3000% a.a, acrescidos de atualizagio monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragdo basica aplicada as

atas, vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do presente

b com fulcro do artigo 27 da Lei 8.935/94. AVERBADO POR:
(José Renato Berti), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de

Av-06 em 11 de novembro de 2021

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Fica cancelado 0 R-04 referente a hipoteca do imovel matriculado, em virtude

¢io da divida, autorizado pela credora fiduciaria CAIXA -

ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do instrumento particular
-07. (Protocolo n° 350.505 de 29/10/2021). AVERBADO POR:

___ (José Renato Berti), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de

R-07 em 11 de novembro de 2021.

COMPRA E VENDA

Por instrumento particular, com carater de escritura publica, datado de 16 de
setembro de 2021, na forma do §5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, alterada
pela Lei n° 5.049/66, ¢ Lei n° 14.118/21, que dispde sobre o Programa Casa
Verde ¢ Amarela, LOMY ENGENHARIA EIRELI, com sede na Rua
Professora Chiquita Fernandes n°s. 659 ¢ 663, Vila Bandeirantes, nesta cidade,
CNPJ n°® 03.798.328/0001-93, transmitiu por venda o imdével matriculado a
LEANDRO BERNARDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, coletor, RG
n°® 58.461.898-0-SP, CPF n°. 096.648.734-62, domiciliado na Rua Conselheiro
Crispiniano n°® 79, Alvorada, nesta cidade, pelo valor de R$138.184,00, valor
este destinado & aquisicdo do imoével, sendo R$20.905,24 com recursos
proprios; R$9.521,41 com recursos da conta vinculada FGTS, R$13.413,00
com desconto complemento copee didg pelo FGTS/Unido, € o restante
Qmica Federal - CEF. O valor da

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CE96W-6DH22-NGQPD-VW3GW

29/10/2021). REGISTRADO
Marcelo Augusto Santana de M

R-08 em 11 de novembro de 2021.
ALIENACAO FIDUCIARIA
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Por instrumento particular, com caréter de escritura publica, datado de 16 de
setembro de 2021, referido no registro antecedente, LEANDRO BERNARDO
DA SILVA, j4 qualificado, alienou fiduciariamente o imével matriculado a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada na forma do titulo, para garantia da divida no valor de
R$94.344,35, sendo 360 meses para amortizagio, prazo construgio/legalizagio:
18/09/2023, com juros a taxa nominal de 5,00% a.a. e & taxa efetiva de
5,1161% a.a, pelo Sistema de Amortizagdo: PRICE, Origem dos Recursos:
FGTS/Unido, correspondendo na data do titulo a R$525,69 o valor total do
encargo mensal, vencimento do primeiro encargo mensal: 15/10/2021. Prazo de
Caréncia: fica estabelecido o prazo de 30 dias, contados da data de vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago e demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Consta do tj e o valor de avaliagdo do imével da
garantia, para fins de venda leildo p blico é de R$123.000, 00. A presente
alienacdo ¢ feita nos termgs da Lei n.° 9.514/97. (Protocolo n.° 350.505 de
29/10/2021). REGISTRADO POR: | (José Renato Berti), Escrevente.
Marcelo Augusto Santana dg Melo, Ofic

Selo Digital: 1204773210000

Av-09 em 23 de margo de 2022.
CONSTRUCAOQ., CADASTRO MUNICIPAL E ARQUIVAMENTO DA CND
Consta a constru¢io do prédio residencial (Padrdo Baixo, R1), que recebeu o n°
133 da Rua QOito, com a area construida de 44,82m?2, cadastrado atualmente sob
n°4.13.00.16.0014.0202.01.00, conforme prova o Habite-se Parcial n® 29/2022,
expedido em 11 de janeiro de 2022, pela Prefeitura Municipal de
Aracatuba/SP, e a Certidio Negativa de Débito - Afericdo n°
60.029.91401/71-003, expedida em 22 de fevereiro de 2022 (periodo:
17/11/2021 a 11/01/2022), pelo INSS — Instituto Nacional do Seguro Social,
nos termos do requerimento datado de 22 de fevereiro de 2022. (Protocolo n°
354.895 de 24/02/2022). AVERBADO POR: (Fernanda
Castrovechio Bezerra), Escrevente. Marcelo Augu, alde Melo, Oficial.
Selo Digital: 120477331000000032765822B

Av-10 em 20 de maio de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Por requerimento datado de 28 de abril de 2025, da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, instruido com a intimagdo feita, apods decorrido o prazo de
caréncia de 30 dias, ao devedor fiduciante LEANDRO BERNARDO DA
SILVA, intimado na data de 12/02/2025, em que transcorreu o prazo de 15 dias
sem que ele purgasse a mora, bem como o prazo de 30 dias nos termos do art.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CE96W-6DH22-NGQPD-VW3GW
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26-A, § 1° da Lei 9.514/97, conforme os documentos arquivados junto ao
procedimento autuado sob o n° 28/2025, deste Registro, e com o comprovante
do pagamento do imposto de transmisséo, nos termos do § 7° do artigo 26, da
Lei 9.514/97, procede-se a averbagio da CONSOLIDACAO da propriedade do
imoével desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia/DF, CNPJ n° 00. 360 305/0001-04, pelo valor de R$128.699,16.
(Protocolo n°® 399.051 21/01/ e-Protocolo IN01318887C).
AVERBADO POR ﬁ i M (Rafael Rodrigues Freire),
Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.

Selo Digital: 1204773310000000645611251

OATOACHAE LT PRATIGADONESTA HATRCL

CERTIDAO DIGITAL
CERTIFICO e dou fé (Protocolo n® 399051) que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e mtegrldade O imével da presente matricula tem sua
situacdo com referencia a ALIENACOES, CONSTITUIGCOES DE ONUS REAIS OU QUAISQUER OUTROS
GRAVAMES, integralmente noticiadas na presente. NADA MAIS.

Aragatuba, terga-feira, 20 de maio de 2025.

Custas:

Oficial ....... R$ 44,20
Estado ...... R$ 12,56
IPESP ........ R$ 8,60
TISP.......... R$ 3,03

Reg. Civil....R$ 2,33
MP............ R$ 2,12

Selo Digital: 1204773C30000000646102256

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CE96W-6DH22-NGQPD-VW3GW
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