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CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0022697-30

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N." - 2 - REGISTRO GERAL

FLS. IMATRICULA

1

22.697
- MATRICULA -

Alvorada, 22 de Junho de 1982

22.697

TMOVEL: Um terreno com a area superficial de cento e setenta e cinco metros -
nuadrados (175,00m2) constituido do .lote numero sete (7)., da guadra "A-24",for
mada pela avenida "C" e ruas numeros vinte e cinco (25), cingllenta e seis(56)e
sessenta e dois (62), do Toteamento denominado "ALGARVE"™, situado no distrito-
kede deste municipio de Alverada. RS., zona urbana, medindo, sete metros(7m00)
de frente, por vinte e cinco metros (25m00) de extensao da frente aos fundos ,
por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma Targura da frente, dividindo-se :
pela frente, ao NO, com a rua nlimero cingllenta e seis (56); pelos fundos, a0
BE, com o lote numero quarénta e oito (48); por um lado, ao SO, com o lote ni-
nere seis (6): e pelo cutro lado, ao NE, com o Tote numero oito (8); distante

uarenta e oito metros (48m00) da esquina da avenida. "C":

PROPRIETARIAS: CONSTRUTORA E INCORPORADCORA GUERINO LTDA., com sede na
avenida Assis Brasil, n® 4.600, com CGC 92.873.140/0001-92, INCOBEL - INCOR-
PORACOES E CONSTRUCOES LTDA., com sede na rua Augusto Meyer, n® 80, com
CGC 87.159.000/0001—17 e BOLOGNES! ENGENHARIA LTDA. com sede rna avenida
Plinio Brasil Milano, n.° 607, com CGC 88.298.138/0001-60, todas em Porto Alegre, RS,
S3o proprietdrias nas proporgbes de 50,00%, 40,09% e 09, 91 Yo, respectlvamente

REGISTRO ANTERIOR: R-7-20.514 do Livro W te @Ficio.
' O Cl

AV-1-22.697, em 22 de Junho de 1982. Cor rme R74900 e R-7-5.204, atual-
mehnte transportados a AV-5-20.514, do Livro N.° 2 deste Cficio, a parte ideal dc imé-
vel acima matriculado, juntamente com oulras, foi dada pela proprietaria Construtora e
Incorporadora Guerino Litda., j8 qualificada, em primeira e especial hipoteca a HABITA-
SUL CREDITO IMOBILIARIO S.A., com sede na rua dos Andradas, n.°> 245, em Porto Ale-
gre, RS, com CGC $2.859. 800/0001 80, para a garantig da divida de Cr$ 2.722.430.000,00,
pagédvel em 36 meses, a taxa nominal de juros V / agrpno.

Cr$ 396,00

Cr$ 110,00

FI
AV.D-22.697, em 22 de Junho de 1982. Conform R-9-490C e R-9-5.204, atualmen-
te transportados a4 AV-2-20.514, do Livro MN.° 2 deste Oficio, a parte ideal do imd-
vel acima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela proprietdria Incobel - In-
corporagbes e Construgdes Ltda., j& qualificada, em primeira e especial hipoteca 3 HABI-
TASUL - CREDITC TMOBILIARIO S.A., supra qualificada, para a garantia da divida de
Cr$ 2.000.000.000,00, pagavel em 36 meses, a taxa?Er;mi ’! de juros de 10% ao ana.
O OF C|Af. !

Cr3 110,00

AV.3-22 697, em 22 de Junho de 1982. Conforme R-11-4.900 e R-11-5.204, atual-
mente transportados & AV-3-20.514, do Livro N.° 2 deste Oficio, a parte ideal do imdve!
acima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela proprietdria Bolognesi Enge-
nharia Ltda., jd qualificada, em primeira e especial hipoteca & HABITASUL - CREDITO
IMOBILIARIO S$.A., supra qualificada, para a garantia de Cr$ 493.500.000,00, pagdvel

e 36 meses, a taxa nominal de juros de 10% ao?p:‘/'
: //Eﬁlél A -
PR s

Continua na Proxima Pagina -:-:--i---- - - - im s mim s mm i mm i e e e e e e

Cr$ 110,00
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CNM: 097006.2.0022697-30

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N.’ - 2 - REGISTRO GERAL

FLS, |MATRICULA
Tv. 22.697
8_ AV-4-22.697, em C1 de setembro de 1982. Conforme autorizagdo da credora hipoteca-
2 {ria Habitasul - Crédito Imobilidrio S.A., jé qualificada, datada de 30.06.1982, cancelo as
; AV-1, AV.2 e AV-3- 22 .697 retro.
[
© ' @] FICIiL'
R-5- 22.697, em 17 de setembro de 1982. TITULO :* Compra e Venda.

a TRANSMITENTES: Construtora e Incorporadora Guerino Ltda., Incobel — Incorporagdes
0 |e Construcdes Lida. e Bolognesi Engenharia Ltda., retro qualificadas.
™ | ADQUIRENTE: IZAL-EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS LTDA.,com sede na rua José Bi-
wis01,n91568,em Caxias do Sul,RS.,com CGC 88.271.408/0001-49.
W |[FORMA DO TITULO : instrumento particular firmado em 30.06.1982.

YALOR: Cr$: 259.414.475,82, -juntamente com outrafg//inl%gis.

O OFfQ AL
R-6- 22.697, em 01 de setembro de 1982. Conforme’ instrumento particular de contra-
to de compra e venda e de abertura de crédito para urbanizagdo de 4rea para fins ha-
bitacionais e para construgdo de prédios residenciais, com pacto adjeto de hipoteca fir-
mado em 30.06.1982, a proprietdria acima qualificada, deu em primeira e especial hi-
poteca o imdvel retro matriculado, com todas as acessdes, construcdes e benfeitorias
que the corresponder, juntamente com outros, 3 HABITASUL - CREDITO IMOBILIARIO
S.A., j& qualificada, pelo valor de Cr$ 1.411.682.000,00 para garantia da divida de

Cr$ 1.247.200.002,00, pagdvel em 36 meses, a ta@ e juros de 10,0% ao ano e a efe-
tiva de 10,472% ao ano. /£
, Q0 I

Cr$ 396,00

AL .
AV-7-22.697, em 10 de setembro de 1991. Conforme a autorizacg3lo
da credora hipotecaria,constante do instrumento particular de
transmissdoc de propriedade de bens imbveis a titulo de dagaoc em
pagamento firmado em 04.05.1990 e adit nto para re-ratificac3o
de 05.09.1991, cancelc o R-6-22.697

R~8-22.697,em 10 de setembro de 19%1. TFTULO: Datcdc em pagamento.
TRANSMITENTE: Izal-Empreendimentos Imobilidrios Ltda., supra gqua-
lificada. ' '
ADQUIRENTE: HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A., com sede na rua
General Jodo Mancel, 157, ja qualificada.

FORMA DO TITULQO: Instrumento particular firmado em 04.05.1990 e
aditamento para re-ratificacao de 05.09.1991. : :
OBSERVACEO: A ocutorgante foi dispensada da apresentagao da CND do
IAPAS, amparada no item 10,letra "C",da OS/IAPAS n@e60/B4.

VALOR: Cr$1.019.850,61,arbitrado para efeitos fiscais em
Cr$356.301.000,00, juntamente com outro
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CNM: 097006.2.002269/7-30

i
o 3 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
o0 LIVRO N.0c 2 - REGISTRO GERAL '
= FLS. | MATRIQULA
o g Alvorada. 13 de maio de 1998. _
, Z 22.697

R-9-22.697, em 13 de maioc de 1998. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: Habitasul Crédito Imobiliario s/A., ja gualificada.
ADQUIRENTES: CARILOS GARETE AMARAL, servidor pﬁblico civil federal
com CPF (024.586.120/87 e sua mulher VILMA ISABFL GALBARINO AMARAL
do lar, com CPF 318.845.390/68, brasileiros,casados pelo regime
da comunhzc de bens, anteriormente a Lei 6515/77,domiciliados em
Canoas,RS3.

FORMA DO TITULO: Contratoc Particular de compra e venda com finan-
ciamento e pacto adjeto de hipoteca firmade em 20.01.1996 e Man-
dado de Registro expedido em 05.05.1998, pelc Juizado de Direito
da Diregac do Foro da Comarca de Alvorada,RS., extraido nos autos
de Suscitagdo de Divida ne801/087, assinado pela Exma. Sra. Dra.
Bvelise Corréa Leite, MM. Juiza de Direjto.

VALOR: R$34.600,00.

OBSERVACAQ:. O contrate acima referido comprecnde a venda,
sive de uma casa’'a ser construida.
Protocolo nekz.142, de 27.10.1997.
Emnolumentos: R$140,70.

clu-

clis Aurélio Rels
Oficlal

R~10-22.697, em 13 de maio de 1998. Conforme

ontrato particular
de compra e venda com financiamento e pacto adjeto de hipbteca
firmado em 20.01.1996 e Mandado de Registro expedido em

05.05.1998, pelo Juizado de Direito da Diregao do Foro da Comarca

de Alvorada,RS5., extraido nos avtos de Suscitagao de Diavida
ne80l,/087, assinado pela Exma. Sra. Dra. Evelise Correa Leite,l
MM. Juiza de Direito, os proprietarios deram em primeira e cspe-|

cial hipoteca, o imdvel retro matriculadeo, com ~todas 4&as- suas
acessoes, melhoramentos e benfeitorias gue nele venham a’ gser fei-
tos ou incorporados, a HABITASUL CREDITO IMOBRILIARIO -S/a., jal
qualificada, pelo valor de R$34.600,00, para a garantia da dividal
assim distribuida: A, no valor de R$10.380,00, pagavel em 23 me-

ses, a taxa nominal de jurcs de 10,002 ao ano e a efetiva de
10,471% ao ano 2 mais uma parcela de R$8.650,00- vencivel -em
20.01.1998, acrescida de juros e, B, no valor de R$13.840,087) pa-

gavel em 120 meses, com prazo maximo
a taxa nominal de juros de 10,00% ao
a0 ano.

Protocolo ne62.142, de 27.10.19%7.
Emolumentos: R$109,50.

de prorrogagao de 60
ano € a efetiva de

Wi PR

MarusAumHoRﬂs
Oticial

AV-11-22.697, em 13 de maio de 1998.
rido, sobre o lote ora transacionado
residéncia unifamiliar, com 45,69m?,

Pelo contrato, antes
devera sder construida

CONTINUA Q- VERS
Fes s VE(E( 3
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS //

o . LTVR()IQO 2 -REGISTRO GEH?AL _ : -
S e ‘ FLS | MATRIGWS A

iy coT : ) . o] 2w 22 5)97

¥ -
a . - .

postos pelo' AGENTE FINANCEIRO, em conformidade com as dlSpOSléées
das.clausulas 472 e 48a, a gual faz parté do conjunto de edifica-
- coes a serem contruidas na.guadra "A- 24", e que comporae o deno-—

mlnado "Conjunto Residencial daSvAza1e1as ", o qualfé integrante
|do "empreendimento denominado, para efeito e ilocalizagao, pelo
.. agente financeiro, como Empreendimento Imobiliario Porto Verde,

desta cidade. Pela”clausula 472 o(s) financiado(s} fica(m) firme
‘. mente obrigado(s) a: a)l em casoc de gqualquer nova construgao, fa-|
* |zer projetar e executar obras, observando, além das normas - dita-
das pelo Poder POblico, o5 projetos, os llmltes, padrdes, recuocs
e demais condigbes estabelecidos em documento a parte, especial-
mente, as de nac remover as cercas internas e externas Jja ' exis-
tentes nos lotes, bem-como-as ‘calgadas jé executadas; b) submeter
a2 prévia aprovagao do agente financeiro os projetos arquitetoni-
cos, de qualquer nova construgao ou reforma gue:desejar(em) rea-
. lizar “sobre o 'lote, antes mesimo de encaminha-lossa aprovagao da
-~ |Prefeitura Munjicipal, visande a manutengao do padrac coastrutivog
-. colimado; c) observar, com exatidao, as. alteragoes e- modlflcagoes
que o agente. financeiro venha a exigir, apds o exame do projeto,
promovendo as reformas respectivas, submetendo-as, novamente, a
aprovaqao do agente financeiro; d) réspeitar .os critérios técni-|
cas & ‘estéticos que lhe(s) sejam exlgldos pelo agente financeiro,
no gue se refere ao projeto e a execugdo de obra gue deseje(m)
realizar; e) nio fracxonar ou dividir, por ato de vontade o lote,
.-|objetivamente considerado; f) n&o'realizar , obras® no lote ou
usa-lo de modo a.prejudicar, por gualguer forma, o lote lindeiro
e, por-gualguer modo, aov121nha1qa, g) filiar- se em,ato simulta-
-~ '|neo-ao pregénte, a assoc1agao civil constituida pelos titulares,.
de lotes de terreno, com o DbjethO de dlSClpllnar ¢ relacicna-
mento inter-vicinal,® tudo de conformidade com a minuta de Estatu-
to constante de documento apartado de pleno conhecimento e acei-
tagdc do(s) financiado(s);ye, § anico, fica{m),o(s) financiado(s)
- c1ant1f1cado(s)'que qualguer espec1e de obra executada em desa—|.
cordo com au‘normas estabelecidas pelos Orgaos publlcos ‘e/ou ‘pelo
agente flnancelro, ficara sujeita a embargo,o gual- sera requeri-
do acus Orgao competentes se .for verificada gualquer infragao as
jreferidas "disposigdes normativas, e, pela clausula- 482, ficam,
desde ja, estabelec;das as nermas especiais relativas as constru-
*|lcBes a serem’ reallzadaﬁ sokre o lote, as gquais, o{s) f1na1c1ados,
) expressa(m) sua’irrevogavel e irretratavel adesao.para cumpri-lag
e fazer” respelta las, nos termos do instrumento apartado, itg
‘le devidamente rubricado pelos financiados. !
Protocolo ne62.142, de 27.10. 1997‘
Emolumentos.- R$9 40. N

4

- . 5 M
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CNM: 097006.2.002269

7-30

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

S LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

© el _ FLS. | MATRIGULA

& = Alvorada, gy de maio 9% 5008, 3 | 2269
AV-12-22.697,‘ em 02 de maio de 2008. Conforme requerimento de autorizagdo de

cancelamento de hipoteca da credora Habitasul Crédite Imobilidrio S.A., ja qualificada,

datado de 22.02.2008, arquivado neste Oficio, cancelo o R-10-22.697 acima.

Protocolo n® 100.450, de 03/04/2008. '

Emolumentos: R$ 37,30.

Selo: 0001.01.0700017.13491 - R$ 0,20;
0001.04.0700017.00895 - R$ 0,50.

Marcus Aurelio Rels

/

AV-13-22.697, em 03 de junho de 2008. Conforme Instrumento’ Particular de Aditamento

para Retificagdo expedido em 10.04.2008, pela vendedora HABITASUL CREDITO

IMOBILIARIO SiA, constante do Contrato Particular de Compra e Venda com Financiamento

e Pacto Adjeto de Hipoteca, firmado em 20.01.1896, cerlifica que o nome correto do

proprietario, constante do R-9-22.697 acima, ¢ CARLOS GARATE AMARAL e n3oc como

constou.

Protocolo n® 100.846, de 13/05/2008.

Emolumentos: R$ 19,80.

Selo: 0001.01.0700017.16218 - R$ 0,20;
0001.03.0700017.01003 - R% 0,40.

Escrevente Autorizada

AV-14-22 697, em 10 de outubro de 2008. Conforme requerimento datado de 12.08.2008 &
certiddo deste Municipio expedida em 25.09.2008, arquivados neste Oficio, passa a integrar o
imével acima matriculade, UM PREDICO DE ALVENARIA residencial, com a area de quarenta
e nove metros e setenta e quatro decimetros quadrados (49,74m?), sob n® 150 da Rua 56.
Isento da apresentagio da Certiddo Negativa de Dékito, CND do INSS, com base no artigo
do Decreto n® 2.173, de 05.03.1997. Atribuido ac prédio o valor de RS 70.000,00.
Protocolo n® 102.232, de 25/09/2008.

Emolumentos: R$ 140,30.

Selo: 0001.01.0700017.26709 - R D, 20
0001.07.0700017.00239 - R$ 6,00, /‘%f/
. : Mafcus Aurélie Rabs
. Oficlal
R-15-22.697, em 27 de outubro de 2009. TI)?(JLO Compra e Ven{da

TRANSMITENTES: CARLOS GARATE AMARAL, servidor publico civil federal, identidade n®
110147, inscrito no CPF/MF sob n° (024.596.120-87 e sua esposa VILMA ISABEL
GALBARINO AMARAL, do lar, identidade n® 292369, inscrita no CPF/MF sob nY

31B.845.390-68, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, antes daj

vigéncia da Lei n°. 6.515/77, domiciliados na Rua Professor Osvaldo Optiz, n® 764, Centro, em

9

CONTINUA NO VERSO

Jodo Rodrigo A. Nunes
mmbivein mm falln beBin 1) csmeea Escrevente Autorizado
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS {D
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
FLS. | MATRICULA
av | 20697

Canoas, RS..

ADQUIRENTE: MARCOS LEANDRO GONZAGA NICKEL, brasileiro, separado judicialmente,

empresario, CNH n® 3751870184, inscrito no CPF/MF sob n® 526.392.310-48, domlcmado na

Rua Enes Bandeira, n°® 133, Cristo Redentor, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TiTULO Contrato por instrumento particular de compra e venda de umdade

isolada e mituo com cbriga¢gdes e alienacao fiduciaria - carta de crédito individual FGTS n®.

8159100380686, firmado em 23.06.2009, com forga de Escritura Pablica, conforme Lei de n®.

4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n®. 5.049, de 29.06.1966.

VALOR: R$ 69.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 70.000,00.

Protocolo n® 105.780, de 19/ 10/2009

Emolumentos: R$ 302,90.

Seto: 0001.01.0700017.71825 - R$0 20,
0001.07.0700017.00811 - R$ 6,00.

Escrevente A onzado

R-16-22.697, em 27 de outubro de 2008. Conforme contrato por instrumento particular
firmado em 23.06.2009, mencionado no R-15-22.697, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei n®, 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante MARCOS LEANDRO
GONZAGA NICKEL, ja qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria do imével acima
matnculado, ¢om todas as suas acessdes, benfeilorias, melhoramentos, construgdes e
instalagGes que lhe forem acrescidas, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no
CNPJ/MF sob n®°. 00.380.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se fiduciante,
possuidor direto e o fiduciario possuidor indireto do imével, para a garantia da divida de
R$ 49.800,00, pagavel em 240 meses, a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano e a efetiva
de 5,1163% ao ano. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 60 (sessenta) dias, contados da
data do vencimento do primeirc encargo mensal, vencido e nio pago, apés a qual ndo tendo
sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimag¢ao. As partes avaliam o
imoével em R$ 69.000,00 para fins de venda em publico leilao.
OBSERVAGAO: Nio foi utilizado o0 FGTS do COMPRADOR.
Protocolo n® 105.780, de 19/10/2008.
Emolumentos: R$ 233,50.
Selo: 0001.01.0700017.71837 - R$ 0,20;
' 0001.06.0700017.04425 - R$ 4,00.

Jodo Rodrigo 4. |
Eccrefente Aytorizado

AV-17-22.697, em 08 de outubre de 2013, CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da
credora fiduciaria acima, datado de 09.09.2013, instruido com prova de intimac&o da parte
devedora por inadimpléncia e de pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos
- {TBI, PROCEDO A CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE do imbvel acima em nome da

_.credora fiducidria CAIXA ECONOMICA -FEDERAL-CEF, ja qualicAlEASItPRRe S 7° doj
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22.697

< .
I~ 5' REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
8_.9 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL .
NE ‘ FLS. | MATRICULA
g Alvorada, 08 de outubro de 2013 4

artigo 26 da Lei n®. 9.514/97. Q ITBI foi pago sobre a avaliagdo de R$ 90.000.00, conforme guia
n®. 49 424 arquivados neste Oficio.
OBSERVAC.AO Conforme estabelece o amgo n® 27 da Lei n°. 9.514/97, este imovel devera
-ser -oferecido em publico leildo. : _
Protocolo n®. 124.853, de 01/10/2013.
Emolumentos: R$ 189,00.
Selo: 0001.01.1300002.09835 - RS 0,30;
0001.07.0700017.08415 - R$ 8,10.

R-18-22.697, em 14 de maio de 2015. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, Jé qualificada, neste ato representada
por CHRISTIAN BORGES DE AVILA, inscrito no CPF/MF sob n® 894,705.830-00.
ADQUIRENTE: FLORA EXTEKOETYER DA SILVA, brasileira, vidva, aposentada, identidade
n®. 4082612898, inscrita no CPF/MF sob n® 231.285.239-00, domiciliada na Rua Ariovaldo
Pinheiro, n® 68, Ap.01, em Alvorada, RS.

FORMA DO TIiTULO: Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada em 04.05.2015, pelo 10"
Tabelionato de Notas de Porto Alegre, RS., no Livro n®. 158-B , sob n°. 53.723/044.

VALOR: R% 76.000,00, arbitrado para efeltos fiscais em R$ 135.000,00.

OBJETO: 100% do imével. ' 7

OBSERVACAQ (CERTIDAQ); Consta no documento acima referido que foi apresentada a
Certidao Negativa de Débites Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo em
“nome da-transmitente: Cédigo de controle 094C. D556 6531.0B5E, exp
Protocolo n®. 133.732, de 05/05/2015.
Emolumentos:

Registro com valor declarado:

RS 652,30 (0001.07.0700017. 14028 R$8.10)
Processamento eletrénico de dados: _

R$ 3,60.{0001.01.1400005.39897 = R$ 0,30)

R-19-22.697,.em 04 de janeirc de 2017. TITULO: Compra e Venda. .
TRANSMITENTE: FLORA EXTEKOETTER DA SILVA brasileira, viiva, aposentada, identidade
n°. 4082612898, inscrita no CPF/MF sob n°® 231.265.239-00, domiciliada na Rua Pedro Claudio
Monassa, n® 749, Algarve, em Alvorada, RS.

ADQUIRENTE: JOAOQ BATISTA CARDOSO GARCIA, brasileiro, solteiro, maior, técnico
metralbgico, CNH n° 00298108844, inscrito no CPF/MF sob n® 693.064.180-15, domiciliado na
Avenida Zero Hora, n® 41, Algarve, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imdvel residencial, mituo e alienagéo
fiduciaria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo com utilizagéo dos recursos
da conta vinculada do FGTS do(s) devedor{es) n°. 8.4444,1401849-5, firmado em 16.12.2018,
conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Leai n° 5.049/1966, combinadas com a Leifa\

Continua na folha 4 verso. . - ‘
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9.514/1897 e suas alteragdes e Declaragio datada de 19.12.2016.

VALOR: R$ 165.000,00,_arbitrado para efeltos fiscais em R$ 165.000,00.

OBJETO: 100% do imével. ‘
OBSERVACAOQO: Conforme declaragdc, o adquurente esclarece que se trata de PRIMEIRA
AQUISICAO IMOBILIARIA, para fins residenciais, financiada peio Sistema Financeiro de
Habitagéo - SFH., portanto, tendo o direito da redugao de emolumentos de que trata o artigo
290 daLein®. 6.015!73 - Lei dos Registros Publicos.
Protocolos n°s 140.666 e 140.667, de 20/12/2018. .
Emolumentos: (12 AQUISIGAO - DESCONTO DE 50%).
Registro com valor declarado: R$ 367,70
(0001.08.0700017.01747 = R$ 15,95)

Processamento eletrbnico de dades: R$ 2,10
(0001.01.1600001.59588 = R$ 0,45). , _ Za rcus A. Neves Reis

egistrador Substituto

R-20-22.697, em 04 de janelro de 2017. ALIENACAO FIDUCIARIA: . Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°®. 9.514/97, o comprador/devedorffiduciante, acima qualificado, constituiu
a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com tfodas as suas acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que [he forem acrescidas, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramentc da
posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do
imével, para a garantia da divida de R$ 132 000,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de -
juros de 7,8600% ao ano e a efetiva de 7,9347% ao ano, com vencimento da primeira prestagio
em 16.01.207. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido € n3o pago, apds a qual ndo tendo sido
liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimag&o. As partes avaliam o imdvel
em R$ 165.000,00 para fins de venda em publico leildo.

O_BSERVAQKO: Recurscs da conta vinculada do FGTS do COMPRADOR: R$12.856.42.
Protocolos n°s 140.666 e 140.667, de 20/12/2016.

Emolumentos: (12 AQUISIGAO - DESCONTO DE 50%)

Registro com valor declarado: R$ 325,90

(0001.07.0700017.19717 = R$ 11,80} .

Processamento eletrénico de dados: R$ 2,10 » _ .

(0001.01.1600001.59654 = R$ 0,45). ' IagCus A. Neves Reis
ReYislrador Substitulo -

AV-21-22.697, em 22 de junho de 2022, UNIAO E§TA!§ ; Conforme Carta de Adjudicacéo
baixo registrada, procede-se a presente averbagio de Declaragdio de UniSo Estavel do
roprietéric JOAO BATISTA CARDOSO GARCIA, constante do R-19-22.697, com MARELI
TCZAK F A, brasileira, secretaria, identidade n®. 6081934165, inscrita no CPF/MF sob n°®

Continua na folha 5 frente.
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964.306.130-20, pelo regime da comunh&o parcial de bens, desde 22.05.1999, conforme registro
da Escritura Publica de Declarag@o de Convivéncia Marital do Livro n°. 32 sob n°. 9506, do 12°
Tabelionato de Notas de Porto Alegre, RS.

Protocolo n°. 165.984, de 07/06/2022.

Eu Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado stituta, conferi e assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Emol: Aver sem valor declarado: NIHIL (0001 04,0700017 56298 = NIHIL)

R-22-22.697, em 22 de junho de 2022. TITULO: Adjudica Direitos de Reaquisicdo.
TRANSMITENTE: Espdlio de JOAD BATISTA CARDOSO GARCIA, CPF/MF n°® 693.064.190-15,
falecido em 05 de junho de 2018.

ADQUIRENTE: MARELI WITCZAK FRANCA, brasileira, solteira, maior, secretéria, identidade n°.
60819341865, inscrita no CPF/MF sob n°® 964.306.130-20, domiciliada na Rua Cardeais, n®. 150,
Algarve, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Carta de Adjudicacio expedida em 27.05.2022, pela Vara de Familia e
Sucessdes da Comarca de Alvorada, RS, extraide do processo de Amolamento Comum, n°
5004543-63.2018.8.21.0003/RS, por sentenca de 13.09.2019, da Exma. Sra. Dra. Fernanda
Pess8a Cerveira Toniolo, MM. Juiza de Direito, com trénsito em julgado em 18.11.2019.

VALOR: R$ 161.600,00, conforme certiddo de quitagdo de ITCD n°. 1.637.916 e DIT n°.
1.023. 210 valor atuallzado para fins de emolumentos em R$ 198. 921 64,

Protooolo n°® 165. 984 de 0?!0612022 )
Eu, Michelle Cristina lea Pereira, Registradoray
Registradora Substituta -

Exmol. Rexixau com valor Yeclarado: NIHIL (000],08.0700017.07178 = NIHIL)
AV-23-22.697, em 16 de junho de 2025. CONSOLI DA PROPRIE
FID_QQIARIA: Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima j& qualificada, datado de 05.06.2025, instruido com prova de intimag&o da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Imoéveis, PROCEDO A CONSOLIDAGCAO DA
PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora fiducidria ADQUIRENTE: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°.
9.514/97, pelo valor de R$ 165.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 165.000,00. Fica
cancelada a propriedade fiduciaria do R-20-22.697.
CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°.
oferecido em plblico leildo.

Protocolo n°. 186.858, de 06/06/2025.

9.514/97, este imdvel devera ser

')

Ultimo ato: Av-23
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se
arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 23 de junho de 2025 as 09:55:18. Certidao valida até 23/07/2025.

Joyce BF

Total: R$ 95,60

Certiddo Matricula 22.697 - 9 paginas: R$ 64,00 (0001.04.2300001.19309 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.27847 = RS 4,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2300001.69891 = R$ 2,10)
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documento é 736F9E335CBCDEB6EOOESE3AD2C386FE6749E4ED.
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Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

E A consulta estard disponivel em até 24h

'_'- no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta
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