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4° OFICIO DE REGISTRO DE 250460 .
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
RIO DE JANEIRC - RJ
Livron® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 303 do Bloco 09 do Prédio a ser construide sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '
Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2? Categoria, com érea total
a ser constfﬁida 'de 14'151 O0lm2,  na Freguesia de Campo Grande
medindo o terreno ho todo 45,04m de frente para .a .Estrada;- -Santa
Eugénia, 138 59m de ‘fundos confrontando com. Fazenda Brasilias 138,75m
a dlrelta em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m.de frente
para a Rua. PrOJetada 1; 85,6Tm a esquerda em 2 segmentos de: 34;33m,
mais 51, 34m confrontando com ¢ Lote 1 oriundo’ ‘do’ desmembramento
efetuado rno ambito do memorial de incorpofagéo ocbjeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/AR, localizado & 2.093,05m da intersecdo da para a
dita Avenida Cesédrioc de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na A&rea externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de usc comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n®3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA : CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em S&o
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, £f1s.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratdéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacido registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/201%, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019. . i nnnevnnnn..

AV - 1 - M - 259460 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no

Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo iva do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imgvel matricula se
configura como futura unidade autédnoma, inslkerido em obra
projetada e pendente de regularizacdo regiptral e tange & sua
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AV - 2 - M - 259460 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do
imével desta matricula_para constar que o mesmo estd situado nc
Bairroe de Paciénciay drea afeta ao 4°RGI, nos termos da

delimitagdo contida/na gel 6206 de 16.04.2012.Ric de Janeiro, RJ,
17/10/201%. O OFICIAL, b1 de >
I i

AV - 3 - M - 259486 - AFETACAO Consta averbade sob o AV-28 da
matricula 120.074 em 22/013/2019 que: Pelo Requerimento.de 30/01/2019,
a proprietdria, Jj& -‘gUalificada, submeteu a .incorperacdo do
Empreendimento do gual o imdével desta matricula faz parte ac regime!
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e segulntes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménic de. afetacdoc o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, 0§ direitos e‘pbrlgagoes
vinculadas a incofporagdc imobiliaria, bem: como os demais bens .e
direitos a ela vinculados destinam-se Unica e . exclusivamente &
consecugde da Incorporagao do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos adquirentes e manter-se-ao apartados,
tornandeo-se incomfnicivels em relacdo aos- demais bens, dlreltos e

obrigages do paffrimbéhio lgeral da incorporadora.Rio de Janelro,:RJ,
17/10/2019. 0 OFNCIARwh (. . g Sitvena Costa

C o

AV - 4 - M - 2594%9~4V§NQ&ADRAMENTO: Consta averbado sob o AVrQQ da

matficula' 120.074 en1U22/03/2019f que:De acordo com Requerimento de
30/Q1/2019 e declaragdo de enguwadramento da Caixa Econémica Federal
datada de 30/01/2019, veriffca-se\que o Memorial de Incorporacio

Casa Minha Vida - PMCMV,
Janeiro, RJ, 17/10/2019., O PFICIM - s fijvem L0t

AV - 5 - M ~ 259460 - TERMO DE—GRERNIZACAG: Consta averbado 05 o AV-
36 da  matricula ~120.074 en q§9/07/2019 que: ‘Pelo Termo de

Urbanlzagao n°085.533, datadc de 10.05.2019, lavrado &s £f1s.092/092v

‘do Livro n°05 dé Folhas Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria

Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°085.533, datada de
10:05.2019, verifica-se * que " de acordo com ¢ processo
n°06/700.317/2018 0 MUNICIPIG DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a -wurbanizar a

. Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante aoc lote; na extensdo de

960, 00m, correspondente a dimensdo da testada do tertreno até o lete 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: ‘Rua Projetada .1 do. PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdc de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PRA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo '‘com o parecer do Grupo de BRnédlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
fls.20. PARAGRAFQ UNICO: A realizacdo e aceitacdo das obras de
urbanizacdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1* Etapa:
Estrada de Santa Eugénia; como condigdo para habite-se de construgdo
no lote 2 do PAL 49297/PAR 1231; 2? etapa: Rua Projetada 1, como
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o el — MATRICULA DATA
4° OFICIO DE REGISTRO DE 259460 17/10/201
Zl?muemwm -IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO - P g g
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Livro n°® 2 &, L fs.2

Cont, das fls. V.

TR

condig¢da para habite-se de construgdc no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3® EBtapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de
construcao no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. {TERCEIRA: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o--RPT..(Regulamento de
Parcelamento ‘da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as' normas estabelecidas pelos. .orgdos
responsavels & sua aprovagdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A 1nad1mplenc1a de obrigacdo assumida na‘cléusula segunda, importara
na nio conéessdo dé "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no local, até a conclusidoc das. cbras.de urbanizacgio e
aceitacgdo dos logradouros em gquestdo. QUINTA: -Qualquer .importéncia
devida ac Municipio em decorréncia do presente Termo serd jinscrita
como divida ativa de sua Fazenda .Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ‘ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execucdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo, honordrios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir ihtegralmente, as obrigagdes assumldas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleltear do MunlClplO qualquer
.relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
de qualquer davidas ou  contestacdes futuras.Demais
cohdicd constantes do titulo.Rio de- Janeiro, RJ, 17/10/2019. ©

AV ¢ 6= M T 250460 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-40 da
matricullk - 120.074 em 17/09/2019 que: Pelo -Instrumento” Particular.de
Abertura de Créditc e Matuo, para Construgio --de’. Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
17/09/2019, . CONSTRUTORA TENDA S/A - jé& quallflcada, deu- em hlpoteca

a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial
nesta .cidade, inscrito no CNPJ/MF n®00.360.305/0001- 04, em garantla
do pagamento do .empréstime e demais obrigacdes assumidds no 01tado
contrato, sendo o valor do financiamento de R$14, 611 792,78, Valor da
Garantia. Hipotecdria de R$26.826.000,00; Slstema de Amortlzagao 'SAC;
Prazo Total de Construgdo/Legali 36 meses; Prazo Tota} de
Amortizacgdo: 24 meses; Taxa de/Juras minal de 8.0000% Taxa de
Juros Efetiva de 8.30000%; demafs copdicd s constantes do tltulo Rio
de’ Janeiro,. RJ, 17/10/2019. 0 OHICIA
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AV - 7 - M - 259460 - RETIFICACAQ EX- FICIO DA MATRICULA Com fulcro
no artigo 213, da Lei 6015/73 e com base nos documentos arqulvados,
fica retificado. "ex-officio" .a identificagdo ,do;- 1move1 desta
matricula para constar corretamente gque o terrena;: pOSSUl as segu1ntes

mgtragens e confrontacldes: Lote 2 DO PAL 49279, de 22 Categorla, com

. N : : w1 ":3.
Continua no verso...
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drea total a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo
Grande, localizado & 2.181,05m da interse¢do da Avenida Cesario de
Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra para dita Avenida
Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente para a Estrada da Santa
Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com .o alinhamento da Rua Projetada 1, por onde mede
119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m;
138,5%m de fundos onde confrontda com a Fazenda Brasilia; 195,46m a
esquerda em trés segmentos de 34,33m, mais 51,34m, mais 109, 79m onde

confronta com o terreno 4 futura S.E de Paciéneia e
propriedade da Light Ser#icos

Janeiro, RJ, 17/06/202C./0 QFICIA

T. da Shiveiza Costa

J S;U Lituta
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e \Eletricidade 8.A., e nd3oc cocmo
‘constou, ‘permanecendo inalterad s demais informagdes. Rio de

AV - 8 - M - 259460 -~ DESLIGAMH%TO DE_HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garaptia hipotecaria objeto do AV-
6, face autorizacdo dada pela edora no instrumento particular de
07/08/2020, que hoj quiva. (Prenotag¢do n°695137 de 16/09/2020)
(Selo de fiscalizgtao etYdnica n°EDMV 66111 MUL). Rioc de Janeiro,
RJ, 22/09/2020. © OF&ﬁ ;

47810
R -0 - M - 250468 - bMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
07/08/2020, a proprietakia ja qualificada, vendeu a. fracdo do terreno
desta matricula, bem \domo o apartamento a ser nele construido a
VINICIUS BERNARDES DA COSTA, brasileiroc, vigilante, solteiro,
identidade n°254902711, expedida. pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
136.369.347~67, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$120.322,53(sendo com  uti lzagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de B prdiDlye 168 recursos
concedidos pelo FGTS na- forma de descont

Isento de imposto de transmissdoc, confor ia l°2-34482 (Prenotacéo
n°695137, em 16/09/2020) (Seloc de figcalizac] _-letroaﬁﬁa_ n°EDMV
66112 FQJ). Rio de Janeiro, RJ, 22/09/20p0. O GafeCIinia vl

bstltuta

AV - 10 - M - 259460 - FUNDO DE GARANTIANPelo i VR particular
de 07/08/2020, objeto do R-9, fica averbado que H utilizacdc do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, nido permite ab comprador VINICIUS

BERNARDES DA COSTA, j& qualificado, ne : o imével desta matricula
com terceiros utilizando o mesmo rg€urso, p&lo vprazo minimo de 3
{trés) anos, a contar da data citade instrumento. (Prenotacioc

n°695137 de 16/09/2020) (Selo de fi calizag eletrénica n°EDMV 66113
NMB) .Ric de Janeiro, RJ, 22/09/2020. O QEaciadsimCost
ubstijita
17810 .

R _-_11 - M - 259460 ~- ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento
particular datado de 07/08/2020, o adquirepfe do R-9, deu a fracao do
terreno desta matricula, bem como o aparta &nto a ser nele construido
em allenagao fiducidria A CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em

Segue ds fls.3
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Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/00328
04, em garantia da divida de R$93.046,88, a ser paga _egRICE
prestagcdes mensais e consecutivas, calculadas pelo ‘plano mingﬁ
vencendo-se a 1% em 07/09/2020, no valor de R§516,05{ a taxa no

., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condlgoes'cons?ant?s
'renotaqéo n°695137, de 16/09/2020)(Selo de fiscalizagdo
letrénido nYEDMV 66114 JLM) . Rio de Janeiro, RJ, 22/09/2020.0

PICTALLA daSieia Cosia

uhsHiuta
AN 12 WMTB460 — merrrrcacio: Pelo requerimento de 09/06/2021,
capeando [tertidioc da Secretaria Municipal de Urbanismo n°087.761 de
287/05/2041, Termo de Urbanizacao n°006/2019, em. cumprimento ao
despacho Vde 10/05/2019, exarado no processoc n°06/700317/2918, pelos
quais verifica-se que fica.retificado o termo de urbanizacdo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Bugénia, na pista adjacente ao
lote, na- extensio de 960, 00m, correspondente’d dimensds da. testada“do
terreno até o Lote 1 do PAL 48737, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em- toda a sua largurd, na
extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do. PAL 49279/PAR 12631, e toda
a sua larqura, na extensdoc de 120,00m, de acordo “com ‘o parecer do
Grupo de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls ¢ all e
planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizagdo e aceitacio
das obras de urbanizacdo, ora assumidas serdo cumpridas en 3 etapas:
1% Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condicao para habite-se de
construcdo no Lote 2 do PAL 49279/paa 12631; 2® Etapa: Rua Projetada
1, como condigdo para _habite-se de construcdo no ‘lote 3 do PAT
49279/pPan 12631; 3@ Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para
habite-se de construgao no Lote 4 do PAL 49279/PAR 12631 o naoc - come
constou, permanecendo inalteradas: ag demais inforﬁavées. (Prenotagio
n°701520 de 15/06/2021)(Selo de fiscalizacdo e1e£ ica n°EDTZ (7224
LGX) .Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. o OFICIAL o

oo

D a:9 . i
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V_~ 13 - M - 259460 ~ CONSTRUGAO.
capeando | Certidio | da  Secretaria Municipal ‘de ° Urbanismo n°
5/0250/2021, de’ 16/06/2021, - hoje arquivados, 'verifica-se que de
ncordo com o brocesso n°06/700298/2019, o imdével da presente
natricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido © "habite-se"
boncedido em 16/06/2021, Dispensada a ‘apresentacdo da CND do INSS
reldtiva a obra, conforme provimento CGJ -n°41/2013, publicado no

D.0.E " em 21.06.2013 (Prenotagio n°701675 de 22/06/20211(Selo de
fiscalizagdo eletrénica n°EDTZ 08398 2AM). Rio de Janeiro, RJ,

Continua no verso...

Pelo requerimento de 22/06/2021,
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07/07/2021.0 OFICIAL

AV - 14 - M - 259460 -' INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciadrio, CRIXA ECONCMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
scb o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n%441289/2023
de 22/12/2023, e face notificac¢des promovidas pelo mesmo com resultado
''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimacdo via edital do devedor
fiduciante VINICIUS BERNARDES DA COSTA, CPF/MF sob o n°136.369.347-67,
Publicados em 01/04/2024, 02/04/2024 e 03/04/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenotagdo n°722946 de 26/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEJQ 72871 YIK. Ato concluido aos 05/07/2024 por Adam Cordeirc (Mat.
TJRJ 94/20453) . '

AV - 15 - M - 259460 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 06/11/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 2%,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdoc sem a
purgacac da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n®00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
leildo piblico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
fart.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de
transmissdo conforme guia n°2757477.

Prenotacde n°733907 de 22/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEQJ 22022 IYB. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus conceicio
{13

AV - 16 - M - 259460 - CANCELAMENTO DFE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacio
de propriedade retro averbada, verifica-se gque fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°733907 de 22/11/2024. Selo de fiscalizacio eletrénica
n°EEQJ 22023 XTA. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus conceicdo
(). :

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
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