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CNM: 0?3344.2.0259574-09
— MATRICULA DATA

4° OFICIO DE REGISTRO DE

7/10/201
IMOVEIS DO RIO DE JANERO | 222274 17/10/

b =4

4 RIO DE JANEIRO - RJ
‘ Livron°® 2

DENTIFICAQAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 205 do Bloco 12 do Prédio a ser construido sob o

n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado ''
Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2* Categoria, com &area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,
medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m
a direitd em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m a esquerda em 2 segmentos de: 34, 33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efefuado no ambito do memorial de incorporacdc objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontande com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da intersecdo da para a
dita Avenida Cesério de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinzae) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na area externa, .conforme projeto
aprovado pela Pfefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagio deveri ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada............. «
CADASTRO: .Inscrigdo n®3.408.337-8 (M.P), CL, sob.o n°03779-6. o 1
PROPRIETARIA/ INCORPORADORA : CONSTRUTORA TENDA SA, com Sede em’ Sao
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001- 258 Adqulrldo ‘0. terreno
por compra a MOA, PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA,, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta.. cidade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016 averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacgdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019 PAL averbado
sob o AV-35 da’ CLtada matrlcula em 09/07/2019.

AV - 1 - M - 259574 - GRAVAME De conformldade com © dlsposto no
Art 662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normatlva do” Estado dé
RlO de Janelro, ‘fica con51gnado que o 1movel desta matrlcula se
conflgura golo)iile) futura unldade autonoma, estando “nserldo ‘e @bra
projetada ® pendente de regularlzacao reglstral ) que tange a sua
conclusao Rio de . Janelro, RJ, 17/10/2018. 0 OFICTA] ¢mmdosSaMos E

J . Wdrevente Autorizado
Wmcuta %17552 _
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e 'CNM: 093344.2.0259574-09. -

TN A -;g59574?'

-"2.- M - 259574..- ADITAMENTO:Fica .aditada a identificacdo do

~imdvel desta matricula para constar que o mesmo estd situado .no

Balrro de Paciénciaw, na .é&rea afeta ao 4°RGI, nos termos: da

Lei 6206 "de” 16. 04 2012 Rio de Taned re.~Ra,
nedosSaMos

T

a proprietaria, ja qualificada,  submeteu a.:incorporagdo do .

. Empreendimento dé qual o imével desta matricula faz parte ao: regime
-de,.afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
.4591/64.. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o
_conjunto de bens, o .terrenoc e as acessdes, o5 direitos e obrigacgées
. vineculadas & incorporacfo . imobilidria, bem .como os demais bens e
idireitos a ela vinculados - destinam-se tunicd e exclusivamente | a

consecugdo da Incorporagdo do Empreendimento-e & entrega das unidades

‘imobilidrias "aos :futuros adquirentes e .manter-se-3o apartados,

tornando-se incomunica
obrigagbes do patrim
17/10/2019. O OFICIAL

eis em relacdo aos demais bens, direitos e

0 geral da 1ncorporadora Rio de Janelro, RJ,-
ane dos Santos

eveme Autorizadg

iArrn

AV - 4 - M - 259574 - UADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-29 da
matricula 120.074 em. 22/03/2019 que:De acordo com Regquerimento de
30/01/2019 e declaragao de enquadramento da Calxa Econdmica Fe&eral
datada, de 30/01/2019 verifica-se que o Memorlal de Incorporagao
objeto do “ato precedente estd enquadrado no amblto do Programa Mlnha
Casa 'Minha Vida -" PMCMV, instipffido a Tei 11.977/2009.Rio 'de

Janelro, RJ, 17/10/2019 0 OFICIA hik&?imgggi

. W nm?‘mnﬂo . Y BT
AV - 5 - M - 259574 ﬂ"TERMO DE URB ACAO: Consta averbado sob ¢ AV—

36 “da matrlcula' 120,074 em 09/ 7/2019' que: Pelo Termo' de
Urbanlzagao n°085. 533 datado-de 10.05,2019, lavrado as fls 092/092v

do® 'Livro . n°05 ,de ' Folhas- Soltas de Urbanlzagao,, da Secretarla'

Mun1c1pal de_ Urbanlsmo, ipassado por - certldao n°085. 533' datada de
10.05..2019, verlflca se ‘gue de’ ; acordé . com ..o - processo

n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO.. DE .JANEIRO, .- assini e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A - mediante as@ seduintes clausulas

SEGUNDA Pelo presente termo a outorgada se obriga. a urbanlzaru a
Estrada -de Santa Eugénia, na pista adjacante ap lote, na extensao.de
960 00m, correspondente a4 dimensdo da testada do terreno até o: lote 1

do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do, PAL:

49297/PAA 1231, em toda,a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua,l
do- PAL-49297/PAA 1231, em toda.a sua largura, na extensdo de 132,00m:.
Rua “Projetada. 2 do" PAL, 49297/PAA 1231, em toda -a- sua largura;:

,extensao de 120, OOm, de acordo com o parecer .do Grupc. de Anallse'
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta v1sada, aE

fls.20. PARAGRAFO UNICO A realizagdo e aceitagdo das obras de
urbanizagdo, ora assumldas, serao cumprldas em 3 etapas 12 Etapa.
Estrhda“dé-sahta‘EuQénié como “condi¢ao .para “habite®se ' dé! construgao
no.tlote™2 -do. PAL 49297/PAA 1231 Zaaetapa 'Rua’ -Projetada .1, ‘como
cendlgéa pata.. hablte s€e - de construgao no lote 3 “do"'PAL . 49 297/PAA

e

CUENNY\ B Y

. 14’ AFETAGAO: Constéraﬁérbado;sob'k) AV-28 da
.matricula 120.074 em'22/b3/2019 que: Pelo«Reqmerimento de 30/01/2019,

J u)\rs‘u\l @0 Jla.4
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CNM: 09'3344 .2.0259574- 09

=== MATR
4° OFiCIO DE REGISTRO DE .| 259574 . | 17/10/20&9
ZlQmDEmDEm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO *'#| ™7*=" 2. . 7777700
I RIO DE JANEIRO ~RJ ay : N T
o e ; , Livio n® 2 o & oo flgf2e s A e

n . : - Cont, das fls. V.

i 4
v

1231; 3° Etapa: 'Rua Projetada. 2, como condigdo para habite-se--de
construgdo mno lote 4 -do- PAL 49297/PAA*1231. TERCEIRA: As-obras de
urbanizagdo devérdo atender ao 'que determina' 6 RPT (Regulamento’ de’
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970) e’
executadas de acordo com as ~normas estabelecidas ‘'pelos: brgdos
responsavels a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncias; QUARTAY
A inadimpléncia de obrigagdoc assumida na clausula segunda), importara
na nao concessdo de” "habite-se" para qualqier edificacd® que venha a
ser construlda ﬁo local, até a conclusdo das obras-de urbanlzagao e
aceitacio dos "logradouros -em questdo. QUINTA: Qualquer 1mportan01a
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo'serd inscrita
como ~divida ativa de sua Fazenda PUblica, acrescidas das multas” de
20%, Juros de 1% ao més, fazendo-se a cobfanga; em procéssd da
execugao, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° 'da Lei Federal n%6. 830,

de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios - de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a' respeitar a
fazer -tumprir integralmente, as obriga¢de$ assumidas peld’ presente.
termo, renunciando ao direito de pleitear do Mun1c1plo qualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste térmo, ponﬂo,-desde
ja a alvo de qualquer duvidas ou contestagdes ' futuras.Demais

condig@és constantes do titulo.Rio de Janelro, RJ, -17/10/2019.- O
' ahe dos Santos . 1 , S

brite Autorizado
rs shoys OﬂMRR')

AV - 6 ¥'M - 259574 - RETIFICACAO "EX- orncxo" DA MATRICULA:- Com
fulcro no.. Artlgo 213,,F da Lel 6015/73 @’ com (base ‘nos - documentos
arqulvados, fica’ retlflcado "ex- off1c1o" a 1dent1f1cagao do imével
desta matricula para. constar corretamente que‘o terrenoc possul as’
segulntes ‘'metragens e confrontagoes. Lote 2.-DO PAL 49279, de. 2°
Categorla, com area total a ser construlda de 14.151, 01m2 - na’
Freguesia de Campo Grande, localizado a.2. 181 05m da interseg¢do da.
Avenina Cesario de Melo, lado.impar de quem. vem da. Estrada da Pedra
para dita Avenida Cesario de Melo, medindo: 45,.04m de frente para- a
Estrada da Santa. Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um ralo
interno de 6,00m, concordando com o allnhamento ‘da-Rua Projetada 1,

por - onde mede - 119%,62m,; mais- 9,43m em curva subordinada a um.raio'
internc de 6,00m; 138,59m de fundos onde confronta-com a- Faienda”
Brasilia; 195,46m & - esquerda ‘em" trés segmentos de:34,33m, mais’
51,34m, mais 109,79m onde confronta com 0 terreno destinado ‘a“futura -
S.E de Paciénciae proprledade da Light Serv1¢os de Eletr1c1dade S LA
e nao. ‘como constou,.- ‘permarecendo (i radas '~ as- ‘demais’

1nformagoes Rld, RJ,: 05/12/2019 0 OFICIA ft:ﬁmeﬂ;gi
‘ RS P '
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R. - To= 259574h--‘ ﬁfPOTﬁCA:l‘Pe;Q;. ” trumento Partlcular de
Abertura de Credlto ‘e .MGtuo, -~para‘ Construcdo: de. Empreendimento
Imobilidrio com Garantla Hipotecéniau<e -.outras. avencas datado. de

o RTOTTETE i 2 il

4 . w a4 i - <ol
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20/01/2020, CONSTRUTORA TENDA S/A j4 qualificada, deéu dentre outros
0 imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Bra5111a/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagbes assumidas no citado contrato, sendo o . valor do

,financiamento. de R$8.639.162,31; valor . da - Garantia ‘Hipotecaria

no valor . de  R$17. 868 000,00+ (. 1nclu1do .neste valor = outros
ulmovels), Slstema de Amortlzaqao . ~SAC;. - /Prazo . Total ) ,-de
ﬁConstrugao/Legallzagao 36 meses; Prazo Total de AmortlzagaO' 24

meses; Taxa de Juros Nomznal de 8.0000%a.a:; Taxa de Juros Efetiva, de

8.3000%a.a.e demais condigées constantes.g5d ~titulo. (Prenotagédo

n°689662 de. 06/03/2020)(Selo ‘de fiscalizagdo eletr glc?é n°EDJM 68625
iva -~ .

NFS) .Rio de J ,RJ06042 FI“aU
. )‘ io ‘e anelr‘o / /020 OOICA v3-9¥11794

.AV - 8 -‘M‘- 259574 ~ DESLIGAMENTO DE HIPOTECA Fica o 1movel desta
-matricula -desligade da garantia hlpoteoarla . objeto . do ‘R-

~face autorizatio® "dada pela credora' no lnstrumento partlcular del|

29/07/20207 que hoje se. arquiva. (Prenotagao n®694420 de 21/08/2020)
(Selo de flscallzagao eletrénica n EDLL 18692 GEN} . Rio de qanelro,

R, 31/08/2020 0 OFICIAAng Paulada Siva " L Y
TR S NacutTes T o
w T U e pssevante Autoiizadd Cate T

R - 9= M —'259574 - COMPRA E VENDA: Pelo lnstrumento partlcular de
' 29/07/2020 2 proprletarla ja quallflcada, vendeu a fragao do terreno
:desta matrlcula,.bem ¢omo. ¢ apartamento a ser.nele construldo a PABLO
SANTIAGO ‘ CHAUSSE bra51lelro,, mllltar, ' solteiro,: 1dent1dade
‘n 278534623 expedlda pelo- DETRAN/RJ CPF/MF sob o ,n°, 150, 133. 607 06,
_reSLdente ‘nesta . cidade. Valor do. 1movel atribuido . pelos
‘contratantes: R$139 476,94 (sendo " com. utlllzagao " dos  recursos
concedldos pelo FGTS na férma de desconto no . valor de R$1 574 00) .

Isento de 1mposto de transmlssao, conforme gu1a‘ °2333001 (Prenotagao

n®694420, em 21/08/2020) (Selo ‘de fiscalizatdo elétrénica n°EDLL

18693 KBL). Rio dé Janeiro, RJ, 31/08/2020. O OFICIALA Faula da Siva
aarl o ﬁ . a: G794

R - 10 M - 259574 - ALIENACAO FIDUCIARIA Fé' = ] to
partlcular datado de 29/07/2020 o adqulrente do R-9, deu a fragdo do
terreno desta matrlcula, bem como o apartamento a ser nele construldo
'em allenagao fiduciaria a " CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF com ~sede * e
Bra5111a/DF e filial nesta c1dade, CNPJ/MF sob o n° 00 360 305/0001-
04, em garantia da - ‘d;v1da R$lll 581,15, & ser paga em‘v359
prestagoes' mensais e consecutlvas,: calculadas pelo plano . PRICE,
vencendo-se a 1% em 24/08/2020 P valor de R$759 97 3, taka. nominal
de’ 7,00%a.a., efetiva'de 7,2290%a.a e nas demais condicdes constantes
'.do,titulo. (Prenotagao n°694420 de 21/08/2020)(Selo de flscallzagao
Eletronicof n°EDLL 18694 FFD) ; RlO de Janelro, ‘RJ;: 31/08/2020 O

OFICIAL.AfjeRaula da Stlva
_ la: 94111704

. Eacravente ALtonzado
AV - 11 - M - 259574 = RETIFICACAO Pelo requerlmento de 09/06/2021

capeando certldao da Secretarla Mun1c1pal de Urbanlsmo n°087 761 de

SegueasﬂsS
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" MATRICULA DATA
Zl?mmmﬂﬁms IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO- t -
CNS 09334-4 , .
Livion®2 - Registro Geral fls. 3 .

Cont. das fls, V.

Z8/05/2021, Termo de vuUribanizacao RTUUG/20L19, €M - CUlpPLilento +ao
despacho de 10/C5/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, .pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizacdo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as. seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes .se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ‘ao
lote, na extensdo de 960,00m,. correspondente a dimensdo da testada.do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na
extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA. 12631, em toda
a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupo de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e
planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizagdo e.aceitagdo
das obras de urbanizacdo, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas:
1* Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condig¢dc para habite-se de
construgdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2% Etapa: Rua Projetada
1, como condigdoc para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL
49279/PAA 12631; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para
habite-se de construgdo no Lote 4 do PAL 49279/PAR 12631 € ndoc como
constou, permanecendo inalteradas as demais informacgdes. (Prenotagdo
n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizagdo eletrépica n°EDTZ.07338
O0R) .Rioc de Janeiro, RJ, 29/06/2021. O OFICIAL M

‘ 28 eventg Alﬂ]ﬁ%m

AV - 12 - M - 259574 - CONSTRUCAO: Pelo requerimentoc de 22/06/2021,
capeande Certiddo da  Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordc com o processo n°06/700298/2019, o imdével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/06/2021. Dispensada a apresentacio da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 (Pr97? acdo n°701675 de 22/06/2021) (Selec de
fiscalizagdo eletrdnica TZ 08512 MRI). Rio de Janeiro, RJ,

07/Q07/2021.,0. OFICIAL  Mams -'mg%%eglh“

AV - 13 - M - 259574 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, = CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,” CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, atraves do Oficio n°441705/2023 de 21/12/2023, e
face notificagdes promov1das pelo mesmo com resultado “NEGATIVO" ho]e
arquivados, este requereu nos termos do Paradgrafo 1° do Art. 26 da Tei
n®9514/97, a Intimacdo via edital do devedor fiduciante PABLO SANTIAGO
CHAUSSE, CPF/MF sob o n°150.133.607-06, Publicados em 28/03/2024,
01/04/2024 e 02/04/2024, para purga da mora objeto desta matricula.
Certlflcamos a nao ocorren01a de purga de mora no prazo legal —

Continua no verso
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Prenotagdc - n°723050 de 26/12/2023. Selo de :fiscalizagdo eletrdnica-
n°EEPH 68135 RQJ. Ato concluido aos 09/07/2024 por Adam Cordeiro :(Mati
TJRJ 94/20453). : . o c

AV - 14 - M - 259574 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 06/11/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da ‘TLei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imdével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagébvde promover
leildo piblico do imével dentro de 30 dias contados. da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).. Isento do Pagamento do Imposto. de
transmissdo conforme guia n°2757476. N

Prenotacao n°733908 de 22/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 22025 2TQ. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus conceicdo
().

AV - 15 - M - 259574 - CANCELAMENTO DE ALIENACAQ FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacdo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula. ;

Prenotacdo n°733908 de 22/11/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n®EEQJ 22026 QIM. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus conceicdo
).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 30/12/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:46h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEQJ122_027 XJC
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http:/www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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