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Apartameuto 401 do Bloce 3 do prédio em construcio
situado na Estrada dos Bandeirantes n® 7277, na Freguesia
de Jacarepagua, com direito ao uso de 1 vaga de garagem,
descoberta, de usc indistintoe, situada no pavimento
térreoc, & correspondente a fraclo de 0,002081 do
respectivo terreno designade peor Lote 1 do PAL 49539,
medindo 12,96m de frente para a Estrada dos Bandeirantes
em curva subordinada a um raio Interne de 200,50m mais
55,00m confrontando com o lote 1, mais 65,00m mais 30,00m

confrontandoe com os lotes 37 a 42, mais 50, 00m
confrontande com o lote 37, +todos do PAL 31682 e de
propriedade de Gil Vieira de Oliveira e outros ou
sucessores, retornandce a0 alinhamento da Estrada dos

Bandeirantes, por onde mede 44,00m mais 9,45m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordandc com ©
alinhamento da Rua Projetada dc PBA 11633, por onde mede
84,00m; 185,02m de fundeo em t%trés segmentos dé: 57,5%9m
onde & atingido por uma FNA com 3,70m de largura mais -
80,00m, onde & parcialmente atingido por uma Faixa Non-
Redificandi com largura variavel de 3,50m a 3,60m, ambocs
confrontando com o lote 2 do PAL 49539 de propriedade de
KM Participagfes e Empreendimentos Imeobilidrios Ltda,

-

mais 47,43m onde & atingido por uma Faixa Non Aedificandi
com 25,00m de largura confrontando com terreno do Banco
de Crédito Mbvel ou sucessores; 221,13m a esquerda em:
cinco segmentos de: 49, 82m mais 11, 20m, ambos -
confrontande com o lote de doagdo de Equipamentoe Urbano
do PAL 49539 de propriedade do Municipio do Ric de
Janeiro, mais 2,91lm mais 26,00m este segmento confronta
com os lotes 4 e 5 do PAL 31682 de propriedade Gil Vieira

de Oliveira e outrocs sucessores, mais 131, 20m
confrontando com o lote 1 do PAL 47441 de propriedade de
Bandeirantes Empreendimento Imobiliario S/A ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 1276859, 1276860-2,

1276881-8, 3212228-5(MP), CL 024331. PROPRIETARIA: CYRELA
CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQS LTDA, com sede em Sdo
Segue no verso
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Paulo/SP, CNPJ 10.347.718/0001-02, gque adquiriu =~ por

. compra feita a K.M Participa¢des e Empreendimentos

Imobiliarios Ltda, através da escritura de 14/09/21 do
15° Oficio de Notas, livro 4340 1. 113, registrada em
05/10/2021 com o ula 462317. Rio de
Janeiro, 21 de margo B e e

O Oficial

Bliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS' 54596 /N056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 07/07/21 com os nuimeras 6.,
10, 8 e 7 nas matriculas 64241, 66387, 205053 e 254313,
através do reguerimento de 24/05/21, instruido por
certiddo n® 087750 de 21/05/21 da Secretaria Municipal de
Urbanismo, que a proprietdria anterior KM PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOQOS LTDA, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar o
trecho da Rua Projetada do PAA 11633, na largura de
18,00m (dezecito metros) e na extensdo de 182,00m (cento e
oitenta € dois metros) correspondente a distancia da
testada do lote 3 do PAL 31682 e do lote 1 do PAL 45113
até a Estrada dos Bandeirantes, conforme o PAA 11633. As
obras de urbanizagio deverdc atender ac gue determina o

RPT (Regularmente de Parcelamento da Terra, aprovadec pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de accrdo com as

‘normas estabelecidas pelos Orgdos responsaveis & sua

aprovagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacgdo assumida na cléusula,
importard na n&o concessio do "habite-se", para qualgquer
edificagdo que venha a ser construida no local, até a
conclusd3o das obras de hzagdo e aceitagdo dos .

logradouros em questao.
Lei. Rio de Janeiro, 2

0O Oficial

penalidades previstas em

/
W-__ﬁ
e EBliseu da Silva
8* Oficial Substituto

CTPS-545%% /nnss.
Segue na figﬁa 2SRJ
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AV — 2 ‘MEMORIAL DE INCORPORACAO (70% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO

P.C.V.A E 30% DAS UNIDADES PODERAO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA) : Consta registrado em 14/10/21 com © n°
5 na matricula 462317, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
regquerimento de 17/03/20, dele constando que © prazo de

caréncia a efetiwva incorpeoragido de Empreendimento em
relagdo a PRIMEIRA FASE, é de 180 dias c¢ontados da data
do arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora
desistir da incorporacgidc caso 50% das unidades da 12 fase
de construcgdoc, ndo tiverem sido comercializadas dentro do
citado prazo, e/ou nao consiga, por gqualguer motive,
financiamento destinado~. a construgic do referido
.empreendimento;,A efetiva incorporagico do Empreendimento
quanto a SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva
incorporagdo da primeira fase, bem como a alienagdc de no
minimo 50% das unidades dessa fase, no prazo de 180 dias
contados da comunicagido expressa feita pela incorporadora
ao Oficial de Registrc Tmobiliarie, de inicio -da.
comercializagdoc a publico de suas unidades, e que o
empreendimento tera 477  vagas de garagem descobertas,
situadas no pavimento térreo de n°s 1 a 477, das gquais 15
s$do destinadas a PNE, sendo que as vagas ¢a PRIMEIRA FASE
da incorporagdoc sdo as de n®s: 1 a 29, 52, 84 a 94, 97 a
197, 201 a 277 e 279 a 477; e as da SEGUNDA FASE s3¢0 as
de n®s 30 a 51, 53 a 83, 95, 96, 198, 199, 200 e 278,
ficando\ressaivado que S8Se trata de obra projetada e
pendente ‘de regularizagio registral, no que tange a sua
concluséo. CUMPRE CERTIFICAR que da Certidao da

ﬂProcuradBQiaﬁGeral do Municipioc do Rio de Janeiro; 1° ao

4° e 7° Distribuidores, constam distribuicdes contra a
incorporadora CYRELA CUZCQ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ 10.347.718/0001-02; que da Certiddo do TRT 1@
Regido; Tributos Federais; TRF 3® Regifio; TRT 2* Regido,
Distribuigbes Civeis TJ/SP, constam distribuicdes contra
a sécia CYBRA DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
02.921,561/0001-59, que da certiddo do TRT 1*® Regido: 1°
Segue no verso
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ao 4° Distribuidores:; Tributos Federais; Débitos
Trabalhistas da Justiga do Traballio; TRT 2% Regido:;
Distribuigdes Civeis TJ/SP; TRF 3® Regido; 3° Tabelionato
de Protesto de Letras e Titulos de 8Sac Paulo, constam
distribuigdes contra a sdécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18;
que da certidiéo do 3° Distribuidor, consta distribuigdo
contra o administrador MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05
;i e que da certidio de Distribuig¢des Civeis TJ/SP, consta
distribuigdc contra 0 administrador PAULC EDUARDO
GONCALVES, CPE 221.776.058-06, distribuigdes estas que
ndo se referem ao imdvel objeto da incorpeoragdo nem sS3o
impeditiwvas ao Registro do Memorial, conforme declaragio
constante do mesme. E que e que das certidfes do 9°

Oficio de Bistribuigéoc constam débitos ajuizados
relativos ao Imposto Predial e Territorial Urbano dos
execicios de 2014, 2015, 2016, 2017 - inscrigioc:
1.276.860-2; 19%0, 1991, 1992 - inscrigdo: 1.276.881-8;

2015, 2016, 2017, 2018 - inscrigdc: 3.212.228-5. CONDI

A INCORPORADORA DECLARA QUE 70% DAS UNIDADES QUE COMPOE
O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE
E AMARELA ~ PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21,
DEVENDC SER OBSERVADO -0OS - SEGUINTES CRITERIOS: 1)
DESTINMADO A FAMILIAS DA FAIXA TIII, GURB 2 COM RENDA
R$2.000,01 a R$4.000,00 e GURB 3 COM RENDA de R$4.000,01

.A R$7.000,00 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA

EXCEDER O VALOR DE R$240.000.,00, E QUE 30% DAS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO, PODERAO SER COMERCIALIZADAS -

FORA DO PROGRAMA, DE ACORDO DISPOSTO NO ART 2° DO |
DECRETO N° 33.642/2011. o d aned~ro, 21 de marco de
2022  ———m e e — —

0O Oficial —_

Blisen dg Sipe=

8° Oficial Substi
tu
CTPS-: 54596/0056-:1

AV

AFETACAQ: Consta averbada em 14/10/21, com o n°® 6, na
Segue na ficha 3
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IimHA—H ~ 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

matricula 462317, conforme requerimento de 17/03/21 a
censtituicao do patriménio de AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos dg- G
Tei 4591/64 de 16/12/064.
2022, —————————————

C Oficial

posto no artigo 31-A da
gdirc, 21 de margo de

e
EliSeu da Silvg

8° Oficial Substituto
CTPS- 54596/0056. RJ

AV

HIPOTECA (70% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO P.C.V.A E 30%
ESTAO FORA DO PROGRAMA): Foi hoje registrado com o n°® 7
na matricula 462317, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente gualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelc valor de R$49.508.515, 36, {neste wvalor
incluide outros 1imdveis),

gendo-se o contrato pelas
ntes do titulo. Rio de’
Janeiro, 21 de - 222 e

demais cléusulas e condi

0 Oficial

Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS: 5459A/0n5kK. R.1

AV

RETIFICACAO: Foi hoje averbado com o n® 8 na matricula
462317 a RETIFICAGCAO ac MEMCRIAL DE INCORPORACAC em suas
alineas 'D' ' e 'J', em virtude da substituic¢ido da minuta
de convencio, e para -constar os DIREITOS ESPECIATS
assegurados aocs proprietdrics dos apartamentos 1017109
des Blocos 1 a 3, com terrago cobertc e descoberto, gue
sera permitida a cobertura, instalagdo de piso, bancadas
e churrasqueiras. N&o havendo alteragdo das fragdes

ideais e vagas de garagem do empreendimento. Rio de
Janeiro, 25 de abril de 2022 - oo

Segue no verso
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‘ O Oficial ¢j§?f£%:;;2ﬁﬁ;/ij

e

Eliseu da Silva

8* Oficial Substituto
CTES 545968 /005K 8.7

AV -~ 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 04/08/22,
prenotado em 26/10/22 com © n® 2086097 a f1.164 do livro
1-LZ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacd3oc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, virtude de quitagio

CATXA A MICA FEDERAL., Rio de

dada pela credora
Janeiro, 19 de de

C Oficial EEJA97984 JIN
M
~Eliseu da Sl!va
e Oficial Substituro
C.BTPS: 54596!0056‘&1
R - 7 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gque serviu
para a averbagdc 6, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por CYRELA CUZCO EMPREENDTIMENTCS

IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente gqualificada, em favor de.
ALINE- XIMENES LOPES, brasileira, solteira, que declara

ndc viver em unido estavel, autdénoma, identidade
DETRAN/RJ 29651738-6, CPF 168.743.857-98, residente nesta
cidade, pelo prego de R$264.000,00. O imposto de

transmissdoc fol pago pela guia 9310 em 01/08/22.

Valor atribuido para base ulo dos emolumentos:
R$268.986,63. Rio j d mbro de 2022,-—-——-—-
O Oficial - EEJAS7985 PER
-

~“Eliseu da Silva

g° Oficial Substityro

CTPS: 54596/0086-RJ
R - 8 ALIENACAC FIDUCIARIA: Pelc instrumento particular que
serviu para a averbacdo 6, fica registrada a ALIENACAC

FIDUCIARIA do imével feita por ALINE XIMENES LOPES enm
faver de CAIXA ECCONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no
valor de R$211.200,00, regendo-se o contrato pelas demais
Segue na ficha 4 :
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clausulas e condigdes constantes do titule. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo. e consclidando a propriedade em favor do
. 000,00 para o leilac
publico. Valor atribuido e de calculo dos
emclumentos: R$211.200,00. Janeiro, 19 de dezembro

de 2022.--------—r “% ““““““““““
O Oficial EEJAS7987 FAT
- Eliseu da Silva

8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

credor, & atribuido o wvalor de RS

AV

RETIEICACAO: Foi hoje averbada com o n® 12 na matricula
462317 a RETIFICACAO aoc MEMORIAL DE INCORPORACAC. mnas
alineas 'D, E, G, H e J' do Art. 32 da Lei 4591/64, em
virtude das modificacdes havidas no projeto, em relacido a
alteracdo nas partes de propriedade 2 de uso comuns do
empreendimento, constantes do Quadro V da NBR 12.721,
através do requerimento de 17/04/24. Rico de Janeiro, 05
de agosto de 2024.---——————=-——————m-r—

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 {

AV

CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n® 13 na matricula
462317, instruida pela certididoc n° 07/0159/2024 de
05/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAC do imdvel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 05/07/24. Rio de Janeiro,
30 de agosto de 2024 . ———— = ——————————

119 Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 08743

AV

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/07/24, prenotado em
26/07/24 com o n® 2206929 a fl. 9v, do livro 1-MP, fica
Seque no verso
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averbado o CANCELAMENTO da averbacgio lrde OBRIGAG&ES, em

virtude da £oncess3o do "habite-se". Rid d& Jansirs, 30

- Oficial Sub; GUSTAVO ROEIRG MENDES. Mot 06743 | EEUC37074 ZXT

CONVENCAQ DE CONDOMENIO: Foi hoje registrada no Registro

AN - 13

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TGS7Z-68BT2-JNKN8-SU9QL

AV - 12
‘ Auxiliar com o n°® 22736 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, .através do instrumento particular de
08/07/24. Rio de Janeiro, 05 de setembrq de 2024.---~—————
' 1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUC44426 SVB
INTIMAGAO: Pelo regquerimento. " enviado. -eletronicamente

{(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 12/08/25, prenotado
em 13/08/25 com o n® 2280923 A& f1.270 -do livro 1-Mz,
atualizado pelo requerimento datado de .21/08/25,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida ‘'em 02/09/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 0272017
a  INTIMAGAO da fiduciante ~ALINE XIMENES  LOPES,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, puhlicado por’ meio eletrdnico em. 10/11/285,.
11/11/25 e 12/11/2%5, através da Central de Servicos

Eletrénicos .dos Registradores de ' Imoveis, conforme
disposte ne Provimento CGJF n°® 56/2018, feita por.
solicitacio do fiduci&rio realizada em 06/11/25 no

Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido- o-'e~mail enviado na forma do §4°-B ‘do- artigo-
antes c¢itado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze) -
dias contados da data da terceira e tltima publicagido do
Edital, dos encargos ﬁencidos e 'nado pagos referente ao
cvontrato ds fihahciamento com garantia de alieﬁacﬁo
fiduciaria, registrado com o n°08. Valor atribuido para
Segue na fiqha 5
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base de calculeo dos emolumentos: R$33.314,47. Rio de
Janeiro, 10 de dezembro de 2025.-—-————————————o———————~

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS195482 YZT .

AV - 14  CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 12/01/2026, prenctado em
21/01/2026 com o n°2314274 a £1.269 do livro 1-ND, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagido de promover
o leildo piblico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagcdo, tendo em vista gque a
fiduciante ALINE XIMENES LOPES, : anteriormente
qualificada, mesmo depols de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da
intimag¢do averbada com o© n®13, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu ¢ contrato. © imposto de
transmissdc foi pégd,pela guia n°2907Bl4 em 26/12/2025.
Valor atribuido para base de calculo des emolumentos:
R5302.940,00. Rio de Janeiro, 22 de janeiro de 2026.---——-

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBK37420 EVK

AV - 15 CANCELAMENTO:; Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMTICA
FEDERAL, fica averbade o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuidc para base
de calculo dos emolumentos: RS$211.200,00. Rio de Janeiro,
29 de janeiro de 2026.—-———————————

EFBK37421 TQV

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. :

Rio de Janeiro, 29 de janeiro de 2026.
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