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CNM n®:111435.2.0202957-37

MATRICULA FICHA -
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
202.957 01 ]
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

Ribeirao Preto, 30 de agosto de 2019. .

Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

-y
IMOVEL: Apartamento n° 32, Bloco B, Torre 6, integrante do Lar Alemanha, rua\

Doutor Galdos Angulo n® 600.
Apartamento n® 32, localizado no 3° pavimento do Bloco B, da Torre 8, integrante do

empreendimento, em fase de construgdo, denominado Lar Alemanha, com frente para a
rua Doutor Galdos Angulo n® 600, neste municipio, que possuird a area privativa coberta
de 42,500 metros quadrados, area comum de divisdo n&o proporcional de 20,170 metros
quadrados, incluido nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem indeterminada e
areas de circulagdo, area comum de divisdo proporcional de 19,919 metros quadrados,
totalizando a area de 82,589 metros quadrados, equivalente a fragdo ideal de 0,002397743
do terreno e das coisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 375.281 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR ALEMANHA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n° 28.803.193/0001-38, com sede neste municipio, na avenida Presidente Vargas n® 2.121,
23° Andar,Sala 2306-0.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/187.998 de 24 de julho de 2018; e incorporagdo de
condominio registrada sob n°® 10 na matricula n® 187.998. Ficha complementar aberta em
conformidade com dispos item 226.1 do capitulo XX das Normas de Servigo da

Corregedoria Geral da Jusy o Estado de Sao Paulo.

Ribeirao Preto, 30 de agostode 2019]- (prenotagdo n® 473.763 de 22/08/2019).
1435311SJ000)287108Y190.

MOREO? -, {(Jodo Marcos Braz Silveira).

Selo digital numero: {
O Escrevente:

Av.01 - TKANSPORJE DE REGIME DE AFETACAQO

Em 30 dg agosto ¢é 2019 - (prenota¢ao n® 473.763 de 22/08/2018).

a présente averbagio para constar que, conforme averbagdo n° 11 da
matricula n ‘098, LAR ALEMANHA INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, na
qualidade de incorporadara do empreendimento que se denominara LAR ALEMANHA,
submeteu a incorporagao registrada sob n° 10 da matricula n® 187.998, ac REGIME DO
PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A a 31-E da Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 (redacdo da Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual 0
terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-ao  ap os do patriménio da incorporadora, constituindo
a consecugdo da incorporagdo correspondente e 2

Selo digital nimero: 11(143%331UH0001
O Escrevente: REOS
)
Av.02 - ONYS - SERVJDAO.

Em 30 de agosto de 2019 - (prenotagao n® 473.763 de 22/08/2019).

. -, (Jodo Marcos Braz Silveira).

(segue no verso)
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Procede-se a presente averbagio para constar que o imodvel onde sera edificado o
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M.187.998/Apto.32 - Torre 6/B.B FCC: B.842

condominio Lar Alemanha &
aguas pluviais, conforme
RIBEIRAQO PRETO.
Selo digital numero:
O Escrevente:

jente de serviddo perpétua de passagem de galeria de
o n°® 12 da matricula 187.998, em favor do MUNICIPIO DE

J—
11 35331X0000§)4?7AQ19K.
R -~ . (Joao Marcos Braz Silveira).

ONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes n®s 3/4, para garantia da
divida no valor de R$ 9.371
e quarenta e oito reais). Valc
Selo digital niumero: 1§14
O Escrevente: -/ ancadd -, {Jodo Marcos Braz Silveira).

Av.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 17 de $etembrg/de 2019- (prenotacéo n°® 473.477 de 16/08/2019).

icular n°® 8.7877.0602782-9, com carater de escritura publica, na forma
do § 5% do 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 14 de junho de 2019,
procede-se a presente averbacio para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.03 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada. Valor da divida: R$ §8.572,17 (cinquenta e oito
mil, quinhentos e setenta e dois reais e dezessete centavos).

Selo digital nimero: 1 5331 208CC19F.
O Escrevente: 2 { (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

R.05 - VENDA-E COMPRA.

Em 17 de setembro de 2019- (prenotagao n® 473.477 de 16/08/2019).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, LAR ALEMANHA INCORPORADORA
SPE LTDA, com sede neste municipio, na avenida Wiadimir Meirelles Ferreira n°® 1.465,
sala 217-P, Jardim Botanico, ja qualificada, VENDEU a LUZIANE BUZZATO MOREIRA,
brasileira, solteira, maior, vendedora, RG n° 46.295.7354-SSP/SP, CPF/MF n°
307.403.478-19, residente e domiciliada em Serrana/SP, na rua Bortolo Buzato n® 111,
Jardim Amelia 2, o imovel objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 11.418,44 {(onze mil,
quatrocentos e dezoito reais e quarenta e quatro centavos). A operagdo vinculada ao
contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$
136.900,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$ 46.715,88 pagos com
recursos proprios, R$ 475,00 pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS,

(segue na ficha 02)
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Cddigo (CNS) n®: 11.143.5
ﬁs 27.420,00 desconto concedido pelo FGTS e R$ 62.289,12 pagos com recursos\
decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagio dos recursos:
R$ 11.418,44 (onze mil, quatrocentos e dezoito reais e quarenta e quatro centavos) a
aquisicao da fragdo ideal do terreno, € R$ 125.481,56 (cento e vinte e cinco mil,
quatrocentos e oitenta e um reais e cinquenta e seis centavos), a aquisicdo de futura

unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$ 3.131,09. O prazo para constru¢ao desta
unidade habitacional é até 14/06/2021.

Selo digital namero: 111 X000136209PQ19K.
O Escrevente: A {Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

R.06 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA.

Em 17 de setembro de 2019- (prenotagio n® 473.477 de 16/08/2019).

Por instrumento particular mencionade na Av.04, LUZIANE BUZZATO MOREIRA, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 62.289,12 (sessenta e dois mil,
duzentos e oitenta @ nove reais e doze centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
5,1161% ao ano, sendo a primeira defas, no valor de R$ 350,60, com vencimento para
14/07/12019, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imével fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora
fiducidria possuidora indireta do imévei objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 136.900,00 {cento e trinta e seis mil e
novecentos reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para a expedigio da intimacao e para os fins previstos no §2°, do
artigo n® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recurscs: FGTS. Demais clausulas e condigbes
constantes no titulo.

Selo digital nimero: 1114 1YWE6U1362J0MT 190.

O Escrevente: YA Jpwr B

v.07 - ATUALIZAGAO DE REGISTRO ANTERIOR.

m 14 de janeiro de 2022 - (prenotagio n® 512.838 de 13/12/2021).

or escritura publica de 16 de setembro de 2019 (livro n° 2.545, fls. 249/254), e escritura
ublica de rerratificagao de 08 de dezembro de 2021 (livro n® 2,783, fls. 219/221), lavradas
elo 4° Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP, e certidao n® 0139/2021 emitida em 28 de
utubro de 2021 pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP, procede-se a presente
verbacdo para constar que em conformidade com a averbagdo n® 16 da matricula n®
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(187.998,

v1rtude do encerramento da~referida matricula, todos os atos a serem )

pratic ementar ficam virculados a matricula n® 200.841, até a
co asta ficha complementar em matricula.
Sello digital nu 00399029KG K.

o] (Rafaef Talamoni).

Av.08/202.957 - CONCLUSﬁO DE OBRA.

Em 01 de julho de 2022- (prenotagéo n® 522.477 de 10/06/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 06 de junho de 2022, procede-se a
presente averbagao para constar gue em vitude da construgao do empreendimento
denominado Lar Alemanha, que recebeu o n° 600 da rua Doutor Galdos Angulo
(Av.07/200.841) e instituicac do respectivo condominio (R.08/200.841), esta ficha passa a
constituir a matricula n® 202,957, referindo-se ao apartamento objeto desta matricula, ja

concluido.
Selo digital nimero: 1 31A100 909W0222,
O Escrevente: L% ~_, (Jodo Marcos Braz Silveira).

Av.09/202.957 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 01 de jiylho de 2022 - (prenotagao ¥522.477 de 10/06/2022).

Por instrumexto particular firmado neste municipio em 06 de junho de 2022, procede-se a
presente averbacdo pgra gonstar queya convengio do condominio "Lar Alemanha” foi

registrada nesta'data ¢ uniflade de 0, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 14.932.
Selo digital nimero? 135331JP000462910JY22M.
O Escrevente: rOR Coé " __, (Jodo Marcos Braz Silveira).

P ;
R.10/202.957 - ATRIBUIGAO. &‘ﬁ% /
Em 01 de julho de 2022/- (prenot 522.477 de 10/06/2022).

Por instrumefyto particujar firmado neste municipio em 06 de junho de 2022, procede-se o
presente regktro pdgra consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendiment ‘ominado Lar Alemanha, o apartamento objeto da presente matricula,
o qual foi avaliado em R$ 125.481,56, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a

LUZIANE BUZZATO MOR , e os direitos de credora fiducidria foram atribuidos a
CAIXA ECONOMICA FEDE , todos.ja hualificados.
Selo digital nimero: 11 1SK0004629) 1S022K.
O Escrevente: I mARKDE =1~ , (Jodo Marcos Braz Silveira).
/
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Em 16 de japeiro de 2026 - (pre tagao D/583.070 de 24/03/2025).
Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 02 de janeiro de 2026, recepcionado

(Segue na ficha 03)
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4 Municipal de Ribeirdao Preto, SP, em 28 de novembro de 2025, procede-se a presente\
averbacgdo para constar que o imével objeto desta matricula é langado atualmente pelo
numero de contribuinte 379.748.

Selo Digital: 1114353E1T00000097899526I.

A Escrevente: ]Mmm« (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.12/202.957 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 16 de janeiro de 2026 - (prenotacéo n® 583.070 de 24/03/2025).

Por requerimento mencionado na Av.11, tendo em vista a regular notificagdo da fiduciante
e 0 decurso de prazo sem a purgagdoc da mora referente ao contrato de alienagao
fiduciaria registrado sob n® 06 nesta matricula, procede-se a presente averbagido para
constar a consolidagao da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 144.878,00 (cento & quarenta e
quatro mil, oitocentos e setenta e oito reais). Valor venal. R$ 47.555,37.

Selo Digital: 111435331T000000978996262.

A Escrevente: ___/alQos oy (Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAO

Prenotagao n® 583.070 - IN01354251C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 202.957 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 12, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemente de cedificagio especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 16/01/2026 - 09:48

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000097389426U. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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