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5 093617.2.0133681-76
SEXTO SERVICO | 093617.20133681-76
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

CilL.
MATRICULA N° 133.681 DATA 20/07/2022 INSCRIGAO

IMOVEL — Frag&o ideal de 0,010598 do respectivo terreno designado por LOTE 1, do PA. 47.256,
de 4* cat categoria, que correspondera ao APARTAMENTO 503, do edificio em construgao situado na
RUA CLARIMUNDO DE MELO, N° 25 que mede 29,84m de frente; 31,65m de fundo em 5
segmentos de 12,40m, mais 0,75m, mais 6,50m, mais 2,00m, mais 10, OOm. 33,75m a direita e
35,00m a esquerda; confrontando a direita com o n® 11; & esquerda com o n® 27 e nos fundos com
o prédio n® 20-Fundos da Rua Pompilio de A!buquerque e faixa non aedificandi esta situada em
toda a extensao do terrenc pelo lado esquerdo e fundos com 1,40m de largura.

PROPRIETARIA — V7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta cidade,
CNPJ n® 31.138.855/0001-07.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Belarte Empreendimentos Imobiliarios Ltda., através das
escrituras de compra e venda do 15° Servigo de Notas desta cidade, Livro n® SB-826, Fls. 033, de
02/03/2020, Livro n® SB-884, Fis. 029/030, de 04/11/2020 e Livro n° SB-1002, Fls. 072/073
26/10/2021, registrada no Livro n°® 2, Ficha 01 verso e Ficha 02 verso, da Matrfcula n® 106.284
atos R.4, em 13/05/2020, R.5, em 28/12/2020 e R.9, em 07/12/2021, respectivamente. O Oficia

AV. 1- 20/07/2022 — CONSIGNACAO

AV. 2 — 20/07/2022 — TERMO DE AFETACAO.

Certifico, que a umdade resudencnal objeto desta matricula |ntegrante da lncorporagao Imobiliaria

Afetagio verpado no stro 2, Ficha 02, da Matricula n° 106. 284 no ato AV. 7 em 16/03/2021. O
Of cial. o ;

=

AV :s 26 0712022 — HIPOTECA.
Certifico, ¢onforme consta registrado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n° 106.284, no ato
R.12, em\25/05/2022, que a V7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., anteriormente
qualificada, na qualidade de devedora; e BELARTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede nesta cidade, CNPJ n° 42.429.514/0001-07, na qualidade de interveniente hipotecante,
deram os imdveis que integram o memorial de incorporag&o registrado no Livro 2, Ficha 01 verso,
no ato R.6, da Matricula n® 106.284, em 08/01/2021; e retificado no ato AV.10, da Ficha 02 verso,
em 03/01/2022, em primeira e Gnica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede
em Brasllia?/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida de
R$9.912.487,00, que devera ser paga na forma do titulo, com os reajusteg monetarios e encargos
constantes do contrato; e que para fins do artigo 1484 do Civil, fica fixado em
R$14.670.700,00, o valor de todos os iméveis hipotecados. O Oficia

(CONTINUA NO VERSOQ)




Valide aqui
este documento

093617.2.0133681-76

MATRICULA N° 133.681 FICHA 01 VERSO

* financiamg¢hto Ha credora: tendo o imposto de transmissao sido decla

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L82H5-XDQTX-A8C35-CHG73

AV. 4 - 04/09/2023 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 490.519).
Certifico que, fica o imével objeto desta matricula desligado da hipoteca devidam
para o ato AV.3, conforme instrumento particular da Caixa Econ6mfica
09/06/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénico n° EEOF 96998 DJG. O Ofigi / = )
andrgdorge rerrera

Raspensyéal nelo Expedienis
fes = iman0y

R. 5 — 04/09/2023 - COMPRA E VENDA - (Prot. 480.519).

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Fedgral/CEF, contrato n°
8.7877.1687897-4, de 09/06/2023, V7 ‘EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a DANIELLE DOS 'SANTOS
MORAIS, brasileira, solteira, maior, promotora de vendas, CPF n° 114.939.877-98, residente e
domiciliada nesta cidade, pelo prego de R$215.000,00, sendo R$44.168,80 por recursos proéprios,
R$1.454,00por desconto complemento concedido pelo FGTS/Unidoc e R$169.377,20 pelo

rado isento, com base na Lej
n® §.065/2009/ conforme guia n® 2.596.032, emitida em 21/07/2023. Valor atribuido para base de

calculo dds efmolumentos:. R$215.000,00. Selo de fiscalizagao eletrénico n® EEOF 96999 BAC.
O Ofigighmydre Jorge Ferrelt

4,0l pate Exnedt
s Atk

R. 6 — 04/09/2023 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 490.519).
Pelo instfumento particular que serviu de base aos atos AV.4 e R.5, DANIELLE DOS SANTOS
MORAIS, acima qualificada, alienou fiduciariamente o imével objeto desta matricula em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
para garantia do pagamento da divida no valor de R$169.377,20, regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condigbes constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apés o pra
de caréncia de 30 dias para intimago e consolidag&o da propriedade em favor da credora: fica
atribuido o valor de R$215.000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para base de

dos emolumentos R$169.377,20. Selo de fiscalizagao eletrénico n® EEOF 9700 DFB. O O

- CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagdo n° 500291, aos
em 20/08/2024, no Registro Auxiliar sob o n® 6494, a convengao de
vel /desta matricula. Averbagdo concluida aos 20/08/2(_)24, por Caroline

ALEXARDRE 10en FERREIRA
ME crevenic Subsiiluto
Mat. 9A2229Y

AV -8-M- 681 - CON AQ: Consta averbado no AV-adda m;t(;i;ulian“sézigza,
form requerimento de 08/03/2024, capeando certidao
nMeusrt?ci::lta&qungv;vinfe:m L?rbano e Economico n® _23!0048/202{, datada dg 04/9'3?0;:2:6
de acordo com o processo n°® 06/700833/2020., foi requerida e conoedlqa licenga de co 25 u -
de prédio residencial muitifamiliar, com 1 pavimento de acesso, esgacmpa_mento com !:1‘29‘1&
cobertas e 23 vagas descobertas, 10 pavimentos de unidades residenciais e 1 pav:’me i o
uso comum, telhado. NumeragZo concedida: 25, pela Rua CIarimut:t,l_;)on ; 011808'
Apartamentos 101/108, 201/208, 3(:1;303,9:2"!21233, ts 508, 601/608, 70 i ;
com area total de 3. ! ¢
wgrzadz?g?sg;:g:éa a apresentagdo da CND do INS$ relafiva a 9bra, conformg pro::rggctg
CGJ n® 41/2013, publicado no D.O.E. em 21/06/2013. Sglo dg fiscalizagao eletronico n
14972 APS. Em 28/10/2024, por Luan Oliveira (23146)-

eira
disn'e
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AV -9 - M - 133681 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO EDILICIO: Consta registrado no R-9 da
matricula n® 133.647, nesta data, que pelo requerimento de 04/09/2024, foi instituldo condominio,
nos moldes dos artigos 7° e 8° da Lei 4591/64, e com base no art. 1.332 do atual Cédigo Civil
Brasileiro e pelo art. 1358 e art. 1359 do CNCGJ-RJ, correspondendo a fragéo ideal de cada
unidade a seguinte:

FRAGOES AREAS REAIS

APTOS.  NIDADES REP. TOTAL PRIVATIVA USOCOMUM TOTAL —
COL.23  |COL.28+35 |COL.37
10 0014949 | |o,014949 [4321 36.88 17919 [19419
e 0010625 |'  [o.010625 [33,07 1668 4975 (4975
103 001058 |'  |0010598 |32,99 1663 ligg2  [1952
. 0014685 | |0.014685 |42,13 57 lpg0 [T
i 0014685 |  |o,014685 |a2,13 597 lpyan TN
s 0010581 |'  |0.010581 [32,94 1661 l4o55  [1955
i 0010581 |'  |o010581 [32,94 1661 11055  [1995
I 0014948 |'  |o,014949 la321 3588 g0 [B19
R 1001 0014949 |7 |o104643 [4321 3508 ho4e  [PO48S
o0 0010625 | |0,074375 [33,07 1669 ligve [P48.32
1003 | 0010598 |”  |o,074186 32,99 1663 lygg2 P47
:01400845040,013583 " lo,095081 [42,13 2131 o5 qq  [M408
:qlsnnessosu,masas " lo,095081 [42,13 2191 le3qq [ANS
:01%:65060,010531 " lo,o74067 |32,94 1681 l4ggs  [PI8E5
:017(.)0375070,010581 " |0.074067 (32,94 1661 ligss P985
:(’111(;15080,014949 7 |o.104643 |4321 3598 ;919  [05433
s 0014949 |'  |o,014949 Ja321 3598 g9  [1919
o oot0625 |'  |o,010625 [33,07 1669 Loz [PO70
3 0010598 |'  |o,010598 |32,99 16,53 Loga [1902
R0% 001685 |'  |0,014685 42,13 B8 lrzy0 [T
305 0014685 |'  |o,014685 |42.13 857 lzzq0 [0
306 1 16,61 49,55
0,010581 0,010581 |32,94 49,55

(CONTINUA NO VERSO)
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MATRICULA N° 133.681 FICHA 2 VERSO
307 1 6,61 49,55
0,010581 0,010581 [32,94 49,55
s 0014849 ' |0,014949 |43.21 3598 17549 [U19
Aot 0014949 |'  |0,014949 4321 3588 7549  [7919
o2 0010625 |'  |o010625 [33,07 1669 |97 [49.76
. 0010598 |'  [0,010598 [32,99 1663 4962  [1962
i 0014685 |'  lo,014685 l42.13 3857 trpa - AT
— 0013583 | |0.013583 l42.13 2431 lgggq PO
6 0010581 || [0.010581 [32.94 1661 |55  [19.55
oo 0010581 |'  [0,010581 [32,94 1661 lu955  [*95°
408 0014849 |'  |0014949 l4321 3598 l7919 [1919
TOTAIS L e 302620 188249 |i o0 co ls o0s 60

Os apartamentos 104, 105 e 108, s3o destinados a PNE. As vagas serao de uso indistinto, e
serdo vinculadas da seguinte forma: o edificio terd capacidade para 25 (vinte e cinco) vagas,
sendo 2 cobertas (vagas 18 e 19), e 23 descobertas, destinadas a velculos de passeio, onde 3
serdo destinadas a PNE, todas localizadas no pavimento térreo. Isto posto, as vagas serao
vinculadas desta forma: Os apartamentos 104, 105 e 108 — terdo direito a 1 vaga de uso
indistinto dentre as vagas 14,15 e 24 (descobertas); os apartamentos 101, 201, 208, 301, 304,
305, 308, 401, 404, 408, 501, 508, 601, 608, 701, 708, 801, 808, 901, 908, 1001 e 1008 — terdo
direito a 1 vaga de uso indistinto dentre: as vagas térreo 01 & 13, 16 & 23 e vaga 25; e nao
terdo direito a vaga de garagem os apartamentos: 102, 103, 106, 107, 202, 203, 204, 205, 206,
207, 302, 303, 306, 307, 402, 403, 405, 406, 407, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 602, 603, 604,
605, 606, 607, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 902, 903, 904, 905,
906, 907, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006 e 1007. O padréo de construgdo € NORMAL e o CUSTO
GLOBAL DA OBRA é de R$9.458.679,14 (nove milhdes, guatrocentos e cinquenta e oito mil,
seiscentos e setenta e nove reais e quatorze centavos), distribuide da seguinte forma:

VALORES SEGUNDO QUADRO Iil - NBR 12.721

UNIDADES

UNIDADES REP. ITOTAL
101 141.397,80 1 141.397,80
102 100.498,46 1 100.498,46
103 100.243,08 1 100.243,08
104 138.900,71 1 138.900,71
105 138.900,71 1 138.900,71
106 100.082,28 1 100.082,28
107 100.082,28 1 100.082,28
108 141.397,80 1 141.397,80
201 e 501 a 1001 141.397,81 7 989.784,67
202 e 502 a 1002 100.498 .46 7 703.489,22
203 e 503 a 1003 100.243,08 7 701.701,56
204 e 504 a 1004 128.477,24 7 899.340,68
205 e 505 a 1005 128.477,24 7 899.340,68
206 e 506 a 1006 100.082,28 7 700.575,96

(CONTINUA NA FICHA 3)
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207 e 507 a 1007 100.082,28 7 700.575,96
208 e 508 a 1008 141.397,80 7 989.784,60
301 141.397,79 1 141.397,79
302 100.498,46 1 100.498,46
303 100.243,08 1 100.243,08
304 138.900,70 1 138.900,70
305 138.800,70 1 138.900,70
306 100.082,28 1 100.082,28
307 100.082,28 1 100.082,28
308 141.397,79 1 141.397,79 i
401 141.397,79 1 141.397,79 -
402 100.498,46 1 100.498,46 - W
1403 100.243,08 1 100.243,08 &
404 138.900,70 1 138.800,70 a
405 128.477,23 i 128.477,23 £
406 100.082,28 1 100.082,28
407 100.082,28 1 P 100.082,28
408 141.397,79 1 ] 141.397,79
TOTAIS B0/ / 9.458.679,14

E o terreno no qual esta sendo instituido o condominio edilicjo pgssui o valor de R$824.690,00
(oitocentos e vinte e quatro mil e seiscentos e noventa reais)| Sglo de fiscalizag@o eletrénico n®
EEVD 14973 VGX. Em 28/10/2024, por Luan Oliveira (2314

Wiy Jorge Ferrena
Escravénte Substdulo
M 94/22299

AV - 10 - M - 133681 - INTIMAGEO: Prenotacdo n°® 517527, aos
05/08/2025. Pelo requerimento de 04/08/2025, formulado pela credora,
e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imbveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacio
pessoal da devedora DANIELLE DOS SANTOS MORAIS, ja qualificada, para
quitar as obrigagdes da alienacdo fiduciaria em garantia que grava o
imével desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais
em 14/10/2025, 15/10/2025 e 16/10/2025, na forma do art. 26, §4°, e
26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 10/12/2025, por Joao
Ribeiro (22419). Selo de fiscalizacdo eletrénico n°EFAX 07395
UHG.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 — = = = — - — — — = — - — - - - & - - - — - - - -

AV - 11 - M - 133681 - INSCRICAO: Prenotagio n° 522646, aos
30/12/2025. De acorde com o titulo e demals documentos acostados,
inclusive a certiddo municipal, o imével desta matricula esta
inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°® 3.478.087-4.
Averbagdo concluida aos 17/03/2026, por Thiago Barbosa (15794).
Selo de fiscalizagdc eletr8nico n® EFCE 55727 FOV.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22289 = - = = = = = - - - - s - - - - == - e = - === === = o

AV - 12 - M - 133681 - CANCELAMENTO DE AFETAGCAO: Prenotacdo n°
522646, aos 30/12/2025. De acordo com © requerimento de 30/12/2025
e face a concess3c do habite-se para o empreendimento do qual o
imével desta matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto
do AV-2. Averbagdo concluida aos 17/03/2026, por Thiago Barbosa
(15794) . selo de fiscalizacido eletrénice n°® EFCE 55728 GJM.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22299 - = = = = = = = = = - m o - = e e e e e = e — - = - = = - o

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L82H5-XDQTX-A8C35-CHG73
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
133.681 093617.2.0133681-76 03-v

AV - 13 - M - 133681 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 522646,
aos 30/12/2025. Pelo requerimento de 30/12/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imdvel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja& gualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo piblico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$ 221.926,50. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 221.926,50,
guia n® 2.902.785. Averbacdo concluida aos 17/03/2026, por Thiago Barbosa
(15794). Selo de fiscalizacdo eletrd8nico n°® EFCE 55729 XCX.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 14 - M - 133681 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacio
n°® 522646, aos 30/12/2025. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-6, desta matricula, face & autorizacdo dada pela credora, no
requerimento do AV-13. Averbag¢do concluida aos 17/03/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizagdo eletrénico n®° EFCE 55730
HVW.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto; 22299 ~ - = = = = = = == = =~ = - = == = = = =

CERTIFAICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 133681, extralda
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus reais, convencionais,
citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaem sobre o imével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 17/03/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat. . R$248 Corregedoria Geral de Justiga
FER) 2 X Selo de Fiscalizagao Hetrnico
Fundpe EFCE 55731 FEC
Funperj. =
Funarpen......... R$ 7,44

FUNPGALERJ .....: R$ 0,00

FUNPGT ....

FUNDAC .........: R$ 0,00

o Te— .

Selo Fisc. R$ 3,27 http:/Aw w w 3.4rj jus.br/sitepublico

Total..... . R$ 181,14

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissdo
de certidbes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certiddo.




