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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugéo auténtica e fiel da ficha da matricula a que se refere, contendo o
inteiro teor de todos os atos validos e eficazes, extraida nos termos do art. 19, § 1°,da Lei 6.015/73, dela constando a
situacéo juridica e todos os eventuais 6nus e/ou citacdes de acgdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situacdo da matricula a que se refere até a data de
ontem. O referido é verdade e dou fé. Eu, Erik Pereira de Oliveira, Matricula 94/26016, assino eletronicamente. Niteroi,
31 de Outubro de 2025.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFAF 06550 XUX

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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089052.2.0022715-73 |

2° OFiCIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1* CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N° 22715 FICHAN® 01

REGISTRO GERAL

DATA: 01/07/2013

IMOVEL: Fragio ideal de 0,004364 do lote de terreno n® 38-A, situado na Rua
General Andrade MNeves, (onde existiram os prédios n®s. 86 e 90 aptos. 101, 201,
202, 301 e 302 da Rua XV de Novembro & n%. 38 e 38 fundos da Rua Gal Andrade
Neves), no Centro, no 2° subdistrito do 1° distrito deste municipio, gue no seu todo
mede: 20,00m. de frente para a Rua Gal. Andrade Neves; 1542m. nos fundos para
a Rua XV de Novembro; uma linha com 04 segmentos com 21,33m. + 0. 44m. +
3,63m. + 73,89m. do lado direito para o n® 40 da Rua General Andrade Neves, n"s.
645, 553, 655, 657, 659, 661, 663, e 665 da Rua Almirante Teffé & n®. 84 da Rua XV
de Novembro; uma linha com 02 segmentos com 10,63m. + 7508m. do lado
esquerdo para o n® 34 da Rua General Andrade Neves e n® 82 da Rua XV de
Movembro; area total de 1.338,08m2; inscrito na PMN sob o n® 215.758-2; que
correspondera a sala n° 1.012, com direite ac uso de 01 (uma) vaga de garagem,
coberta ou descoberta, localizada indistintamente no Edifico Garagem, do Edificio
‘GLOBAL OFFICES", que tomara do n® 80, © ¥V de MNowvembro.-
PROPRIETARIA: GAFISA S.A. com sede na as Nagdes Unidas, n°.
8,501, 19° andar, Pinheiros, S&o Paulo/SP no CNPJ sob o n®
Q1.545.BEEJDUU1%.- Nomero do Registro Antefior: Ficha 01, Matricula n®, 20.804 .-
A Escreventa; .- O Responsavel: ¥ s,

AV, N° 01 — 01/07/2013.- Por certidio n®. 315819, expedida em 21/06/2013, pela Egg
Prefeitura Municipal de Niterdi, consta que foi construida a sala n® 1.012, da Rua

Quinze de MNovembre, n® 90, no Centro, inscricio n®. 228.329-9.- Planta aprovada %E
em 23/07/2012, Boletim de Aceite n®. 49.691 de 15/03/2013. Petigao n®, BO/3556/08 -

Fai cancelada a inserigho n® 215.759-2.- Foi apresentada e fica arguivada neste

registro, a Certiddc Megativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias

e as de Terceiros n® 000152013-21200781, CEI 70.003.46781/74, emitida em

04/01/2013, wvalida até 03/07/2013, pelo Ministério da Fazend 3
Receita Federal do Brasil.- A presente averbagéo foi feita m guerimento
assinado em 20/05/2013, com firma reconhecida.- Prenot : /lipfo 1-H, folhas
110v®., ndmero 89.6832, em 20/05/2013.- (Emols. R$351.74, {Fetip R$70,34,
Fundperj: R$17,58, Funperj: 7.58. Funarpen R$14,06, Mut/Act: R$10,86, Total:
R$482,16).- A Escrevente. - O Responsdveal: ,r'x -

Secretaria da

Edificio "GLOBAL
075, na Ficha n®, 203,

AV. N° 02 - 01/07/2013.- A Convengao de Cond
QOFFICES", objeto desta matricula, esta registrada
do Registro Auxiliar, em 01/07/2013.- Prenotagag’ “H, falhas 118v°., nimero
B9. 788, em 10/06/2013 - (Emols.; RE71,53; Ertj AR514,30, Fundperji: R$3 57, 5_
Funperj: RSS,S%‘ Funarpen: R$2,86; Mut/Xct: R510,86; Total: R$108, 69} - A

Escrevente: = 0 Responsavel o L,

auerpedi3 ojed

fayy opmuEgng
tseeg supnyy obupoy

{ CONTINUA NO VERSO

I'..
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2° OFICIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1* CIRCUNSCRICAQ DE NITEROI
MATRICULA N® 22.715 FICHA N° 01

REGISTRO GERAL

R. 03 — MAT. 22.7156 = 17TM2/2013 = TRANSMITENTE: GAFISA S A, com sade na
cidade de S&o Paulo, Estado de S&c Paulo, na Avenida Nages Unidas n® 8.501,
19° Andar, CNPJ n® 01.545.826/0001-07.- ADQUIRENTE: LEOPOLDO JAVIER
DEL RIO ¥ NAVARRETE, espanhol, solteiro, comerciante, portador da CHH com
registro n® 02011092800, expedida pelo DETRAN/RJ em 09/11/2011, onde consta a
carlgira de identidade n® W7V01451R, expedida pelo DPMAF/RJ, CPF n°
816.239.507-59, residente e domiciliado na rua Domingues de S&, n® 461, apt® 1402,
Jardim Icarai, NiterdifRJ.- TITULO: Compra e Venda — Escritura lavrada em
251002013, livro 906, folhas 016/018, ato n® 003, no Cartdrio do 2° Oficio de Justica
de Niterdi’RJ.- Valor: R$200.000,00. Valor de Avaliagao: R$320.000,00.- Consulta de
Informagdo n®. 010681312173 , realizada em 17/12/2013.- Prenotagao; livro 1-H,
20{31/2013.- (Emols.: R$1.205,60, Fet): R$241,12;
Fundper]: R$E60,28; Furiper: 0,28, Funarpen: HSEE;?T CMV: R$23,60;
MutiAct.: R$10,88; Tofal: 540,06).- A Escrevente: T —
O Responsavel: o s

R. N° 04 - MAT, 22.716 - 21/10/2022 - COMPRA _E VENDA - TRANSMITENTE; LEOPOLDO
JAVIER DEL RO ¥ NAVARRETE, espanhol, nascide em 31/12/1980, comerciante, filha de
Maria Del Pilgt e Vicente José Del Ric Aboal, portader da identidade de estrangsiro n®
WYN451-R, gxpedida pela Folicia FederallRJ, em 14/09/2019, & inscrito no CPF aob o n®
816.239.507-99. solteiro, ndo mantém unifio estavel, residente & domiciliado na Rua Domingues
de Sa n® 461, apto, 1.402, lcaral. em Niterdi/RJ. - ADQUIRENTE: MARCOS ALCURI COSTA,
brasileire, nascido em 04/06/1988, empresario, filho de Maria Amdélia Hage Alcuri Costa e Julio
Monteiro Costa, portador da identidade n®. 207260175, expedida pelo DETRANRJ), em
11/02022, & inscrite ne CPF sob o n® 106.222 587-85, solteiro, ndo mantém unifio estavel,
residente e domiciliade na Rua Ator Paula Gustavo n®. 180, apto. 1.301, lcaral, em Miterdiffd -
TITULDY Instrumento Particular de Compra @ Venda com Pacto Adjeto de Allenagao Fiduciaria
em Garantia, com cardter de escritura pdblica, nos termos do paragrafo 52, do artigo 81, da Lei
4.380/64, assinado em 29/00/2022, N° 1.4444 18416817-2- Prego: R$350.000,00, sendo
R$105.000,00 com recurses proprios e R$245.000,00 com financiamento concedido pela
CAIXA- O ITBI foi pago no wvalor de RET.000,00, em 2B/09/2022, através da Guia de
Recolhimento n®. SMF/15065807/2022, Cédigo de Arrecadagio: 99138472, Valor de Avaliagio;
R$350.000,00 - Foram apresentadas as certiddes exigidas por Lei.- Foi realizada a consulta de
informagio n®. 01068.22 10.21.04.620 (indisponibilidade de bens) e n®. 01068.22.10.21. 13,6823
(registros de escritura), em 21/10/2022, do Poder Judicidrio do Estade do Rio de Janeiro, e
codige HASH n® 1344.9a84 47e8.27ea.d591.b7cd.f81a 6a79.2682f 25de, em 21102022 da
c I Macional de Indisponibilidade - Prenotagio n®. 118.403, em 03/ 2.
= . {Amabile Pettine da Rocha ~ Matricula 84/13861).- O Oficial: 1
(Brumd Mangini de Paula Machado — Matricula 907319} - === e s e oo oo = T

Sl Fwindnico Numen: EEHA 839564 BZ)

R. N° 06 - MAT. 22.716 - 21/10/2022 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pels instruments do citado
registro, o adguirente identificado e gqualificade ne registre R. n°. 04 acima, na qualidade de
devedor fiduciante, aliencu em cardter fiduciario o imével objeto desta maltricula & CADCA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
CNPIMF n®. 00.360.305/0001-04, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
n®. 8.5314/97, pelo valor de R$245.000,00. Valor da Garantia Fiducidria e do Imével para fins de
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2° OFICIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS

‘ 1* CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N° 22.715 FICHA N° 02

REGISTRO GERAL

venda em plblico leildo: R$350.000,00. Sistema de Amortizagho: SAC, Indice de Atualizagao do
Saldo Devedor: TR. Enguadramanto: SFI1. Prazo de Amortizagdo (meses): 240, Taxa de Jurgs
(%%); Taxa Juros Balcio: Mominal (a.2.): 9.7978, Mominal (a.m.): 0.8134; Efetiva (a.a.): 10.2500,
Efetiva (a.m.); 0.8165. Taxa de Juros Reduzida; Nominal (a.a.): 9.5690; Mominal (a.m.): 0.73435,
Efetiva {a.a). 10.0000; Efetiva (a.m.): 0.7974. Encargo Mensal Inicial: Taxa de Jures Balclo:
Prestagio (a+j): R$3.021,21; Prémios de Seguros; R$53,27, Taxa de Administragiio - TA
R20,00; Total: R$3.074 .48, Taxa de Juros Reduzida: Presta:;au {a+]); RE2.974,50; Prémios de
Seguros: R$53,27; Taxa de Administragiio - TA: R$0,00; Total: R$3.027.77. Vencimento do
Primeiro Encarge Mensal: 07/11/2022. Reajuste dos Encarges: de acordo com o item 4 do
instrumento particular.- Demais o ighes no instrumento particular.- Prenotagio n® 118403,

em 032 = A Escrevente: {Amabile Pettine da Rocha — Matricula 94/13861).- O

Oficial: _ﬁf‘uﬂm— B Mangini de Paula Machado — Matricula 90/318).-.---.-.- -
Bado Elertnoo Numers: EEHA 93955 WHX

AV. N® 08 - MAT. 22.715 - 211042022 .- DE CREDI MO 10 - Pelo citado

instrumento objete dos registros R. n®. 04 & R. n° 05 acima, & nos termos do artige 18
paragrafos 5° e 6° da Lei n° 10.931/04, procede-se a presente averbagBo para constar a
emiss&o da Cédula de Crédito Imobilidrio n®. 1.4444 1841617-2 - Série: 0922, em 20/09/2022,
tendo como InstituigBo Custodiante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor
Bancarc Sul, Cuadra 4, lotes 34, em Brasilia’lDF, CHFPJNMF n® 00.360.305/0001-04.-
Prenotagio n® 118.403, em 0310 = A Escrevents: {Amdbile Pettine da Rocha -
Matricula 94/13861).- O Oficial: ﬁﬁj_‘g ﬂ,ﬂlz-r {B o Mangmi de Paula Machado —
Matricula BOI319) - - - mmmimmm s e .
Sislo Elairdnico Nimers: EEHA 33956 MIV

AV. N° 07 — MAT. 22.716 — 29/05/2023.- INDISPON|BILIDADE DE BENS — Pela consulta n®
01068.23.05.23.27.498, realizada em 23/05/2023, junto ao Banco da Indisponibilidade de Bens -
BIB, da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro, procede-se a presente
averbagio para constar a existéncia da agio gue tramita perante a 5° Vara Civel da Comarca de
Cachoeiro de tapemirim/ES, Proc. Adm. n®. 2013 19':'5?4 A'u'mu ne.: 12ﬁﬂf2013 F'uhlll::av;c'ln
3012013, em face do propriets 3 A A
CPF _n® 106.222 567-85 na qual fora decratada a IMD P NIEILIDADE de svaus_;mu,a
23 %ﬁgj

Pfanota;ao n®. 120.525, em 23/05 A Ewwanta {Amabile Pattine da Rocha —

Matricula 84/13861).- O Oficial: L tGl na Mangmr de Paula Machado —
Matricula S4/22482).- .- -.-=mimimmimim e e e e s

Sain Elsintnion Nomern: EENH 420848 LGC

AV. N° 08 — 02/04/2024 - INDISPONIBILIDADE DE BEMS - Pela consulta realizada am 02/0472024,
codige HASH: <222 895k 5dbd Sala 2ddf 8412 c34f 1d85.33c4.bBT1, junte & Central Macional de
Indisponiblidade de Bens, procede-se a presenta avarbagdo para constar a indisponibilidade de bens
aprovada em face de MARCOS ALCURI COSTA - CPF n® 106 222 867-85 conforme Frotocolo:
202403191 3.03225604-1A-440 - Processo. 50019806920178080011 - Tribunal: TJES.- Prenctagao
n° 123499, em Z1/032024.- A Escrevente. Amabile Pettine da Rocha — Matricula 94/138681.- A
Oficial Substituta, Giovanna Mangini de Paula Machado — Matricula 94/22462 - Seo Eletrdnico
Numero: EERN 10983 YED

CONTINUA NO VERSO
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2° OFICIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1° CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N° 29 715 FICHA N* 5

REGISTRC GERAL

AV. N°. 09 — 01/04/2025 — INTIMACAO ~ Por requerimento expedido em 16/10/2024, procede-se a
presente averbagdo para constar que, em cumprimenio ao disposio no artige 28, § 1% e 3* da Lel
9.514/87, a credora fiducidria CALXA ECONOMICA FEDERAL, requerey jurio a este Oficial de
Registro de Imdveis a intimag8o pesscal do devedor fiduciante MARCOS ALCURI COSTA, retro
qualificado, para pagamento do débito no wvalor de R$01.826.96, atualizado em 16M0Z2024, das
parcelas em atraso do Instrumento Particular de Venda & Compra do Imdvel com Financlameanta,
Allenagao Fiducidria de Imdvel & Outras Avencas, assinado em 29002022, N2, 1.4444 1941817-2,
objeto dos R. N%. 04 & 05 acima, sendo gue, haja vista ter sida negativa a notificaco extrajudicial,
conforme Ceridfes do 12° Oficio de NiterdVRJ, expedida em 0212/2024, promoveu-se a intimagio
por Edital Eletrénico publicado sob os n®s. 15472025 em 06/02/2025, 1548/2025 em DF/02/2025, &
15492025 e 10002/2025, pelo Sisterma de Registro de Iméveis Eletrénico, e, uma vez transcarrido o
prazo legal para pagamento do débito, ndo foi efetuada 8 purgagho da mora pela devedora fiduciante
junto a este Oficial do Registro de Imdveis.- PrenotacBo n®. 125.761, em 181072024 - A Escrevente,
Amdbile Petting da Rocha — Matricula 94/138681.- O Oficial, Bruno Mangini de Paula Machado —
Matricula 90/319.- Selo Elebrénico Namero: EEWS 26887 SVR

AV, M®. 10 - 27/10/2025.- CDNEOI.IDN;:M DA FROFRIEDADE - Por regquerimento
Eirmado pela credora fiduciaria abaixo gualificada, asainado em
20/06/2025, nos termos do artige 26, & 7%, artige 27, % 11, ambos da Lei
9.5314/97, of/c artigo 1.496, do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da
Justiga do Estado 4o Rico de Janelro - Parte Extrajudiclal, gue dispdem
que indisponibilidades de gualgquer natureza incidentea sobre o direitec
real de aguisigfic do devedor fiduciante nfc cbatam a conselidagdoc da
propriedade no patrimfénic do credor fiduciaric, procede-se & presente
avarbagio para constar a consolidagio da propriedade do imbdvel objeto
desta mabricula em Favor da credora Ciduciaria CATHA [-f{:.'li'.ll:\ll.nf'}u'l]l.'fﬁ. FEDERAL -
CAIXA, com =ede no Setor Bancaric Sul, guadra 4, loktea 3 e 4, em
Brazilia/DF, CNFJ/MF n". 00.360.305/0001=04, imSwvel este dado em garantia
na alienagdo fiducidria pelc devedor fiduciante MARCOS ALCURI COSTA,
retro gqualificado, uma wvez gue, devidamente intimado, transcorreu o prazo

lerggial  mem a purgacdo da respecliva mora. Valor da Consolidacgio: RS
363.099,80. O ITBI incidente no presente ato fora devidamente recolhido.
wvalor de  Avaliagio: R& 363.099,80.~- Prenotagic n®. 128.834, (=)
Qv/08/2025.,- Selc EletrfSnico Nimerc: EFAF 0612% JPH.- A Escrevente,
Amabile Paettine da Rocha - Matricula 94/13861.= Ato asainado
eletronicamente por Giovanna Mangini de Paula Machado, Oficial

Subkstituta, matricula n®: 94/22462.- - m m m m m m m m e m w m = = =

AV. W®. 11 - 2T/10/2025.- CANCELAMENTO DA FROFRIEDADE FIDUCIARIA - FPor
requerimento  firmadec pela credora fiduciaria aasinado em 2050672025,
firmade pela proprietiria OCAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, retro
gqualificada, em razio da consolidacio de propriedade objebo da averbagio
AY. N°. 10 acima, & nos termos do artigo 1.488, do Codigo de Normas da
Corregedoria Geral da Juatiga do Eatado do Ric de Janeiroc = Parte
Extrajudicial, procada=-se a prasente averbagio para constar o
cancelamento da alienagdo fiduciaria registrada seb o n®. 053 acima, que
gravava @ onarava o imovel objeto desta matricula.- Prenotagio n°.
128.834, en O07/08/2025.— Selo Eletrdnico  Mimero: EFAF 06130 RED.- A
Escrevante, Amdbile Pebtine da Rocha - Mabtricula 94/13861.- Abto assinado
eletronicamnente (L8 Glovanna Mangini e Paula Machadno, Oficial
Subztituta, matricula n%: 94/22462.-
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2° Oficio de Justi¢a de Niteréi-RJ
Registro de Iméweis da 12 Circunscrigao

RUA MIGUEL DE FRIAS 169, LOJA 01, ICARAI, Niteroi / RJ
E-mail: cartorio@2oficioniteroi.com.br
Telefone: (21) 9930-5128

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 22715 / CNM: 089052.2.0022715-73 / Recibo: 119433 / Data da Certiddo: 31/10/2025.

2° OFICI10 DE JUSTICA DE NITEROI

Registro de Imaveis da 1° Circunsarigiao

[_ ;;q:c,;r;h _| |_ lem _l |_FI¢I;3.N“ _l |039ﬂ52.:.';:2?'?15-'?3

AV. N". 1% - 27/10/2025.- CARCELAMENTC DE CCI Por requerimentoe firmado pela
credora flduclaria abaixo qual iticada, asainado em 20/06/202%, ti1rmado pela
credora fiduciaria CAIXA ECONSMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CHNPJ/MF n®.
00, 360.305/0001-04, procede-ae a presente averbagio para constar o cancelamento
da cédula de crédito imobiliarico n®. 1.4444.1941617-2 - série: 0522, averbada
sob o n®,., 06 acima, gue gravava e onerava o imdvel objeto desta matricula.-
Pronobagio n®. 12B.834, om DFS00/2025 .- Selo Eleblrdnico Nomero: EFAF 06131
UJCc.— A Escrevente, Amabile Pettine da HRocha - Matricula S4/13861.- Ato

aasinade eletronicamente por Giovanna Mangini de Paula Machado, ©Oficial
Substituta, matricula n®: 94/22462.-
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