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5
CARTORIO 3% Servigo Motarial e Registral de Teresdpolis - RJ
o Jaime Eduardo Simao

Tabelifo & Oficlal do Ragistra

TEREﬁﬂI_"nLls o Marcela de Paiva Fita
Tabelionato = Registre de Imdveis Substituta do Oficial
L
Matricula n® 24.469 Livro Fls. Data 20.10.2020

imavel constituida palo Apartamento n® 301, do "Condaminic Edificio Boa Wista", situade a4 Ru
Manoel Gonzales Fernandes n® 531, Barra do Imbuil, nesta cldade, com a area 50,94m
divididoa em: 02 guartos, sala de estar, cozinha, banheire, varanda coberta, e a respectiv:l
Fragiio ldeal de 0,1444084387, do lote n" 58 da Estrada Imbui, denominade Saibreira, com as
saguintes medidas e confrontagdes: 23 00m de frente; 3,00m nos fundos; 34 00m no ladc
direite & 20,50m no lado esguerdo, confrantando na frente e nos fundos com a rua projetada; do
lada direite com o lote &7, no lade esguerdo com o lote 59, com a area de 420,00m=
FPROFPRIETARIO: TUDO EM OBRA DE TERESOQPOLIS LTDA-ME, inscrito mo CHPJ sob o n
26.590.469/0001-11, coam sede nasta cidade a Rua Filsuterpe n® 1.324, S&o0 Pedro, nests
cldade. MATRTGULA MUMICIPAL: 01-B8413-4. CONSTRUGAD: Habite-se n? 481/2020 de
050582020, REGISTRO ANTERIOR: W® 2068590 de 02122014, deste RGI. O referido el
vardade a dou fé. Terasopolis, 20 de outubro de 2020,

AV-01-24,469: REMISSAD: (Prg
Frocede-se a presents, para cpy
COMDOMINIO EDIFICIO BOA
rafarlde & verdade & dou fé.

Teresdpolis, 20 de cutubre de

COIO n® 96.281 de 08.09.2020 - SELO EDMAT4ETZNM.
qr que foi registrada neste RGI, nesta data, a convencgio dg
12, ng livro de registro auxiliar n® 3-8, fl. 00, sob o n® 784, O
-!“ _' Escravente, mat. 84/13584, lavrel o presente ato
noel EDNX27179EKY

R-02-24.4689: COMPRA E VENDA: (Protocolo sob n® 98.0432 de 23.03.2021, SELD EDSD
B1937FDX): Pelo Confrato de Venda e Compra de Iméval, Matuo e Alisnagie Fiduciaria em
Garantia no SFH — Sistema Financeire da Habitagfo, n® 1.4444 1471B00-58, firmado em 17 de
margo de 2021 na Caixa Econdmica Federal, o imével objeto desta matricula fol adguirida pao
FABIO DA SILVA MAGALHAES, brasileirc, nascido em 15.01.1984, gerente, portador d
Carteira de Identidade n® 214343868, expadida por Sacretaria de Seguranga Publica/RJ e
18.05,2003 e do CPF n" 118.322.627-0M e seu cénjuge TATIANE DOS SANTO
MAGALHAES, brasllalra nascida em 09.05.1886, proprietaria de mlv.'_,n:iarnpresa portadara d
Cartelra de Identidade n® 2180208980, expedida por Secretaria de Estade da Casa CivillRJd an
13.09.2007 e do CPF 117.526.697-28, casados pelo regime da comunhao parcial de beans, n
vigéneia da Lei §.51577, residentes e domiclliados & Rua Aluarm Caetano, 34, Calemea, nas
cidade, por compra feita a TUDO EM OBRA DE TERESOPOLIS LTDA WME., |5 quallflcad
nesta matricula, pale prego de R$290.000,00. O imposto de transmiss&o foi pago e
18.03.2021 . no valor de R$2.619,43, pala guia n® 772021, sobre o valor fiscal apurado d
R.‘BZEI-D.EIEI-. MATRICULA MUNICIPAL N 01-88.413-4, Consultas BIB e CNIB feltas nest

21.03.31.40.320, conforme Provimento 72/09 CGU)RJ & n® 7845.8e77.8a04.0
Nis =Tk 26353 7814 . ed44b, conforme Aviso n® 1681/14 CGNRJ). O referido & verdade
dou fé. Ed}._ 4. Escrgvente, mat. 84/8141, lavrel o presente ato, Teresdpolis, 31 d
marca dea .EDSDaZ EQEW‘%
R-03-24 469 ALIENACAC FIDUCIARIA: (Frotocolos sob n® 98,043 de 23.03.2021, SELY
ELSDEI183TFDX): Paelo mesmo contrato citade no R-02 acima, o= proprietdricos FABIO D
SILVA MAGALHAES & seu conjuge TATIANE DOS SANTOS MAGALHAES, ja qualificados
ALIENARAM o imdvel desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF com sede n
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPMMEF n® 00.3680.205/0001-04.,
imowval foi constituido em propriedade fiduclaria na forma do art, 22 da Lel 9514/97 a transferid
sua propriedade resoliovel a fiduciaria, em garantla do pagamentoc da divida decorente do
financiamanta concedide por esta aguslss, no wvalor de R$224.214.00. Condigfes do
Finaneciamento: Origem dos Recursos: SBPE; Modalldade: Aguisigdo de Imavel Usado: Sistern
de Amortizaglo: SAC, Indice de Atualizagfo do Salde Devedor: IPCA; Enguadramento: SFH

Walor de Venda e Gompra e Composicio dos Recursos: O valor destl nadc:. ac pagamant
da,wendas e comprs doimdwvel obleto deste contrato e de BS200,000 00 oo,
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RE224.214,00;, Walor dos recursos proprios: R385 7ES8.00; Valor total da divida:
R$224.214,00; “alor da garantia fiduciaria e do  imdavel para fins de wvenda em
plblico leilas: R$290.000,00; Prazo Total (Meses): 360, Amortizacio (meseas): 380;

Taxa de Juros: ] - | Taxa de Juros Balcao:
|_Mominal % (a): B 48411

Efetiva % (a.a): 4.9500 )

Encarge Mensal Inicial o Taxa de Juros Balclo
|_Prastacao (a+j) ~ RE1.627.36

Prémios de Seguros: REE4, 18

Tarifa de Administrago de Contrato Mensal - TA RE26,00

Tatal: RE1.616,54

Vencimento do primeiro encargo mensal: 19.04,.2021; Reajuste dos encargos: De acorde som o
item 4, Por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tormando-se os devedores!
fiduciantes possuidores diretos e a credora fiducidria possuidora indireta, sendo o valor dal
garantia fiduciaria de R$290.000,00; tudo dentro das demais glausulas e condicSes constantes
do contrato. Consultas BIBE e CNIB feitas nesta data, n® 448c 421 432¢.16f3.8a21.bbEf 4ddd.3b |
21 .d76b.B062 & Gad6.f3B8a. 3cbhbb 8bb1.2504. 35316330 9523 Dced, conforme Provimento!
n* 72/089 da CGJ/RJ e n® 01777.21.03.31.34.323 e 01777.2 { nfarme Aviso da
CGHRS n® 188114, O referido & verdade e dou fé. Eu, o ) Escrevents, mat.
84/8141, lavrel o presente ato. Teresopolis, 31 de margo de 3021, EDSDB2170LY

'AV-04-24.469: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: (Protocols n® 99.087 06.04.2021,
SELO EDSDE2414MYO): Procede-se a presente, para constar gue fol emitida em 17 de marco
de 2021, a Cédula de Crédito Imobiliario n® 1.4444 1471800-6 Série 0321, pela Caixa
Econdémica Federal, representativa da divida constante do R-03 acima. O referido & verdade e
dou f&, Eu, Martha Leticia Santos de Almeida, Escrevente Sutﬁtituta. mat. S94/8623, lavrel o
prasenta ato. Taresapolis, 07 de abril de 2021, EDSD824T5GX0 ]
R
AV-05-24.469: AVERBACAO: (Protocolo n® 116.304 de 21.05.2024 - SELO EEQR0D1621ZJQ):
Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 02/2017 e nos termos do
instrumento particular de intimagéo emitide pela Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n®
389171/2023 - CESAV/BU, datado de 30.10.2023, para constar que a referida intimagdo em
face de FABIO DA SILVA MAGALHAES, inscrito no CPF sob o n® 118.322.627-01, & sau
conjuge TATIANE DOS SANTOS MAGALHAES, inscrita no CPF sob o n® 117.526.697-38,
relativa ao contrato n® 1.4444_ 1471800-6, firmado em 17 de margo de 2021, citado no R-03, foi
expedida por esta serventia, ndo tendo sido eles encontrados no |ocal do imdvel por
gncontrarem-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, conforme Certidées de Motificagio
expadidas pelo RTD do Cantério do 1° Oficio desta cidade, am 12.03,2024, protocoladas sob os
n"s 97982 e 97981, registradas sob o n°® TS5586 e 75585, bem como também ndo foram
Iocalizados na Serviddo Alvaro Castang n” 34, Caleme, nesta cidade, em virtude, de se
desconhecidos neste endereco, conforme Certidfes de MNotificagio expedidas pelo i
Cartdrio do 19 Oficio desta cidade, em 28.12.2023, protocoladas sob os n 97680
registradas sob o n® 75233 e 75232, O referido & verdade & dou fé& Eu, "

Escravente, mat. 84/22014, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 04 de junho
EEQRO2Z45GMRE | oo

AV-06-24.469: CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocolo n® 121,144 de
24082025, SELO EEVU4518%9¢ta): Procede-se a presente averbacio, nos te
Requerimento - CESAV/FL CN Suporte a Adimpléncia — Florianépolis, datado de 10.06.2025,
expedido pela CALA ECONOMICA FEDERAL, fago que, vencida e ndo paga a divida a que se |
refere o R-03 acima, garantida por alienagao fiduclaria, conforme se verifica da Certidao |
lavrada por este Oficio no processo de intimacao, a propriedade do imdvel objeto da matricula
consolidou-se em nome da Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada nesta
matricula, nos termos do artigo 26 da Lei 9 .514/97, limitada a consolidagio pela restricdo de
levar a fiducidria i leildo, o referido imdvel, no praze de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo
27, da mesma Lei. O imposto de transmisséo foi page pelo DAM-ITEBI n® 120372025, no valor
de R$G5.080,56, sobre o wvalor fiscal apurado de R3$280.000,00, conforme Certidéo !
Comprobatéria de Guitagio n® 3448/2025, expedida pela PMT, em 19.05.2025. Foram
realizadas as consultas BIB e CNIBE n®s 01777.25.07.02.44.751; 01777.25.07.02.00.759, nos

Continua Fl=z. 02
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TERE S'ﬁ POLIS Tabalifio e Oficial do Registro Substituta do Oficial
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termos do Provimento 72/08 CGJRJ, e n®s 34ls376kwnd; agwgikhxrg, conforme Aviso CGJ/R.

1681/14 O referido verdade e dou f&. Eu, ' Escrevents, Mat., 84/22 014, fiz as buscas,

conferi e digitai. Teresopaolis, 02 de julho de 2025 EEVU45544FKK4 M ctao o,

AV-07-24.469: AVERBAGAO: (Protocolo n® 131,145 de 24.06.2025, SELO EEVU45190PZF):

Procede-se a presenta, para constar quea, am Jirtude da consolidacio da propriedade fiduciaria

Cédula de Crédito Imobiliarico objeto do AV-04 acima, tudo
CESAVIFL CHN Suporte a Adimpléncia — Florianapolis, firm
Federal, em 10.08,2025. O referide & verdade & dou fé, Eu,
as buscas, conferi e digitei. Teresdpolis, 02 de julho de 2025. BEVU4S546THC rctilley

operada na AV-06 acima, ficam CANCELADAS a alienacio ‘f}?ciaria objeto do R-03 bem como a

acordo com os Reguerimentos -
s pela credora Caixa Econdmica
Escrevents, Mat. 94/22.014, fiz
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