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‘ 49.107 l' o1 I . 14 Janeiro 2000
Mogi das Cruzes, de de
([LOCALIZACAO: Rua Quatorze — lote n°® 23 - guadra n° 41 =)

Loteamento denominado “RESIDENCIAL PARQUE DO8 LAGOS”, perimetro
urbano desta cidade.

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO sob n® 23 da guadra n® 41, do
Joteamento dencminado W“RESIDENCIAIL, PARQUE DOS LAGOS™, situado no
perimetro urbano desta cidade, municipio e comarca, no iméwvel
denominado Fazenda Cachoeira, e gue assim se descreve: Faz frente
para Rua 14 onde mede 12,00m. Da frente aos fundos de guem da
mencionada rua olha para ¢ terreno mede 30,00m de lado direito,
30,00m deo lado esgquerdoe e 12,00m nos fundos, confrontando a
direita com o lote 22, & esguerda com o lote 24 e aos fundos com
o lote 06, todos da mesma guadra, perfazendo uma superficie total
de 360,00m2.

PROPRIETARIA: FARWELL CONSTRUQT\O E EMPREENDIMENTOS S.A., com sede
a Rua Tabapuid n°® 627, 4° andar, c¢j. 43, Itaim Bibi, S&oc Paulo-
Capital, inscrita no CNFEJ sob _nZ2 47/0001-42.

la n° 41.438 (B,Q/Dl/l 96) deste Cartdrio.
<« W AAAA (ROBERTO LUC

SUBSTITUTA DC OFICTIAL:
MARCIA RACHEL SANT‘'ANNA BRASIL

ORIGEM: Av.3 na matr

O ESCREVENTE AUTORI o]

Av.0l/ RETIFICAGAO
Z vista do instrumentc particular mencicnado no registro

seguinte, procede-se a presente averbacgidc para ficar constando
que Q numero correto do CNFPJ/MF da proprietaria é
0.743.247/0001-06 e nio como ficou constando, conforme comprovam
os documentos junto acs autos do loteamento. - gi das Cruzes,
31 de Maio de 2.00l.- A ESCREVENTE AUTORIZAD@?\A&‘@G@W

(GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS) .

R.02/ COMPROMISSO
Por Instrumento Particulary passado em S3o Paulo, aos 18 de

Margo de 2.001, a proprietiaria FARWELL CONS'I"RU(;iiO E
REENDIMENTOS S/A., Jja dgualificada, compromisscu a venda do

imovel a MARCOS ROBERTO DA SILVA LINS, brasileiro, controller,
portador da CIRG. n®. 18.286.561-85P/5P, inscrito ne CPF/MF sob

~e . 077.956.768-47, casado sob o regime da comunhide parcial de

sens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, com LILIAN ROSE PIRES DE

bLIVEIRA LINS, brasileira, do 1lar, portadora da CIRG n° -
CONTINUA NO VERSO )

1125573C30305294S3SH9J245

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da
Corregedoria Geral da Justica:

https://selodigital.tjsp.jus.br
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(18.518.731—6—SSP/SP., inscrita no CPF/MF sob n° 094.166.698—06]
residentes e domiciliados & Rua Nova York, 609, apto. 142,
Liberty, Broocklin, Sdc Paulo-SP, pelo valor de RS 28.000,00
(pagaveis na forma e condicdes constantes do titulo). 2|

promitente vendedora apresentou declaracdc na forma e sob as|
penas da Lei que, nos termos do artigo 257 § 8¢ inciso IV do
Decreto Federal n®.3.048/99, esta dispensada da apresentagdo das
certiddes negativas prev1denc1ar1a (diilfi::es, 31 de Maio
de 2.001. A EBSCREVENTE AUTORIZAD iﬁ4¢9cﬁ {GILMARA REGINA]

NOBREGA RAMOS)

Av.03/ RESCISAO

Por instrumento particular passado nesta cidade, acs 30 de
Abril de 2002, FARWELL CONSTRUGAO E EMFPREENDIMENTOS S.A., MARCOS
ROBERTO DA SILVA LINS e sua mulher LILIAN ROSE PIRES DE OLIVEIRA
LINS, Jja qualificados de comum acordo rescindiram o compromissoc
objeto do R.02, ficando, conseqgliénecia ecancelade © aludido

registro, ogi da uzes, 16 de Dezembro de 2.002. A ESCREVENTE
Auwonxmm (GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS)

R.04/ COMPROMISSO

Por Instrumento Particular passado em Sac Paulo, acs 09 de
Julho de 2.002, a proprietaria FARWELL CONSTRUGAO E
EMPREENDIMENTOS S/A., Ja gqualificada, compromissou a venda do
imdbével a MARINE MASSAE AGHh, brasileira, solteira, maiocr,
assistente de coordenacio, portadora da CIRG. n®. 22.9898.583-9-
SSP/SP., inscrita no CPF/MF sch n°. 196.165%.918-27, residente e
domiciliado na Rua Landulfo Almeida Filho n°© 41, Cumbica,
Guarulhos-sSP; peloc valor de RS 31.308,41 (pagaveis na £forma e
condigdes constantes do titulo). A promitente vendedora
apresentou declaracdce na forma e sob as penas da Lei que, nos
termos do artigo 257 s 8° inciso IV do Decreto Federal

©.3.048/909, esta dispensada apresentacgac das certiddes
negativas previdenciar . Mogil Cruzes, (04 de Abril de 2.003.
A ESCREVENTE AUTORIZADEﬁ%; /ﬁ::é;buum_(GILMARA REGINA NOBREGA
RAMOS)

Av.05 / ALTERACAC DA RAZAO SOCIAY,
Por requerimentce formulade em S3c Paulo, acs 16 de Junho

de 2.003, foi solicitada a prescente averbagido para ficar
constando que em razdo de transfcrmacdoc em sociedade por gquotas
de responsabilidade limitada, a proprietaria teve sua razdo

social alterada para FARWELL EMPREENDIMFNTOS IMOBILIARIOS LTDA. <
CONTINUA NA FICHA N°.02
N -
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Mogi das Cruzes.2 & de Agosto de2 003
~
rassando a ter sede na Rua Iguatemi n® 192, 16° andar Cj. 163,1
Ttaim Bibi, conforme se comprova pela codpia da Ata da Assembléia
Geral Ordindria e Extracordinaria de 30/04/20C03, e cdpia do

~ontrato social da mesma data, ambos devidamente registrados na

I TUCESP sobk n° 115.104/03-3 e 35218312%937. gi, das zes, 28 de
bhgosto de 2.003. A ESCREVENTE AUTORIZADA: ,,L,u_‘,_-,'

{GIIMARA REGINA NOBREGA RAMOS) }

OFICIAL DESIGNADA: Ll e

MARCIA RACHEL SANT ANNA BRASIL

R.06/ CESSAO

Por Instrumento Particular passadc em S&o Paulo, aos 30 de
Setembro de 2.004, MARINE MASSAE AGA, JjJA gualificada, cedeu e
transferiu a FRANCISNET FARIAS, brasileiro, salteiro,
comerciante, nascido em 24/07/1974, portador da CIRG
n®.26.212.359-%-85SP/SP, 1inscritc no CPF/MF sob o n°.136.077.428—
98, residente e domiciliade na Rua Alves Cardoso n®.382, Jardim
Jap&c, Sdo Paulo-5P; todos os direitos e obrigagdes decorrentes
do compromissce objeto do R.04:; pelo valor de R$.20.000,00

(pagdweis na forma e condigdes constantes do titulo). Mogi das
Cruz , 22 de Novembro de 2.004. o ESCREVENTE AUTORIZADO:
Gt (LUIZ GUSTAVO MONTEMCR)

Av .07/ CASAMENTO

A vigta do instrumentc particular mencionado no registro
seguinte, procede-se a presente averkagdce para ficar constando o
casamentc de FRANCISNEI FARIAS com ANDREZZA MARQUES DA SILVA
FARIAS, portadora da CIRG n°® 26.640.164-8-SSP/SP e inscrita no
CPF/MF sok n°® 256.182.208-73, sck o regime da comunhio parcial de
bens, a 09/12/2005, conforme se comprova pelas cSpias
autenticadas dos documentos e da certidio de casamento datada de
11/01/2011, matricula socb n° 115063 al 55 2005 3 00014 120
0003293-87, do Oficial de Registro Civil das Pesscas Naturais do
36° Subdistrito - Vila Maria, Comar e S&o Paulo-SP. (Protocolo
n® 178.8%2 em 18/01/2011). Mogi Cf%;;;L%EQEI’:“) de fevereiro de
2011. O ESCREVENTE AUTORIZADO: URIMAR BOSCO
CHIASSO FILHO)

rR.Q8 / CESSAC DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

Por instrumento particular passado nesta cidade, a 06 de maio de
2009, FRANCISNEI FARIAS, comerciante, portador da CIRG n-°
28.212.359-9-88P-8P e inscrite no CPF/MF sob n°® 136.077.428-88, e
sua mulher ANDREZZA MARQUES DA SILVA FARIAS, advogada, portadora

\_ Continua no verso. y
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da CIRG n° 26.640.164-8-88Pp/SP e inacrita no CPF/MF scbh’ n°
256.182.208-73, ambos brasileiros, casados sob o regime da
comunh3o parcial de bens, na vigénecia da Lei 6.515/77, regidentes
e domiciliados na Estrada do Carlotto, 40%, Bairre do Tabodao,
nesta cidade, cederam e transferiram a MARISA FERNANDES DO PRADO,
brasileira, separada consensualmente, comerciante, portadora da

CIRG n° 9.779.956-7-S8P/SP e inscrita no CPF/MF sob n-°
092.289.258-09, reaidente e domiciliada na Estrada do Itapeti,
100, guadra 25, lote 10, Condominio Arud Ecco Park, nesta cidade,
todos oS direitos a obrigagdes decorrentes do compromisso
mencionado no R.04 e da cessioco mencicnada no R.06, pelo valor de
R$5.000,00 {(cince mil reais), pago no ateo, sendc de RS$S27.358,84
(vinte e sete mil trezentos e cinguenta e olto reals e citenta e
quatro centavosg) o valcor venal para © exercicic de 2010. Consta
do titulo gque a cessionaria dispenscu a apresentagac da certiddc
negativa de débitos figcais incidentes sobre o imdvel, assumindo
a responsabilidade destes, se po tura existirem. (Protocolc n°®
178.892 em 18/01/2011). Mogi d Cru‘es¢:l de fevereiro de 2011.
o ESCREVENTE AUTORIZADO: IMAURIMAR BOSCO
CHIASSO FILHO)

Av.09/ NOVA DENOMINAGAQC DE VIA PUBLICA

Procede-se a presente averbagic nesta matricula, para ficar
congtandoe que a RUA QUATORZE, nela mencionada, passou a denominar-
se RUA DAS ORQUIDEAS, conforme Lei Municipal ne° s887/2006.
(Protocolo” n° 194.640 em 19/03/2012) > Mogi- Gdas Crugzes, 09
abril de 2012. A ESCREVENTE AUTORIZADA: I oindate s Az el
{ANDRESSA GUEDES DA SILVA) . N

Av.10/ CADASTRO MUNICIPAL

A wvista da escritura mencionada no registro seguinte, foi
autorizada a presente averbag8o para ficar constande que © imdvel
chijeto desta matricula encontra-gse cadastrado na Prefeitura
Municipal desta cidade, scbh n® S.38 (Q.1%1 U.023 SB. DG.0O,

conforme se comprova pela 2* via do recibo de imposto, exercicio
2012. (Protocolo n® 194.&40 em 1S/03/2012). ogi : Cruzes,
09 de abril de 2012. A ESCREVENTE AUTORIZADA:F /vt (  ugies
(ANDRESSA GUEDES DA SILVA) .

R.11/ VENDA E_COMPRA

Por escritura de 02 de margo de 2012, do ©Oficial de Registro
Civil das Pesscas Naturais e Tabelido de Notas do Distriteo Jde
Bras Cubas,; desta Comarca (livre n=* ‘172, padginas 259 a 260), a
proprietaria, FARWELL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com
L Continua na ficha 03 y
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L Mogi das Cruzes, 09 de abril de 2012

sede em S8o Pauleo, Capital, na Rua Joagquim Floriano n°® 466, 13°

andar, conjunto  1.301, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF n°
00.743.247/0001-06, com contrato sacial registrado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob n® 3521831293,
representada relo socio, Gabriel Calfat Neto, brasileiro,
separado judicialmente, empresario, portador da CIRG n° 4.319.319-
SSP/SP e inscrito no CPF ne 261.800.578-34, residente e

domiciliade na Rua Fidéncic Ramos, 74, 17° andar, ap. 172, vendeu
o imdvel objeto desta matricula a MARISA FERNANDES DO PRADO,
brasileira, separada judicialmente, comerciante, pertadora da
CIRG ne 9.779.956-7-88p/Sp e inscrita no CPF/MF sob n°
082.289.258-09, residente e domiciliada na Rua das Orquideas, 85,

Residencial Pargue dos Lagos, nesta cidade, pelo valor de
R$31.308,41 (trinta e um mil trezentos e oito reais e gquarenta e
um centavos), sendo de RS$30.786,62 (crinta mil setecentos e
oltenta e seis reais e sessenta e dois centavos) o valor wvenal
para © exercicio de 2012. Consta do titulo gue: a) a vendedora
declarou saob as penas da lei que, explora a atiwvidade de
comercializagdo de iméveis, estando o imSvel objeto desta

matricula langado contabilmente no ative circulante da empresa,
razdc pela gual estd dispensada de apresentar as Certiddes
Negativas de Débitos do INSS e da Secretaria da Receita Federal,
com fundamento no artige 257, paragrafo 8°, inciso IV do Decreto
Federal n*® 23.048 de 06/05/199%; b) foi apresentada a Certidio
Negativa de Débitos de IPTU, datada de 04/02/2011, extraida wvia
Internet pela Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes, sob céddigo
de controle: 2011.002.774; e, <) foi apresentada a declaracido de
quitagdoc de condominio, datada de 28/02/2012, expedida por Lello

Asscociacdes . (Protocolo n® 194.840 em 19/03/2012). Mogi das
uzes, 09 de abril de 2012. A ESCREVENTE B pRIZADA:
Y R Plm - 2N Q, (ANDRESSA GUEDES DA SILVA) .

SUBSTITUTC DO OFICIAL:
’ VALTER AL S DE MELLO

Av.1l2/ CONSTRUGCAO

Conforme escritura mencionada no R.11, foi autorizada a presente
averbagdo nesta matricula, para ficar constando gue no imdvel foi
construido um prédio com frente para a RUA DAS ORQUIDEAS, o gual
recebeu o n® 85, com a area de 348,50 metros dquadrados, conforme
se comprova pelo Certificade de Conclusio de Obra n°® 67472011,
datado de 04 de outubro de 2011, aprovado através do Processo n°
23.403/2011 - Alvara n° 6£68.811-0, de 04/10/2011, e CND/INSS scb

Continua no verso.
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(n° 258332011-21037010, arguivada nesta Serventia, na pasta ne 31,1

fls. 27. Base de calculeo utilizada: R$401.193,20 (fonte de
avaliagio: CUR SindusCon/SP) . {Protocolo ne 194.640 em_
13/03/2012) . nMogi da Cruzes, 09 de abril de 2012. A ESCREVENTE
AUTORIZADA /it oAt '(ANDRESSA GUEDES DA SILVA).

4

R.13/ALIENACAC FIDUCIARIA

Por instrumento particulaxr de 17/04/2012, com carater de
escritura plblica, na forma do artigo 38- da Lei n°® 9.514 de
20/11/1997, mituoc de dinheiro com obrigagdes e alienagdo
fiduciaria, a proprietaria, MARISA FERNANDES DO PRADO,

brasileira, separada judicialmente, empresdria, portadora da CIRG
ne 9.779.956-7-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n-° 022 .289.258-09,

residente e domiciliada em Guarulhos/SP, na Rua Itapé n* 27,
Jardim Maria Dirce, alienou fiduciarjiamente o imdvel objeto desta
matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicgio
financeira scb a forma de empresa piablica, vinculada ao

Ministéric da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
iotes 3/4, em Brasgilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001- .
04, em garantia do pagamento do - financiamento no valor de
R$500.000,00, o qual lhes é disponibkbilizado integralmente
mediante crédito em conta de livre movimentagfo; pagivel por meio
de 1B0 parcelas mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagaoc
"SACY, com taxa de juros representada pela TR - Taxa Referencial
de Juros, acrescida do CUPOM de 18,6000% aoc ano, proporcional a
1,5500% aoc.més, vencendo-se © primeiro encargo 30 dias a contar
da data do titulo, sendoc o primeirc encargo de R$11.573,65, como
referencial, e poderd ser alterado em fungioc da aplicagdo da TR
vigente para a data da efetiva cobranga, tudo na forma e demais
condigdes c¢onstantes do titule, € nos termos da Lei n° 9.514/97.
CONDICOES : (I) gque nos termos do. . § 2°, artigo 26 da citada lei,
fica esicabelecids o prazo de caré@ncia para expedigio da intimagdo
em 60 {sessenta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencide e ndoc pago; e, para efeitos do artigo 24,

vI, é& atribuido ac imavel ¢ wvalor de RS$51.000.000,00; (TT1)

clausula 19*: "Na hipdtese de extingdo da TR - Taxa Referencial.
de Juros, sera utilizada a taxa que vier a substitui-la ou que
vier a ser determinada em legislacgidoc especifica"; clausula 262 =
pardgrafo 13°: "Se o imével estiver locado, a locagioc poderéd ser
denunciada com o© prazoe de 30 dias para desccupagao, salvo se
tiver havideo agquiescéncia por escrito da CAIXA ou seus

sucessores, devendo a denuncia ser realizada no prazo de 390 dias

Continua na ficha 04

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/28ZZT-M6X7L-HYB7G-FEREQ.




CNM:  112557.2.0049107-82

LIVRO N° 2~ REGISTRO GERAL ‘2° Oficial de Registro de Iméveis

Pagina 7

da

Comarca de Mogi das Cruzes - SP

. ¢~ MATRicULA FICHA .
49,107 I 04 \ ;
\ : [_ . Mogi das Cruzes, O7de mglo . de

Cruzes, 07 de aio de 2012. A ESCREVENTE
;7 [ Asder ) (ANDRESSA GUEDES DA SILVA) .

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER AL¥ES DE MELLO

2012

Y
a contar da data da consolidagdo da propriedade na CAIXA ou seus
sucessores”. (Rrotocolo n° 195.469 em 17/04/2012). Mogyi das
AUT@RIZADA:

Av.1l4/ CADASTRO MUNICIPAL S .

A wvista do reguerimento adiante mencionado, procedo a presente
averbacao para ficar constando que e} imdével objeto desta
matricula encontra—-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta
cidade, sob n® 38.191.023.000-3, conforme se comprova pela
certidao de valor venal de iméveis, datada de 16/05/2024,
extraida via internet do site da Prefeitura Municipal de -Mogi das
Cruzes — cobodigo de controle: 2024.510.625. (Protocolo n° 305.29%94

em 28/09/2023% %L\azes 31 de majio de 2024. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: /M = o2 »MDUARDO FRANCO REIS) . :

Av.15/ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

presente averbacdo, nos termos do § 7° do artigo 26, da Lei

Por requerimento firmado na Cidade de Floriandpolis-SC, em
10/05/2024, instruido com o comprovante do pagamento do imposto
de transmissdo — ITBI, e, ainda, a vista do expediente de
execucdo extrajudicial objeto desta prenotacéo, pelo qual a

devedora,-- MARISA FERNANDES DO PRADO, fora constituida em mora,
sem cue houvesse a purgacdo da divida no prazo legal, procedo a

9.514/97, para consignar a CONSOLIDAGAO da propriedade do imével

no

em favor da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada. Base de calculo: R$1.000.000,00. Valor wvenal do
imével fixade para o exercicio de 2024: R$727.526,74. (Brotocolo
n® 305.294 em 28/09/2023) . Mogi das ruzes, 31 de maio de 2024. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: %MEDUARDO FRANCO REIS) .
_J
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CERTIFICO, que a presente é reproducdo fiel da matricula a que se refere e foi extraida na forma
do artigo 19, paragrafo 19, da Lei n.° 6.015/73. NADA MAIS havendo a certificar além dos atos ja
expressamente lancados na aludida matricula.

Mogi das Cruzes, 31 de maio de 2024.

O SUBSTITUTO DO OFICIAL (a) VALTER ALVES DE MELLO

(Emols.: Ao Oficial: R$ 40,91 Ao Estado: R$ 11,63 A Secretaria da Fazenda: R$ 7,96 Ao Fundo do Registro Civil: R$ 2,15 Ao
Tribunal de Justica: R$ 2,81 Ao Municipio (ISS): R$ 1,23 Ao Ministério Publico: R$ 1,96 - TOTAL: R$ 68,65)

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 1°, IV,do Decreto n® 93.240/1986)
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