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MATRICULA FICHA
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
178.889 01

M.149.020/A.402 -B.2 FCC: 1.418
Ribeirao Preto, 14 de dezembro de 2015.

Codigo (CNS) n™: 11.143-5
! )
IMOVEL: Apartamento n° 402, Bloco 2, Parque das Roseiras, rua Rio Paraguagu n°
1.011.

Apartamento n® 402, 4° pavimento ou 3° andar, Bloco 2, do empreendimento em fase de
construgao, denominado Parque das Roseiras, com frente para a rua Rio Paraguagu n°
1.011, neste municipio, que possuira area privativa coberta de 41,850 metros quadrados,
area comum de divisdo nao proporcional de 11,750 metros quadrados, relativa 4 vaga de
garagem n° 86 (P), area comum de divisdo proporcional de 38,798 metros quadrados,
totalizando a area de 92,398 metros quadrados, equivalente a fragdo ideal de 0,3220664%

do terreno e das coisas de uso comum.
CADASTRQ MUNICIPAL: 295.408 (em area maior)._‘

:.—_\rfROdﬂgO Garcia Camargo)

Av.01 - FRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO!
Em 14 ezembro de 2015 - Jon 401.893 de 07/12/2015).

Procede-se qverbacdo, nos termos da averbagdo n® 09 da matricula n°
149.020,

Av.0 RANSPORTE DE HIPOTECA.
Eni'14 de dezembro de 2015- (prenctagado n® 693 de 07/12/2015).
Pra - [ & fa constar que, nos termos do registro n® 10 da

matricula n® 149.020, o imove! objeto da presente ficha complementar encontra-se
hipotecado, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes
03/04. Valor proporcional em relagio ao imével objeto da presente ficha complementar: R$

(segue no verso)
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102, W laim- secertos-e-quatorze reais e vinte e seis centavos).
O Oficial Substiato: T ~{Rodrigo Garcia Camargo).

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Em quo n° 405.007 de 15/02/2016).

Por instrumento particular n® 855553581410, com carater de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 27 de janeiro de 2016,
procede-se a presente averbag¢ao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.2 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 102.914,28 (cento e dois mil,
novecentos e quatorze reagis-e-vinte e seis centavos).

A Escrevente: TN , {Tuane Costa Mello Moreira).
\L-—j .
R.04 - VENDA E COMPRA.

Em 26 de fevereiro de 2016- (prenotagio n® 405.007 de 15/02/2016).

Por instrumento particular mencionado na Av.3, MRV PRIME XLI INCORPORAGOES SPE
LTDA, ja qualificada, VENDEU a JULIO CESAR BARCELOS DA CRUZ, brasileiro,
solteiro, maior, trabalhador de fabricagdo prepare alimentos, RG n° 42.298.752-9-SSP/SP,
CPF/MF n® 422.763.458-02, residente e domiciliado neste municipio, na rua Julio Ribeiro n®
1.063, Jardim Piratininga, o imdvel objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 16.103,05
{dezesseis mil, cento e trés reais e cinco centavos). A operagao vinculada ao contrato foi
ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 132.000,00,
correspondendo ao somatéric dos seguintes valores: R$ 19.856,16 pagos com recursos
proprios, R$ 12.521,00 desconto concedido pelo FGTS e R$ 99.622,84 pagos com
recursos do FGTS decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2}
Aplicagédo dos recursos: R$ 16.103,05 (dezesseis mil, cento e trés reais e cinco centavos) a
aquisicao da fracio ideal do terreno, € R$ 115.896,95 (cento e quinze mil, oitocentos e
noventa e seis reais e noventa e cinco centavos), a aquisi¢do de futura unidade auténoma.
Valor venal proporcional: R$ 11.637,37. O prazo para construgdo desta unidade

habitacional & de 37 meses:
A Escrevente: J@ . _, {Tuane Costa Melio Moreira).

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 26 de fevereiro de 2016- (prenotagiao n® 405.007 de 15/02/2016).

Por instrumento particular mencionado na Av.3, JULIO CESAR BARCELOS DA CRUZ, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais

| assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 99.622,84 (noventa e nove mil,

(segue na ficha 02)
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Ribeirdo Preto, 26 de fevereiro de 2016.
Cadigo (CNS) n®; 11.143-5

o . . . . N
seiscentos e vinte e dois reais e oitenta e quatro centavos), a ser reembolsado em 360

parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira delas de acordo com o disposto na
clausula terceira, no valor de R$ 554,53, ja acrescida de juros a taxa nominal de 5,0000% e
efetiva de 5,1163% ao ano, calculadas pelo sistema de amortizagédo TP - TABELA PRICE.
Por forga da lei, a posse do imbvel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor
direto e a credora fiducidria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os
efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 134.000,00
{cento e trinta e quatro mil reais} conforme clausula 17. De acordo com a clausula 14 ficou
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedicdo da intimacdo e para os fins
previstos no paragrafo 2°, do Artigo n® 26, da Lei 9.514/97. Demais clausulas e condicdes

constantes no titulo. m
A Escrevente: (&19

j—
Av.06/178.889 - CONCLUSAO DE OBRA.
Em 22 de fevereiro de 2017- (prenotagio n° 421.743 de 31/01/2017).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do
empreendimento dgPpminadao Parque das Rose:ras que reoebeu o n° 1.011 da rua Rio

, {Tuane Costa Mello Moreira).

ficha passa 2 co

tricula n® 178.889, referindo-se ao apartamento n° 402 ja
concluido.
O Escrevente: U NN ; (Luiz Antbnio da Silva)

Procede-se a pregents averbar;éo para constar que a convengdo do condominio "Parque
das Roseiras"” -
Auxiliar sob n°® 1

O Escrevente: , (Luiz Anténio da Silva).

R.08/178.889 - ATRIBUICAO.

Em 22 de fevereiro de 2017 - (prenotagadc n® 421.743 de 31/01/2017).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de janeiro de 2017, procede-se o
presente registro para constar que em virtude da conclusdo da obra do empreendimento
denominado Par das RoEI:ras o apartamento n® 402, foi atribuido a JULIO CESAR

ficado, peIo valor de R$ 115.896,95.
M , (Luiz Anténio da Silva).

Av.09/178.889 - CADASTRO.
Em 21 de agosto de 2025 - (prenotagdo n® 583.201 de 25/03/2025).

(Segue no verso)
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(Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 07 de agosto de 2025, recepcionado\
eletronicamente, e certidao de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirao Preto, SP, em 11/08/2025, procede-se a presente averbacdo para
constar que o imovel objeto desta matricula & lancado atuaimente pelo nimero de

confribuinte 335.131.
Selo Digital: 1114353E1T00000090468125H.
A Escrevente: J¥anmraon {Joseane Soares Forggia Carracini)

Av.10/178.889 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 21 de agosto de 2025 - (prenctagao n® 583.201 de 25/03/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo do
fiduciante e o decurso de prazo sem a purgag¢ac da mora referente ac contrato de
alienacaoc fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente
averbacdo para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$
144.672,90 (cento e gquarenta e quatro mil, seiscentos e setenta e dois reais e
noventa centavos). Valor venal: R$ 119.086,20.

Selo Digital: 111435331T000000904682251.

A Escrevente: Ao i {Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAO

Prenotagao n® 583.201 - INO1355379C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 178.889 até o dia util anterior a esta data, incluindo o CGltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 21/08/2025 - 11:13

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000090468025T. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/iselodigital.isp.jus.br
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