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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 64675/ CNM: 093401.2.0064675-10 / Recibo: 196630 / Data da Certidao: 24/10/2024.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, 8§ 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagcbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido € verdade e dou fé. Sdo Goncalo, 24 de outubro de
2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEVE 31050 ISX
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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I'I."IATF‘.ICULA FICHA

Imével;: Rua ltaocara, s/n %, FRACAQ IDEAL de 0,002272 correspondente ao APT® 301,
do BLOCO 02, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS I, e
ainda em construgdio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1" Distrito deste Municipio, no
loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84.50m de frente,
confrontande com a Rua haccara, Nundos com 121,00 confrontando com o rio Alcimara.
Lado direito com 258 88, em trés alinhamentos, O primeiro com 85,00, o segundo com
61,68m, o terceiro com 112,20m. O primeiro e o sugu.ndu alinhamento confrontando com a
area “IB" e o terceiro alinhamento com a area “B”. Lado esquerdo 182.7%m, em itrés
alinhamentos, O primeiro com 128,90m, o segundo com 43,53m, ¢ o terceiro com 10,36m.
0 primeiro ¢ o sepundo alinhamento confrontando com a drea “1AB", e o terceiro
alinhamento confrontando com a Rio Alcdntara, perfazendo uma area total de 14.032,93
m2.- O empreendimento é constituido de 22 blocos, contendo térreo e quatro pavimentos,
totalizando 440 unidades. O pgrupamento possui um estacionamento descoberto para 220
carros de passeio, sendo que deste total, 5 (cinco) vagas sio destinadas aos PNEs e 11 para
idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA 8/4, com sede e foro no Estado e
Cidade de Sao Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5% andar. inscrita no CNPI sob o n®
71.476.527/0001-35.- Registro Anterior: R:02/R:06 (Aquisicio) - Matricula 37.959,
Livro 02, em 20.06.2007 e 20.12.2016 e R:01/Matricula 62.290, Livro 02, df: 17.12.2018
[Incorporagio Imobiliara), deste registro. Sdo Gongalo, 17 de sg

Eu «\(‘\ . digitei, e eu, Autorizado subscrevo . .
-———andréig Aparesida Rodrgues-———— - v irstiterto
Escrevente Matrlcula 94/5845

AV:01 -MAiRANSPSRTE — REGIME DE AFETACAO - Cerifico que consta da
AN:02/Matricula mie, 62,290, averbagiio de 28.06.2019, de que a Incorporagiio do referido
zmpreendimento, esta submetido ao Regime de Patriminio de Afetaciio, nos termos ¢
para os fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12,1964, com as
alteragdes introduridas pela Lei 10931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimdnio de
afetacdo, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados a
incorporagio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se linica e
exclusivamente 4 consecugiio da incorporagio do empreendimento e & entrega das

unidades imobilidrias aos futuros adquirenies e manter-se-fio a patriménio geral
da requerente . Si) Gongalo, 17 de setembro de 2021,
Fu digitei, ¢ cu, Auorizado subscrevo [/ ri arins Bossan
~ audrewa Apareada - o Escrevente Substitutp
iy Matricula 94/5845

40139
AV:02 - %,&‘J’EPDRTT — FATXA NON AEDIFICANDI - Certifico gue consia da

AV:03/ Matricula mie, 62.200, averbacio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imdvel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da
RRua ltaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua laocara (Rio Ilaocara), Largura: 3,60m,

CGnEinWa no Verso
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5 (]

VERSO

Extensfio: 154,50m, Eixo da FNA com distincia Varidvel de 8,09m a 9.08m da divida do
lote 1-AA com o lote 1-AB da Rua ltaccara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensdo:
12.26m, Eixo da FINA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua Itaocara; Trecho 3 -
Largura: 3,375m, Extensiio: 47,12m, Eixo da FNA com distincia variavel de 7,85m a

8.60m dos Tundos do lote 1-AA da Rua ltaocara; Extensio tolak BBm com largura
variavel de 3.375m a 3.60m. Sdo Gongalo, 17 de setemb 20 Marins EID_IESa“
Eu _ .. fdigitei, e eu, Autorizado subscrevo te Substituto
. ndic ™ = 7 Matricula 9

4/ 13-9'9‘6

dﬂ.’ 03 h—“ TEANSPORTE — HIPOTECA dc l“ GRAU - C ertifi ico que conforme

com outros, foi dadn em HIPUI ILLA de I“_ GRAU, pela Construtora l::m:lu S/AL, CNPJ
71.476.527/0001-35, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPI
00.360.305/0001-04, em parantia da divida no valor de R$ 11.069.230,77, conforme
contrato de abertura de crédito e mutuo para C'un*.-.tm{rau de men:(:ndlm-.,nw Imobilidria
com Garantia Hipotecdria e outras avengas, cuja condigdes s Lonstantes do referido
registro. Sdo Gopgalo, 17 de setembro de 2021,

u Lawi Affirelida ROgR@ES; . ¢ cu. Autorizado subscrevo i odrigo Marins Bossan
Escrovente Escrevente-Substituto
S Mar. 94713996 e MatFicula-94/5845—

AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 179.221 de 23.08.2021.- Por instrumento
particular com forga de escritura pablica, firmado em Rio de Janeiro, aos 07.06.2021, que
lica arquivado, a Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa e
cancelamento da hipoteca objeto do R:04/Matricula 62.290, acima certificada, tio
snmtnfc COm relacﬁn a unidndc nhjetn- l:lﬂtﬂ matricula, ]iba,mndn em conseqiliéncia essa

Eu ; Rwlﬂgitm e eu, Aumnzadﬂ suhscrcw
Esc te e Substituto
— Mat. D4F13996 — i i Eﬁ;iﬂa T
R:05 = COMPRA E VENDA - Prot. 179.221 de 23.08.2021.- Por instrumento particular
com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 07.06.2021, que fica
arquivado, LUCAS OLIVEIRA FRAGOSO, filiagio Luciano Fragoso e Adriana Oliveira
Fragoso, nacionalidade brasileira, nascido em 20.12,1999,  e-mail: lucas
o.fragoso @ hotmail.com, auxiliar mecinico, porador da carteira de  wdentidade n®
309459899, cxpedida por DETRAN/REI, em 16072018, e do CPF 202.077.927-T1,
solteiro, que declara nio viver em unifio estivel, residente e domiciliado em Avenida
Professora Aida de Sousa Faria 81, Joquei Clube, CEP 24.743-345, em Sao Gongalo/RJ,
por COMPRA e pelo prego de R$ 125.941,51, adquiriu de CONSTRUTORA TENDA
S/A, com sede e foro no Estado e Cidade de Sfio Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
n® 1400, 207 andar, Torre Milano, z‘igua Branca, mscrta no CNPI sob o n®
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71.476.527/0001-35, o imovel objeto desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n®
2976/2021, no valor de 3.217,94 ¢ fica arquivado.- Valor base de célculo dos emolumentos
RS 159.000.,00. BIB n® 0174921090250503, em 02.09.2021. Valor da aquisiciio do terreno:
R 11.362,69. Sdo Gongalo, 17 de setembro de 2021. SEL

o y SELO (:f rigo Marins Bossgn

_digited, e ew, Autorizado subscrevo” 7 Substity
f 845

sorevente | .
R:06 -p&.‘]mm} FIDUCIARIA - Prot. 179221 de 23.08.2021 .- Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 07.06.2021, com
forga de escritura puiblica, que fica arquivado, LUCAS GL]\"E[RA FRAGOSU ja
qualificada, deu em ALIENAC AU FIDUCIARIA, o imovel objeto desta matricula, a
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., instituigdo financeira sob a
forma de empresa publica, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 3/4. em
Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento
da divida confessada no valor de RS 100.753,20 para pagamento no prazo de 360 meses,
zm prestagdes mensais e consecutivas de BE 589 33 4 taxa nominal de jurm de 5.5000%%
a.a.. correspondente a taxa efetiva de 5,6407% a.a.- Vencimento do pr:melro encargo
mensal: 05.07.2021.- Epoca para recilculo dos encargos: de acordo com o item 6.3-
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26. da Lei 9514/97, o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
niio pago. para expedig@io da intimagio. Que em virtude da garantia fiducidria, o devedor
fiduciante, wansfere a propriedade do imovel para a credora Nduciana, permanecendo ele
devedora fiduciante com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria, e esia
com a posse indireta, até solugio final da divida.- Valor da_garantia fiducidria: R$
159.000,00.- Demais clausulas e condigdes no referido ingdimepdo, Sio Gongalo, 17 de
setembro de 2021. SELO: EDUB35023HNQ -'E -
Eu . digitei. e eu. Autorizado subscreva MMEDS-SH“ N iy
o
Mar. 94713996 Malﬂ:ma 94/5845

~Andréig

d

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182,001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n® 0005/JMR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 2288002018, e com base na
legislag@io em vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado o habite-se
parcial de 240 unidades (blocos 01 ao 12 = 10.741.80m*) + dreas comuns (edicula de lazer =
Q1. 70m?; recepcio = 4.03m?% administracio = 30.82m?; casa de bombas 02 = 23.71m?; castelos
03 e 04 = 22 92m?) de um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por 440
unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O SELQ de Fiscalizagio Eletronico
EDUB24244 vinculado ao presente ato, encontra-se aposto na averbagio n® 08 da matricula
62.290, nesta data. Sdo Gongalo, 01 de junho de 2022. r‘ﬁh
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64.675 02 " .
- 9&%;0 DO 4° OFiCIO

I,

-LUCAS OLIVEIRA FRAGOSO ja qualificados, no contrato de financiamento com alienagio

-
. digitei, e eu, autorizado subscrevo rgntisco José Monteirs <£ ¥

AV:08 — RESULTADO DA NUTIF]CJ\CE(} DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 186.654 de 03.05.2023 - Por documento de intima¢io de devedor em mora, Oficio n®
358495/2023 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 04.04.2023,
acompanhado da Certiddo do Cartorio do 1® Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Registro de
Titwlos ¢ Documento — Registro n® 231297, de 16.08.2023, averba-se ter sido NEGATIVO a
NOTIFICACAO do{s,aas) referido(s,a,as) devedor{es,a.as) fiduei 5)  LUCAS

OLIVEIRA FRAGOSO, referente ao contrato de financiamento ienagdo fiduciaria
objeto do R:06, desta matricula. - Sio Gongalo, 17 novem de 2023.
SELO: EEPY94240LDO ; s Toss Mongeirn

Eu digitei, e eu, autorizado subscrevo

d?’%' ) S 7 et sasmonte

M nte
AV:09 - RE%E%O DA NOTIFICACAO EDITALICES — Prot. 186.654 de 03.05.2023
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no Jornal *“REGISTO
DE IMOVEIS DO BRASIL”, em 09.10.2023, 10.10.2023 ¢ 11.10.2023 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificacdo dois) devedor{es) fiduciante(s)

I e

fiducidria objeto do R:06, desta matricula, uma vez que. até a presente data, o(s) mesmo(s) nio

, - 7 Maegooate .
T 94721636 /%

AN IO - CﬂNS()LIDA{:iD DA PROFPRIEDADE - Prot. 193,567 de 07.10.2024.- Por
requerimento firmado em 03.10.2024, pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituiglio financeira sob a forma de empresa pOblica, vinculada ac ministério da fazenda, criada
pelo Decreto-Lei n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973, regendo-se
pelo Estatuto vigenie nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, CNPEMF n® 00.360.305/0001-04, acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI,
conforme guia n® 5652/2024, que ficam arquivados, tendoe em vista a regular intimagio/notificagio
dos devedor{es) fiduciante(s), LUCAS OLIVEIRA FRAGOSO, ja qualificado{a){s). para
pagamento das prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais
encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria,

CN

digitei, e eu, autorizado subscrevo
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I__ —| | ‘l REGISTRO DE IMOVEIS
64.675 3 DA 3% CIRCUNSCRICAD

objeto do R:06 desta matricula, sem que © mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos
termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. Valor: R% 164.576,81. BIB n®" 01749.24.10.07.05.733 de 07.10 Bio Gongalo, 2@
- [

de outubro de 2024, SELO: EEVC93185CTH.
' digitei, e eu, Autorizado subsee

i
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