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IMOVEL Apartamento 202 do Bloco 12 do prédic em construgio

situado na Estrada do Campo da Areia n°1205, na frequesia
== de Jacarepagua, e correspondente fracido ideal de 0,002276
= do respectivo terreno designadec por lote 1 do PATL 49322,
== que mede em sua totalidade 70,03m de frente em dois
§ segmentos de 47,56m mais 22,47m em curva subordinada a um
= raio interno de 100,00m; 198,73m de fundo; 254,94m =2
——| direita em sete Segmentos de 57,13m mais 20, 00m mais
= 8,81m mais 33,64m mais 73,29m mais 51,91lm mais 10, 16m;
_

=== 21%,14m a esquerda em trés segmentos de 79,14m mais
60,00m mais 80, 00m, confrontando a direita no 1° e 2°
Segmentes com a Area destinada a Equipamento Pablico do
PAL 438322 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro,
no 3° e 4° segmentos com o lote 29 do PAL 33395 de
bPropriedade do Municipio do Ric de Janeiro, no 5°
segmento com ¢ lote 8 da Quadra C do PAL 47068 de
propriedade de Ricardo Pires Santos e ocutros, com o lote
3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Jodaoc Nuno de 83
Teixeira Borges Delgado, com a casa 1 situada na Rua ©¢ n®
159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de
Anselmo Dugque Maia e com & casa 2 situada na Rua C n°® 159
edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de Marcos
Jorge de Assis Real, no §° segmento com a casa 1 situada
na Rua C n° 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Anselmo Dugue Maia, com a casa 2 situada
ha Rua C n 158 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Marcos Jorge de Assis Real, com o lote 1
do PAL 48679 de propriedade do casal de JoZ%c Nuno de sa
Teixeira Borges Delgado e com o Jardim 1 do PAL 47068 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, no 7
Segmento confronta com o lote 11 do PAL 46983 de
bropriedade de Ivani Miguel; a esquerda no 1° segmento
com © lote 33 do PAL 33395 de Propriedade da Empresa
Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construgdo TILtda
- EFUMC, atual EFUMC Urbanizagso e Construgsoc Ltda, no 2°
Segmento com os lotes 33 ¢ 34 do PAL 33395, ambos de
Segue no wverso
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propriedade da Empresa Fornecedora e Urbanizadora de
Materiais de Construgdo Ltda - EFUMG, atual EFUMC
Urbanizagdo e Construcdo Ltda € no 3° segmento confronta

com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércio Atacadista e Material de Construgdo Ltda e nos
fundos confronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade

de Melo Duarte Comércic Atacadista de Construgdo Ltda.
INSCRIGAO  FISCAL: 1731752-0 (MP) CL 01575-0.
PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede
em S&c Paule - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adguiriu
por compra feita a Melo Duarte Comércio Atacadista de
Material de Construgic Ltda, através da escritura de
19/07/19 do 12¢ Oficio, ligro 3532, El. 113,
rerratificada pela escritu do 12° Oficio,
livro 3532, fi. 170, 0/19 com © n® 3 na
matricula 451972. i

0O Oficial

o
— 7
Eliseu da Silva

B® Oficial Subsatitute
CTPE: 54596/0056-RJ

AV

OBRIGACAD: Consta averbado em 02/10/19 com o n® 4 na
matricula 451499 que a proprietéria assumiu a OBRIGACAO
perante o MUNICIPIO DC RIO DE JANEIRO de urbanizar a
Estrada do Campo D'Areia, com largura variavel de 9,00m a
11,50m, na extensdo de 224,00m, correspondente a dimensiac
da testada do terreno até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizaga&o, e conforme PAA 12.553, de
acordo com o despacho de 08/05/19 da IH4/SUBH/CGIT/CLPS/GAU
. As obras de urbanizagio deverio atender ac

gue
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado peloc Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos drgios
responsaveis & sua aprovacio, nao ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigagao assumida

importarad na nfo concessio do "habite-sea” para qualqguer
edificagio que venha a ser construida no local, até a
Segue na ficha 2
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conclusdo das obras de Ve aceitacgdo dos
logradouros em questao. i 03 de abril de
2020, —mmmm e e L
O Cficial - o
Eliseu da Silva
4-9: Oficial Subatitute
AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAOD: Consta registrade em 02/10/19
com 0 n®4 na matricula 451972 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 17/05/2019, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagfo caso nic camercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nio
consiga, por qualquer motivo, financiamenta destinado a
construgcao do empreendimento; e que o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 14 vagas destinadas a PNE. As vagas nao se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominio. Fica raessalvado que sa trata de obra
Projetada e pendonte de regularizagio registral, no que
tange a Bsua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certidfes dos 1° ao 49, 7° e g° Distribuidores, Feitos
Trabalhistas, A¢des Trabalhistas do TRT, Justiga Federal,

Procuradoria Geral do Municipio, Certiddes dos
Distribuidores Civeis do TJ/SP, Justica Federal/SP, e de
AcSes Trabalhistas do TRT/SP, constam distribuigdes em
face da incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,

distribuigbes estas que nido se referem aoc imdvel ocbjeto
da incorporacio nem s&o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo; e que
da certidio do 9° Oficic de Distribuigdo do imével,

constam débitos ajuizados relatives ao Impostc Predial e

Territorial Urbano referente aos exercicios de 1983,

1994, 1997 a 2002 e 2008 a 2013. COMDICAOD: A
INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
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ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
AO ATENDIMENTO DO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS

1,5 E 2 DO PROGRAMA, SENDO QUE AS IDADES 101, 104, 105
E 108 DOS BLOCOS 1, 2 E 3, E.Z HADES 101 E 108 DO
BLOCC 15, ATENDERAO EXCLLF AMERT K FAIXA 2., Ric de
Janeiro, 03 de abgpil del 2670, s ——mmmm

O Ofiecial

Eliseu da Silva
8? Oficial Substituto
CTDPB: 54596/0056-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 02/10/19 com o n° 5 na
matricula 451972, a constituigH patriménio de
AFETACAC para o empreendimen bs do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de o de Janeiro, 63 de
abril de 2020.————oc———pfene e
O Oficial
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
€TPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o©o n® 8 n=a

matricula 451972, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$12.79
incluindo outros iméveis, rege
demais cl&usulas e condicdes
Janeiro, 03 de abrj

O Oficial

894,98, neste wvalor
contrato pelas
titulo. Rio de

Eizseu da Sitva
8° Oficial Subatitut
CTPS: 54596/0056- RoJ
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CCMPRA. E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

de 29/05/2020, prenotado em 19/06/20 com o n° 1919677 a
£1.180 do livro 1-LC, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por TENDA NEGOCICS TMOBILIARIOS S/A,
anteriormente qualificada, em favor de VINICIUSE GOMES
MARQUES DE JESUS, brasileiro, assistente 1II, solteiro,
identidade DETRAN/RJ 277880209, CPF 167.292.177-58,
residente nesta cidade, pelo prego de R$175.612,51, sendo
R$B.123,56 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo, e R35.921,00 com wtilizacgdo do FGTS na forma
de desconto. O pagamento do imposto de transmiss3o foil
isento conforme certificado declaratério de isengdo
constante da guia n® 2322234 com base na Lei n® 5.065/09.
Valor atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$175.612,51. Rio de Janeiro, 29 de junho de 2020.--—-———--

O Oficial A A EDKG70544 RPY
e

W‘a.m
1@3* Oficial Substituto

STPS; 81736/015-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pele  instrumento
particular que serviy para o registro 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por VINICIUS GOMES
MARQUES DE JESUS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R§5140.489%,07, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condig¢gdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o© prazo de
carénecia de 30 dias para intimagiio e conscolidando a
propriedade em favor da cxedora, & atribuido o wvalor de
R$185.000,00 para o leillio publico. Valor atribuido para
base de calculec dos emolumentos: R$140.489,07. Rio de
Janeiro, 29 de junho dg

EDKG70546 NOU

OFie R NUCHa 00 UiV
10f Ofiglal Substituto
DS: 61786/015-RJ
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CNM:088425.2.0455394-49

AV - 7 CANCEILAMENTO: Pelo instrumento particular que serviu para
o registro 5, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da gquitagido
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de

EDKG70547 QDS

CTPE: 81786/015-RJ

AV - B CONSTRUGAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n® 10 na
matricula 451972, instruida pela certidio n® 07/0039/2021
de 23/03/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do im6vel, tendo sido o "habite-se" concedido
em 23/03/21. Rio de Janeiro, 09 de junho de 2021.-=——————

O Oficial m.. D

: ( Gioria Maria Rocha de Carvaiho
10° Oficial Substituto

CTPS: 61786/015-8J
AV - 9 CANCELAMENTO: Peleo requerimento de 19/04/21, prenctado em
22/04/21 com & n° 1972225 a £1.271 d&é 1iv¥ée 1-LI, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 3 de AFETAGAO, em
virtude da concessidc do "habite-se". Rio de Janeirag, 05
de junho de 2021, ~——m— o -l

o oficial L Ptta D EDUV78557 PIQ

C/" fa Maria Rocha de Carvatho
b’%a" g;licial Substituto

CTPS. 61786/015-nJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento que serviu para averbacéio
9, & ém vi¥rtidée da dverbagad 8 de concessac do
"habite-se™, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1
de OBRIGAGOES. Rio de Janeiro, 09 de junho de 2021.-—————-

O Oficial EDUVTB574 FOQ

oria Maiia Rocha 08 Garvaind
bkﬂ)a“ Oficial Substituto
CTPS: 51766/01 5-KJ
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INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2018) datado de 05/11/23, prenotade
em 14/11/23 comi 6 n° 2160525 a4 f1l.140v do livroe 1-MI,
instruido por Certidie Negativa de 1° Qficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 29/12/23 , fica
averbado com base no art. 12 do Provimente CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante VINICIUS GOMES MARQUES DE
JESUS, anteriormente qualificado, realizada através lde
Edital de Intimaci3o, publicado por meio eletrdnico em 18,
19 e 22/02/24, atraveés da Central de Servigos Eletrdnicos
dos Registradores de Iméveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacdo do
fiduciario realizada em 15/01/24 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, ©para ragamente no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicagioc deo Edital, dos encargos vencidos e n3o
pagos referente ao contrato de finmanciamento com garantia
de alienac¢do fiduciaria, registrado com o n® 06. Valor
dtribuido - para base de cdlcula dos emclumentas:
R$11.838,32. Rio de Janeiro, 21 de fevereiro de 2024.-———-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EEQX288146 POB

AV

- 12

INTIMAGAOD: Pelo requerimentp enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 88/2019) datado de 16/02/25, prenotado
em 17/09/25 com o n® 2288579 a f1.245 do 1livro 1-NA,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 22/10/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante VINICIUS GOMES MARQUES DB
JESUS, anteriormente qualificado, .realizada através de
Edital de Intimacdo, publicado por meie eletrénico em
25/11/25, 26/11/25 e 27/11/25, através da Central de
Servicos Eletrdnicos dos ‘Registradores de Imbéveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita
Segue no wverso
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por solicitacdo da fiduciaria realizada em 20/11/25 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 2§ da Lei 9514/97,
tendo sidc o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 158 (quinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicagdo do
Edital, deos encargos vencidos e nio pagos referente ao
contrato de financiamento com garantiaz de alienacao
fiduciaria, registrado com o n® 6. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$8.187,68. Rioc de
Janeiro, 30 de dezembro de 2025.

CNM:089425,2,0455394~-49

Oficial: O, ADILSON ALVES MENDES - Mat 06/0087 | EFBA10920 KBR

AV - 13 EONSOLIBACAD YBRIEDADE; Pelo reguerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 8%/20193) datado de oe/02/26,

prenotado em 09/02/26 com o n® 2318146 a fl. 108 do livreo

1-NE, fica averbada a CONSOLIDACAO DE FROPRIEDADE do

imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

anteriormente qualificada, £ficando a mesma com a

obrigacdo de promover o leildo ptiblico do imével dentro

de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo

~em vista que o fiduciante VINICIUS GOMES MARQUES DE

JESUS, antériormenteé guialifFicads, me sineé déepois de
intimado para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da ihntimagSo averbada com o-n® 12,
bem como das despesas decorrentes, nac cumpriu fe]

contrato. O imposto de transmissdo fol isento de acordo
com a lei n°® 2.277/94, art. 8°, p. unico, I {com redacdo
dada pela lei n° 3.335/2001) pela guia n® 2914055. Valor
atribuido para base de caleculo dos emolumentos:
R5196.125,20. Rio de Janeiro, 06 de marco de 2026.————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBWE68490 REA

AV - 14 CANCELAMENTQ: Em virtude da averbagdo 13 de CONSOLIDAGAO
Segue na ficha 5
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" DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
' FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do reéegistro 6 de
ALIENAGAC FIDUCTIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$140.48%,07. Rio de Janeiro,
06 de margo de 2026.—————————"/ """

: Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EFBR66491 YUH

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cédpia é& reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 06 de margo de 2026.
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9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2318146 em
09/02/2026, no Tlivro 1-NE, Tfolha 108, foi registrado/averbado em
06/03/2026 com os seguintes atos:

Descrigao otd. Valor

k%¥x%* EM O L UMENT QS *xx+x

CCONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
GUIA DC DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIR. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
FRENOTACAC (Tabela 20.4-3-7) 1 36,89
LETI 6370/2012 (BMCMV) 1 38,58
GUIA DE COMUNICACAC LEI €370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** A CRESCIMOS LEGATILIS *%x*
LEI 3217/9% 385,88
LEI 4664/05 96,47
ILEI 111/06 56,47
LEI 6281/12 115,76
LEI 691/84 - ISS 103,57

MATRICULA (8) - ATOS PRATICADOS

455394 - AV.13, AV.14

SELO(S)

Carregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artige 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames & feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 9936/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.779,24, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/03/2026, acima discriminados.

7] 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61788/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




