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2272002/0165
REGISTRO GERAL
——MATRICULN FICHA ——— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
367274 I— 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
24 de novembro de 2011.
IMOVEL Apt® 210 do Bloco 4 do Prédio em construcdc situado na

0036727
WA

Estrada dos Bandeirantes n° 15001, na freguesia de
Jacarepagua, com direito a 1 wvaga de garagem descoberta
situada no pavimento térrec e correspondente fragdo ideal
de ¢,0031205 do respectivo terrenco gue mede em sua
totalidade 58,60m de frente em curva subordinada a um raio
internce de 268,53m, concordando com o alinhamento da
Estrada dos Bandeirantes; 73,23m de fundos, confrontando
com o prédio n°® 149851 Fundos; 229,79m a direita em trés
segmentos de: 16, 70m, mais 9,74m, mais 203, 35m,
confrontando com o prédic n® 14907 situado na Estrada dos
Bandeirantes e 313,97m a esguerda em nove segmentos de:
114,12m mais 25,61m, mais 38,46m, mais 11,16m, mais 20, 10m,
mais 19,54m, mais 27,37m, mais 22,50m, mais 35,11lm,
confrontande nos dois primeiros segmentos com Area
destinada a Uso Puablico do PAL 47694 de propriedade do
Municipic do Rie de Janeirc e os demais segmentos com ©
lote 2 do PARL 47694 de propriedade de Albatroz Vargem
Peguena Empreendimentos Imobiliarios Ltda. INSCRICAC
FISCAL: 08231863-8 (MP), CL 02433-1. PROPRIETARIO: ALBATROZ
VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPBJ
08.075.9211/0001-90, com sede nesta cidade, gque adguiriu em
maior porc¢ioc por compra a Pedra Rolada Empreendimentos
Imobili&rios Ltda, através da escritura de 23/12/10 do 15°
oficio, livro 2595, fl. 17, registrada em 31/01/11 com o n°
22 na matricula 38143. INDICADOR REAL: N°® 337512 & fl. 92v
do livro 4-FP. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011, ---

o oficial __/OVM/M/—) - -

OBRRIGACOES : lconsta averbada em 11/05/11 com o n° 25 na
matricula 38143, que a proprietaria assumin as OBRIGACOES
perante ¢ MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO de urbanizar a: 1)
Estrada dos Bandeirantes, em toda a sua largura, na
extensdc de 385,00m, correspondente a dimensaoc da testada
do terreno, inclusive, até a Rua Hélio Oiticica, conforme
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PAA 11094 e 2) a Rua Héllo 0Oiticica, em toda a sua

largura, na extensdo de 1%0,00m, a partir da Estrada dos
Bandeirantes, conforme PAA 10866. As cbras de Urbanizagdo

deverio atender o© gque determina o RPT {(Regulamento de
Parcelamento de Terra aprovado pelo Decrete ™ E 3800 de
20/04/70) ) executadas de acordo com as normas

estabelecidas pelos ¢érgdos responsaveis a sua aprovacdc no
Ambito de suas competéncias. A inadimplé&ncia da obrigagéoc
assumida importaréad na ndoc concessdoco de “habite-se” para
gqualguer edificagioc gue venha a ser construida no 1local,
até a conclusdo das obras de urbanizacdc e acelitacao dos

logradoures. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011. ————-—

0 Oficial L3 (M~ D
[~

AV

-2 MEMORIAL DE TINCORFPORACAO: Consta registrado em 11/05/11 com

© n® 4 na matricula 359426 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
reguerimente de 13/12/10, dele constando que o prazo de
caréncia € de 180 dias contades da data de arguivamento do
Memorial, peodendo a incorporadora nesse prazo desistir da
incorporagdo caso ndc comercialize 70% das unidades; gue o
empreendimente terad 237 +wvagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes dos 1° e 2° Oficios de Distribuicdc constam
distribui¢ées contra a sécia MDL REALTY INCORPORADORA S/2,
distribuigbes estas gque ndo se referem ac imdével objeto da
incorporagdoco nem sio impeditivas ao Registro do Memorial,
conforme declaracio constante do mesmo. RESTRICOES: A
INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADCO
O PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA — PMCMV, INSTITUIDO PELA
LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO QS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) A RENDA FAMILIAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER
10 SALARIOS MINIMOS; 2) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE RS130.000,00. Rio de Janeiro, 24
de novembro de 2011. ——=x-—-—"—"—mmem-———————— e m————————

0 oficial Sy
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Uso: Foi hoje registfado com o n® 5 na matricula 359426,
pela escritura de 21/09/11 do 10° oficio, livro €833, fl.
186, fica registrado o USC do imdvel, instituido por regime
de concessdo gratuita. Rie de Janeiro, 24 de novembro de
2011. ————- e e ——=

O Oficial é5:2£2¢”<:7

AV —

US0O: Ffoi hoje registrado com o n® 5 na matricula 338427,
pela escritura de 21/09/11 do 10° Oficio, livro 6833, fl1.
is6, fica registrado o USO do imdvel, instituide por regime
de concessdo gratuita. Rio de Janeiro, 24 de novembro de
2011, ———mmm e e e e e e —

C Oficial

AV

-5

AFETACAO: Foi hoje averbada com o© n® 7 na matricula
359426, a constituicdo do patrimbnio de AFETAGAC, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2013.—-——=—=-—

0 Oficial IOW

AV

~

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 9 na matricula
359426, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por ALBATROZ
VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA,  em
favor de RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA, CNBJ
07.981.934/0001-09, com sede em Sao Paulo/SP, na

qualidade de administrader do FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS CAIXA RB CAPITAL HABITAGCAO, CNEJ

10.740G.479/0001-56, pelo wvalor de R$17.233.282,77, (neste
valor incluindo outros imdveis); regendo-se o contrato
pelas demais clausulas e condigées constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 1l de setembro de 20313.---——-———=——r——=—w-

O Oficial (C‘}{, A~
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AV - 7 OBRIGACOES: Foi hoje averbado com ¢ n® 10 na matricula
359426, gue ALBATROZ VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARTOS LTDA, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRQ de efetuar o pagamentec de R$192.542,80,
correspondente 1,0% sobre o valor total do empreendimento
de acordo com art. 6° da LC' 97/2009 destinado a
constru¢do, reforma ou acréscime em uma ou mais unidades
escolares ou creches da rede piblica municipal. Dar-se-&
como cumprida a obrigagdo ora assumida para fins de
"habite~se", no momentoc em que se efetivar o depédsito, em
uma UGnica parcela, da guantia prevista. © presente &
firmado em carédter irrevogdvel e irretratavel, obrigando

a herdeiros ou sucesszores. Rio de Janeiro, 23 de setembro
de 2013, —mm o

O Oficial U=

.0 Oficial /QLW,-;J

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com © n° 11 na matricula
359426, instruido pela certiddoc n° 24/0703/2013 de
25/10/13 da Secretaria’ Municipal de Urbanismo, a2
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o ‘habite—se' concedido
em 25/10/13. Rio de Janeiro, 14 de novembro de 2013.-—————-

L

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 28/10/13, prenotado em
28/10/13 com o n® 1543961 & fl. 148v, do livro 1-ID, Ffica
averbado © CANCELAMENTO da averbacdo 25 na matricula
38143 de OBRIGACOES, constante da averbagido 1, em wvirtude
da concessdo do 'habite-se'. Rio de Janeiro, 14 de
novembro de 2013 - ————— -

O Dficial /Q =

AV - 8
AV - 9
1
; B
i
g8
AV - 10

CANCELAME&fb: Pelo requerimento que serviu para averbacio

8, fica averbade o CANCELAMENTO ‘- da averbacic 10 na

matricula 359426 de OBRIGAGOES, constante da averbacda 7,
Segue na ficha 3
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em virtude da concessio do 'habite-se'. Rieo de Janeiro,
14 de novembro de 2013,-—--==———cmmmm—meeen o o e oo

O Oficial = : (R)dﬁg{a&‘ wea
C

bl — iy

AV - 11

MUDANGCA DE DENOMINACAO: Pelc requerimento de 28/04/2015,
prenotado em 22/07/2015 com o n® 1649638 a fl. 52 do
livroe 1-IR, instruide por 34® Alteracido do Contrato
Social de 30/12/2013 rggistrada na JUCESP em 13/03/2014
com © n°® 87.397 / a MUDANGA DE
DENOMIMAGCAC de LTDA para RB
CAPITAL ASSET ’ 2 Janeiro, 06 de
agosto de 2017.-/{fHH A —~—— === — =

0 COficial

Oficial
Mat, 06/0087-R !

- aAv - 12

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/01/2015,
prenotado em 22/07/2015 com © n® 1649639 a fli1. 52 do
livro 1-IR, fica averbade o CANCELAMENTO da averbacido 6
de HIPOTECA EM 1° GRAU Ao imdvel em virtude de quitagdo
dada pelo credor -~ AGEMENT LTDA, na
qualidade de gesfor/d ¥PYMERTO EM DIREITOS
CREDITORIQS CAIXR ""#“:" o / Ric de Janeiro,
06 de agosto AT L A=A

0 Oficial EBBKB4476 FPL

Dr. Adilson Alves Menc.
Oficial
Mat. 06/00R7.P "

R - 13

COMPRA. E VENDA: (P.M.C.M.V.} Pelo instrumentc particular

gque serviu para a averbacdo 12, fica registrada a COMPRA

E VENDA do imdével feita por ALBATROZ VARGEM PEQUENA

EMPREENDIMENTOQS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente

qualificada, em favor de MARCELA FERNANDES DE ARAUJO,

brasileira, solteira, maior, cabeleireira, identidade

DETRAN/RJ 020700694-1, CPF 113.167.607-66, residente
Segue no verso
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nesta cidade, pelo ¢ imposto de

transmissédo foi p#go g i 2 em 07/07/2015.
: 7 dos emoclumentos:
oto de 2015.————===

EBBK84477 HFB

Qficia
Mat. 06/0087-R

R — 14 ALIENACRO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
- particular que serviu para a averbacio 1z, fica
registrada a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por

MARCELA FERMANDES DE ARAUJO, em favor da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF,

para garantia da divide no wvalor de R$132.000, 00,
regendo-se ¢ contratg pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo Incorrendoe o devedor eam mora e

consolidando i , da credora, é
atribuido o valbr ga/fs VR § ,leildo publico. .

i ' emolumentos: -
R$132.000, 00/ ghsto de 2015,—~—————

EBBKB84478 ROZ

77 / 7
Dr. Adilson Alves Men,;
Oficial

4 0§/0087-R'

AV - 15 CANCELAMENTO: 3 de COMPRA E
VENDA, fica avepbas 7. oA [ fF AME i” J averbacgio 5 de
MTm. Rio = ’:/’/' 15 ; A ’-_;4 f e 2015, ——————e——
O Oficial EBBKB84479 ZDN

Or. Adilson Alves Menu.
QOficial
Mat.06/0087-R |

AV - 16 INTIMACAO: Pelo requerimento de 01/06/18, prenctado em
. 04/06/18 com o© n® 1807819 a f1.50 do liwvre 1-JN,
instruido por Certidio Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
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T2 o ProvImMEnTts TGO H* 0272017 3 INTIMACRD oo Fiducisnte

MARCELA FERNANDES DE ARAUJO, anteriormente qualificada,
realizada em 03/07/18, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/87, para pagamento no prazo de 15 {guinze} dias
contados da data da intimacgido, encargos vencidos e
ndo pagos referente inanciamento com
garantia de alienacgdo fiddciarias Strado com o n°

0 Oficial ECQU90780 FGO

sEh’seu da Silyq
" Oficia) Substitut
CTPS:S4SQGIDOS&H£3

R - 17

PENHORA: Pelo oficio n® 75548CQ/21 de 18/08/21 da 12® Vara
de Fazenda Publica - RJ, prenctado em 24/11/21 com o© n®
2019598 a £1.173 do livro 1-LP, fica registrada a PENBORA
EM 1° GRAU do imdvel, para garantia da divida no valor de
R$3.337,30, decidida nos autos da acgiao de execugio fiscal
movida pelo MUNICIPIO ¢ HI® DE JANEIRG (Processo n”
0306429-38.2019,8.192.0001). Para este registro ndc foram
recolhideos emolumentos, porém a averbacgio de seu
cancelamento sé poderi ser efetuada com o recolhimento
dos emolumentos de ambos os atos, calculados na data da
apresentacio do Mandado/0Oficic da averbacio de
cancelamento, conforme dispgs § 2° do axrtige 38 da
Lei estadual 3350/99, mgd lei 6370/12. Rie de
Janeiro, 03 de d;,ﬁ&’ N e e

0 Oficial e EDZI19404 BQH

Eliseu da Silva

8¢ Oficial Substituto
CTPS- 54596 /0056-RJ

AV - 18

INTIMACKROQ: Pelo regquerimento enviadec eletronicamente

{Provimento €NJ nB° 82/2019) datadoe de 13/03/25, prenctado

em 14/03/25 com © n® 2251577 & fl1.115 do livre 1-MU,

atualizado pelo requerimento datado de 03/04/25,
Segue no verso
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instruido por Certiddp Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
MARCELA FERNANDES DE ARAUJO, anteriormente gualificada,
realizada em 16/04/25, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias
contados da data da intimagda, das encargas vencidas e
ndoc pagos referente ao ‘contrato de financiamento com
garantia de alienacdo fiducidria, registrado com o n°® 14.
Valor atribuideo para base de calcule dos emolumentos:
R$10.833,30. Rio de Janeiro, 20 de maioc de 2025,-—wc—m————o

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEXQ66536 2ZCB

AV

CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de

intimagic averbado com o n® 18, fiea averbada o3
CANCELAMENTO da averbacio 16 de INTIMACAC. Valor
atribuido para base de caleulo dos emolumentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 20.de maioc de 2025.—==—wwe_——

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEXQ66537 CQE

AV

CONSCLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdénico
{Proxwimento. CNJ n° 89/2019) datadc. de 27/06/25,
prenotado em 30/06/25 com o n® 2272002 a fl. 249v deo
livro 1-MX, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imdvel em favor da fiducidria CAIXA ECONOGMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagio de promover o leilfio piblico do imével dentre
de 30 {trinta) dias contados da data da averbacgio, tendo
em vista que a fiduciante MARCELA FERNANDES DE ARAUJQ,:
antericrmente qualificada, mesmc depoiz de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com © n® 18, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmiss3o foli pago pela guiaz n® 2834201 em 20/06/25.
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Consulte a validade do selo em:
https:/www3 tirj.jus,brisitepublico 2272002/0165
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Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$275.018,17. Rio de Janeiroc, 10 de julho de 2025.-=====-—-
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D5/0087 EEYJ43000 O2ZP
AV - 21 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 20 de CONSOLIDACAQ

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 14 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imbvel. Valor atribuido para base
de cdalculo dos emclumenteos: R$132.000,00. Rio de Janeiro,
10 de Jjulho de 2025 . ————memm e ———
EEYJ43002 DWA

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é& reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 10 de julho de 2025.
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9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Hiton, Hoes W poves

REGISTRADOR n

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenctado sob o n° 2272002 em
30/06/2025, no Tlivro 1-MX, folha 249v, foi registrado/averbado em
10/07/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

It
I

CONSOL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20.3-1-8) 1 799, 62
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
CCMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAQ 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) it 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) i 35,06
GUIA DE COMUNICAGAO LEI 6370/12 il 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*k%* A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/9¢ 350, 68
LEI 4664/05 87,67
LEI 111/06 87,67
LEI 6281/12 105,20
LEI 691/84 - ISS 94,13

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

367274 - AV.20, AV.21

SELO (S)

Paoder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Caonsulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto ho Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 30530/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 10/07/2025, acima discriminados.

1 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




