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IMOVEL: O apartamento n° 401, localizado no 4° pavimento da Torre 2, do
"Condominio Residencial Mérito Vila Maria" (em construcdo), situado na Rua
Curuca, Rua Itatnas, Rua Severa, Rua Santo Eliseu, $/n°, no 36° Subdistrito ~
Vila Maria, contendo a area total privativa de 37,2600 metros quadrados; area
comum total de 35,9159metros quadrados, ja incluido o direito ao uso de
vaga para carro na garagem coletiva do condominio; perfazendo a area real
total de 73,1759 metros quadrados; correspondendo-the uma fragéo ideal no
solo de 0,002125. )
Contribuintes: 064.109.0047-3/0031-7/0046-5/0045-7/0013-9/0011-2/0008-2 e
0019-8 (A.M).

PROPRIETARIA: CCISA89 INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
37.804.765/0001-94, com sede nesta Capital, na Rua Funchal, n® 411, 13°
andar, conjunto 132-D, Vila Olimpia.

M.72.863/Ap.401 - Torre 2

oy ,\’
Vihicius do Nascimento beite

Escrevente Autorizado

(Selo:|111294314000000801659522F)

Escrevente .- i ta

AV.01/M. 79.381, em 01 de fevereiro de 2022

Prenotagdo n° 252,632, de 06 de janeiro de 2022

Procede-se a presente averbagéo para constar que: a) da averbagdo feita sob
n°® 03 na matricula n® 72.863, consta a noticia da contaminagdo por metais no
imé6vel da matricula n® 72.863, deste Registro de Iméveis, onde sera edificado o
apartamento n® 401, localizado no 4° pavimento da Torre 2 do “Condominio
Residencial Mérito Vila Maria”, constante da presente ficha complementar. Em
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relagdo a referida contaminagdo, foi emitido o Parecer Téchico — Plano de
Intervengéo e Reutilizagdo de Areas Contaminadas n° 29100748, datado de
18 de fevereiro de 2021, pela CETESB — Companhia Ambiental do Estado de
S&o Paulo. O parecer técnico foi favoravel ao plano de intervengdo, o qual
devera ser implantado conforme o cronograma apresentado, de maneira que a
area objeto da matricula n° 72.863 foi classificada como Area Contaminada em
Processo de Reutilizagdo (ACRu), sendo que entre as autorizagdes para a
emissdo do “Habite-se” da drea a ser construida sera necessaria nova
manifestagdo da CETESB sobre os relatorios da execug¢do do Plano de
Intervencdo. Consta, ainda, do referido Parecer, entre outras medidas de
investigagdo, monitoramento e intervengdo, as seguintes: (i) investigar
methor a area onde foi detectado residuo oleoso, com a instalagido de
pogcos de monitoramento multinivel e a apresentagdo das informagdes
relacionadas a maquina mencionada e confirmagdo ou ndo de sua
procedéncia ser a mesma; - instalar pogos de monitoramento que
permitam a coleta de amostras representativas da AP02 e da AP08; -
manter © monitoramento para metais, BTEX, PAH e TPH. No “Relatério de
Investigacdo Complementar 2020”, de maio de 2020, sdo descritas
investigagdes adicionals que compreenderam coleta e anélise de amostras
de solo e agua subterranea e que possibilitaram um melhor entendimento
da distribuicio da contaminagdo existente na area, entretanto ha plumas
ndo delimitadas. Na avaliagdo de risco foram utilizadas as planilhas de
calculo da Cetesb, sendo possivel identificar as seguintes vias de
exposi¢do que geraram risco acima dos niveis aceitaveis: - Solo
subsuperficial: inalagdo de vapores em ambientes abertos e fechados. A
partir dos riscos calculados, foram definidas as seguintes concentracoes
méaximas aceitaveis (CMA) para os contaminantes presentes no solo:
Mercurio - 0,048 e 8,06 mg/kg (ambientes fechados e ambientes abertos ~
trabalhadores de obras civis)- 0,28 e 75,70 mglkg (ambientes fechados e
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ambientes abertos — trabalhadores comerciais e industriais), (ii) Considera-
se que as medidas de intervengao propostas sdo adequadas a reutilizagdo
residencial da area, devendo ser observado que para comprovacdo da
remocdo de todo solo contaminado por metais fambém deverio ser
coletadas e analisadas amostras das paredes da cava resultantes da
remogio, uma vez que a pluma de contaminagdo ndo esta delimitada, (iii)
Também devera haver acompanhamento técnico ambiental especializado
durante o periodo de implantagdo do novo empreendimento onde ocorrera
remogao de piso, movimentagdo de solo e execugdo de fundagoes, de forma
que medidas adequadas sejam tomadas em eventual ocorréncia de indicios
de contaminagdo em situagdes diversas daquelas conhecidas, (iv) que
devera ser realizada nova campanha de monitoramento da qualidade das
aguas subterraneas, considerando metais totais e dissolvidos, devendo os
resultados obtidos ser interpretados e, em fungdo deles, ser reavaliada a
necessidade de implantacido de restrigdo ao uso das aguas subterraneas.
Parecer Técnico esse cujo inteiro teor se encontra inteiramente transcrito e
melhor detalhado na referida averbagdo n® 03 da matricula n® 72.863, desta
serventia, inclusive em relagdo a investigagdo e monitoramento dos
contaminantes no imével e ao plano de intervengdo aprovado; b) da averbagéo
feita sob n° 04 na matricula n® 72.863, a area nela descrita foi reservada para o
Municipio de Sao Paulo, para o alargamento do passeio publico (calgada),
devendo permanecer livre de construgdo, e o gradil deve ser instalado recuado
para este limite; ¢) da averbagdo feita sob n® 05 na matricula n°® 72.863, a
proprietaria e incorporadora, CCISA89 INCORPORADORA LTDA., submeteu a
incorporag&o imobilidria do empreendimento ao REGIME DE PATRIMONIO DE
AFETAGAO:; e d) do registro feito sob n° 07 na matricula n® 72.863, a fracdo
ideal correspondente ao imével desta, juntamente com as fragSes ideais
correspondentes as 466 futuras unidades autdbnomas distribuidas nas Torres 1
e 2 do empreendimento imobiliario "Condominio Residencial Mérito Vila

M.72.863/Ap.401 - Torre 2
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Maria”, foi hipotecada a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul — Lotes 3/4
— Quadra 4, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, para garantia do integral

as obrigagGes do contrato de abertura de crédito no valor
aplicado na construgéo d rido empreendimento.

(Selo] 111294331000000801706822K)

AV.02/M. 79.381 , em 25 de agosto de 2022

Prenotagdo n° 260.420, de 01 de agosto de 2022

Nos termos do instrumento particular de 11 de fevereiro de 2022, com forga de
escritura pablica na forma das Leis n° 4.380/64, 5.049/66, 9.514/97 e
14.118/21, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou o desligamento da fracdo ideal correspondente a 0,002125 do
terreno, vinculada ao apartamento objeto desta, do registro de hipoteca feito
sob o n® 07, na matricula n° 72.863, ficando, em consequéncia, sem mais efeito

(Selo: 111294331000000805784922W)

R.O3/M. 79.381 ,em 25 de agosto de 2022

Prenotac¢do n® 260.420, de 01 de agosto de 2022

Nos termos do instrumento particular mencionado na AV.02 supra, a proprietaria
CCISA89 INCORPORADORA LTDA., ja qualificada, vendeu a frago ideal
correspondente a 0,002125 do terreno, vinculada ao apartamento objeto desta,
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a ANA CRISTINA DE ARAUJO, RG n° 364735983-SSP/SP, CPF n°
024.685.139-24, brasileira, solteira, maior, vendedora de comércio varejista e
atacadista, residente e domiciliada nesta Capital, na Avenida Femnando Pacheco
Jorddo, 629, casa 02, Jardim Sdo Luis, pelo valor de R$38.248,23. Foi emitida
em nome da transmitente a certiddo negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida ativa da Unido, codigo de controle n°
1BC3.BE4A.BFB8.5A02, emitida em 25 de jutho de 2022, com validade até 21
de janeiro de 2023, por meio do sistema informatizado da Receita Federal do
Brasil, que abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas "a" a
"d" do paragrafo dnico do artigo 11 da Lei n° 8.212 de 24 de julho de 1991.
Consta do titulo que o valor total correspondente a fragdo ideal do terreno e a
unidade a ser edificada é de R$264.000,00. Foi apresentada a guia de
recolhimento de\ITBI, relativa a transagédo n® 546658474, paga no Banco Itad,

M.72.863/Ap.401 - Torre 2

LR ,
Escrevente Shhs

(Selo: 1112943210000008057847222)

R.O4/M. 79.381 , em 25 de agosto de 2022

Prenotacéo n°® 260.420, de 01 de agosto de 2022

Nos termos do instrumento particular mencionado na AV.02 supra, a proprietaria
ANA CRISTINA DE ARAUJO, solteira, maior, ja qualificada, alienou
fiduciariamente a fracdo ideal correspondente a 0,002125 do terreno,
vinculada ao apartamento objeto desta, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, para garantia da divida decorrente do financiamento
concedido segundo as normas do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) -
Programa Casa Verde e Amarela, no valor de R$210.615,99, que devera ser
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paga por meio de 360 parcefas mensais e sucessivas, calculadas em
conformidade com o Sistema de Amortizagdo Price, 4 taxa anual de juros
nominal de 7,1600%, e efetiva de 7,3997%, reajustaveis na forma constante do
titulo, correspondendo a primeira delas a R$1.520,22, ja incluidos juros e
demais encargos, com vencimento previsto para o dia 11 de margo de 2022. As

Escrevente Autoyizada
(Selo: 1112943210000008057848220)

AV.05/M. 79.381, em 05 de abril de 2023
Prenotagao n° 269.531, de 17 de margo de 2023

Nos termos do requerimento firmado nesta Capital, em 16 de margo de 2023, -

recepcionado eletronicamente, e a vista do TERMO DE REABILITACAO PARA
O USO DECLARADOQ n® 2190/2023, datado de 06 de margo de 2023, expedido
pela CETESB - Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ sob n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida
Professor Frederico Hermann Junior, n° 345, Alto de Pinheiros, subscrito pelo
Gerente do Departamento de Gestéo e Revitalizagéo de Areas Contaminadas,
Engenheiro André Silva Oliveira, procede a presente averbagio em
cumprimento ao que determinou o inciso V do artigo 30 e inciso Il do artigo 54
do Decreto n® 59.263/2013, para constar que o terreno sobre o qual sera
edificado o empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL
MERITO VILA MARIA", de propriedade de CCISA89 INCORPORADORA LTDA,
foi contaminado por metais, e posteriormente, com base na Informagéo Técnica
n® 057/2023/IRAR, apensa ao Documento Digital CETESB.087218/2019-93, foi
considerado reabilitado para uso residencial, sem necessidade de medidas
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de intervengao de controle institucionall.

Maria Cristina Claudio
Escrevente Substituta

(Selo: 111294331000000810427623L)

c; AV.06/M.111294.2.0079381-53, em 11 de abril de 2025
4 | Prenotagéo n°297.983, de 25 de margo de 2025
| Em razdo de ter sido averbada a conclusdo da constru¢ao do empreendimento
:‘ imobiliario denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL MERITO VILA MARIA",
S | e registrada a instituigio do respectivo condominio (AV.12 e
f%.‘ R.13/M.111294.2.0072863-13), esta ficha passa a constituir a matricula n®
5 111294.2.0079381-53, tendo por objeto o apartamento n° 401, localizado no 4°
® | pavimento ga Torre 2, o qual recebeu o n® 684 da Rua Curuca.
z M Csina Cul

Escrevente Substitut

(Selo: 111294331000000827932925U)

AV.07/M.111294.2.0079381-53, em 11 de abril de 2025

Prenotagdo n® 297.983, de 25 de margo de 2025

Procede-se a presente averbagdo para constar que o imével objeto da presente,
se enquadra na categoria de uso HIS2, destinada apenas as familias com renda
mensal de até 6 (seis) saldrios minimos ou até 1 (um) salério minimo per capita
mensal, durante o prazo de 10 anos, contados da expedicdo do certificado de
conclusdo da obra, conforme regime juridico especifico previsto nos arts. 46 e
47 da Lei Municipal 16.050/2014 e legislacdo subsequente.

=y

Maria Crcting Claudio
Escrevente Substituta Continua no verso
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(Selo: 1112943310000008279901250)

R.08/M.111294.2.0079381-53, em 11 de abril de 2025

Prenotagdo n° 297.983, de 25 de margo de 2025

Nos termos do instrumento particular de Instituigdo, Especificagdo e Convengéo
de Condominio firmado nesta Capital em 22 de novembro de 2024, procede-se
ao presente registro para constar que foi atribuido a ANA CRISTINA DE
ARAUJO, solteira, maior, ja qualificada, o apartamento objeto desta, vinculado
a fragdo ideal por ela adquirida no registro n® 03, alienado fiduciariamente a

CAIXA EC@C‘)MICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, nos termos do R.04.

Maria Cristina Claugio

Escrevente Substituts
(Selo: 111294321000000827889625M)

AV.09/M.111294.2.0079381-53, em 11 de abril de 2025

Prenotagdo n° 297,983, de 25 de margo de 2025

Procede-se a presente averbagéo, nos termos do artigo 31-E, inciso |, da Lei n°
4.591/64, para constar que fica extinto o regime de patriménio de afetagéo
sobre 0 imével objeto desta matricula, ficando, em consequéncia, sem mais
efeito o item "c" da averbacao feita sob n® 01 na presente.

Mara Crising Cluio
Escrevente Substiuta
(Selo: 1112943310000008280088253)

AV.10/M.111294.2.0079381-53, em 20 de janeiro de 2026
Prenotagdo n°® 303.954, de 27 de agosto de 2025

Continua na ficha 05
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Nos termos do inciso IV e do paragrafo 1°, letra “a”, do artigo 440-AQ, Segéo |
do Capitulo IX, do Provimento n° 195, de 03 de junho de 2025, do Conselho
Nacional de Justiga - CNJ, procede-se a presente averbagdo para constar que
o Codigo de Enderecamento Postal (CEP), correspondente ao imével objeto

— matricula (CNMp———————— ficha
111294.2.0079381-53 '_

05 Sao Paulo, 20 de janeiro de 2026

AV.11/M.111294.2.0079381-53, em 20 de janeiro de 2026

Prenotagdo n° 303.954, de 27 de agosto de 2025

Nos termos do requerimento da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, firmado na cidade de Floriandpolis, estado de
Santa Catarina, em 11 de dezembro de 2025, recepcionado eletronicamente, e
a vista da certiddo de dados cadastrais do imével IPTU - 2025, emitida por meio
do sistema informatizado da Prefeitura desta Capital, em 16 de dezembro de
2025, procede-se a presente averba¢do para constar que o imével desta
matricula acha-se, atualmente, inscrito no cadastro municipal sob n°

0008372060261)

AV.12/M.111294.2.0079381-53, em 20 de janeiro de 2026

Prenotagdo n° 303.954, de 27 de agosto de 2025

Nos termos do requerimento da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, mencionado na AV.11 supra, procede-se a
presente averbagao, nos termos do artigo n® 26, paragrafo 7° da Lei Federal n®
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9.514/97, para constar que tendo sido a fiduciante ANA CRISTINA DE
ARAUJO, ja qualificada, devidamente constituida em mora, por meio do
procedimento previsto no artigo n° 26, paragrafos 1° ao 4° da citada Lei, e tendo
transcorrido o prazo legal, sem que tenha sido purgada a mora, a plena
propriedade do imovel objeto desta matricula fica consolidada na pessoa da
credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. Foi apresentada a
guia de recolhimento do ITBI, relativa a transagdo n°® 56498341-1, paga na
Caixa Econdmica Federal, autenticagdo n® CEF51932811251300785000206, no

CERTIFICO e dou fé que esta certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetido, bem como é cépia auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo primeiro
do artigo 19, da Lei n° 6.015/73, sob a forma de documento eletrdnico, mediante processo de certificacdo
digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, assim como comprovada a autoria e
integridade, e é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre
o imével, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial (§ 11° do artigo 19 da Lei n°® 6.015/73).
CERTIFICO MAIS que nos termos do paragrafo Unico do artigo 2° do Provimento n° 143, de 25 de abril de
2023, do Conselho Nacional de Justica - CNJ, a matricula objeto da presente certiddo passa a possuir o
ndmero 111294.2.0079381-53 como Coédigo Nacional de Matricula (CNM). .

Sao Paulo, 20 de janeiro de 2026.
Eu, (a) VINICIUS SOUZA BERALDO, ESCREVENTE AUTORIZADO, assino.

Certidao ja cotada no titulo 303954

Protocolo
Selo:1112943C3000000837206326S 303954
Consulte a autenticidade em https://selodigital.tjsp.jus.br/ 20/01/2026

Rua Japura n° 43 - 1° Subsolo - Bela Vista, Sdo Paulo - CEP 01319.030 - Tel. (11) 3105-5725
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