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SERVIGO NOTARIAL E REGISTRALQ"
DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

Vit Protocoio ne. 899 A33 ge B

MATRICULANe 81.7/4
DATA 21, 06 ; 2021

DESCRICAQ DO IMOVEL: CASA N.° 101 com drea de 63,60m~, fracio ideal de 6,5
sobre o terrenc e as partes comuns, com direito ao uso de itima vaga de garagem,
situada na area de uso comum do CONDOMINIO RESIDENCIAL FREITAS [,
localizado na Rua Nipoa, n.° 122, edificado no lote n ® 15 da quadra n.® 11, Gleba !
do loleamento Mirante da Paz, situado no lugar de Hatiquara, com a area de
450,00m, em zona urbana do 1° disgito deste Municipio de Araruama, Estado do
Rio de Janeiro, com as seguintes medidas e confrontactes: 15.00m de frente que faz
para a referida Rua; 15,00m nos furdos confrontando o lote 16; 30,00m pelo fado
direito confrontando com o lote n.® 17; e 30,60m pela lado esguerdo confrontando
com o lote n® 13 PROPRIETARIA: EDIFICAR CONSTRUCAO E
EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.® 26.956.736/00061-21, com
sede na Rua Jeremias José de Aradio, n.° 53, Centro, Araruama — RJ ---- - —--— -

INSCRITO NO CADASTRO IMOBILIARIO DA PIA SOB O N.° 120412 — - - -~ — - -
REGISTRQ ANTERIOGR: Livro 02, sob o R.05 da malricula n.® 37.350, em
0D8/0112018, onde consta a aquisicio do lote onde foi implementado o Condominio,
por compra feita a Luiz Antonio Celestino e Waldinea Nascimenio da Hora,
conforme escritura de compra e verida, lavrada no Canério do 2° Oficio de Notas de
Araruama — RJ, no fivro n.® D679, as fis. 034/035, Ato n.° 018, em 14111/2018, pelo
valor de R$ 30.000,00, sem condigoes. Estando averpdacaoie construcao em total

condigoes de habite-se em 12/03/2021 efetivada solf o Av.0Ada referida matricula,

Freitas U, sob o R.G8-da matricula n.® 37.350, em 21,\0 quai encontra-se

anau t{_t:?sta Serventia sob ¢ n.® 1.339. Araruama, de 2021. Eu,
ingrid Lobdo Cruz — Escrevente), digitei. ¥
Almeida

RICY (Vanessa de
Pedro Reis — conferi. O Oficial: jorak ALEIA H'\
Av.01 - 61.174: CQ CAO DE CONDOMINIO: GEHHEN dme -g-ﬂcnonvengéo do
Condominic Residey : 294, em 0A4JD5I2021,
n.° 1.561 do Liveg-3de
¥ .
o de 2021. Eu; .ﬂ

encontra-se registrad egistro Auxiliar, em
{\Vanessa de A!m edro Reis - Escrevente),

Z1H0612021. Araruama {Ingrid Lobao Cruz —
Escrevente), digitei. Eu
conferi. O Ofcial:
WAy

2 e Art. 205 wa Lai 8 015/73) |
R02 — 61.174: COMPRA E VEMNDA: Nosta data, através do INSTRUMENTO

PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE {MOVEL, MUTUQ F ALIENACAC
FIDUCIARIA EM GARANTIA NOQ SFH — SISTEMA FINANCEIRCG DA HABITACAQ
COM UTILIZACADO DOS RECURSDS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DEXS)
DEVEDOR(ES), n.° 1.4444.1538054-0, datado de 12/08/2021, na forma do § 5".do
art, 61 da Lei 4.380/1964, prenotado sob 0 n? 1991338, em 23/08/2021, ¢ move/
ohfeto da presente maivcula, nscrto mo cadaste irobiieiio da PMA sob o n.:’
130412 Foi por EDIFICAR CONSTRUCAO E EIMPREFENDIMENTOS LTDA, ja
qualificada nasta matricula; vendido para ARUANA EDUARDO RAROS DE
OLIVEIRA, brasileiro, vendedor, portador da carteira de dentidade n.® 21.362.640-1,
expedida peto DETRANIRYG, em 30M1 2012, macrito noe GPF zcb o n ® j10.657.617—17
e sua mulher VIVIAM PEREIRA DE Qi IWEIRA, brasileira »..~.«« {continua no verso)
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N

{coniinuacac do R.02 da matricula n.°81.174)...assistente administrativo, portadora
da carteira de identidade n.© 201430618, expedida pelo DETRAN/RJS, em 16/1172012,
inscrita no CPF sob o n® 104.682.217-19, casados pelo regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da lei 6.515f77, residentes e domiciliados na Rua Nipoa, n.®
122, casa 101, ltatiqguara, Araruama ~ RJ; e como cuiorgada credora/fiduciaria,
CAIXA ECGNOM!CA FEDERAL rnstitmgao financeira constituida sob a forma de
empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 75871969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em
Brasilia - DF, no Setor Bancatio Sul, Qwadra 4, lotes 344, inscrita no CNPJ sob o n?
00.360. 305!0001 04. VAIOR: RE 185000 0 COMD!QGES. NMenhuma. SERA
EMITIOIA A DO4. Certifico gqueTQi apresentada a quia de {TBI n*° 143242021,
devidamente recolhida no Banco itgo, em 2000872021, no valtor de RS 1.440,00. Fonte
prevaiecente {Prov. n.® szDOT C,.HRJ) Apuracio avahacaoiﬂscal anig do ITB!

! ' § {Inarid

Escrevente}, conferi. O OfiTiad; ) 9370n (Gelo de Flscaltzagao E!etromco EDTS
65325 HQF) 5

R.03 — $1.174: ALIENACAQ FZDUCMRM ER GARANTIA: Mesta data, através do
fﬁSTRUMgE&T O PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE !MOVEL, MUTUOD E
AL (ENACAC FIDUCIARIA i GARANTIA MO SFH — SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAQ COf UTILIZACAQ DOS RECURSQS DA CONTA VINCULADA DO
FGTS DOYS) DEVEDIOR{ES), n.° 1 4444 §15098054-G, datado de 12/0852021, na forma
do § 5° do art. 61 da Lel 4.38D/1964, prenolado sob o n.® 199.138, em 22/06/2021, o
imove! ohjeto da presente matricuda, inscrito no cadastro imobitiario da PMA sobo n.©
120412, Toi affenado fiduciariamenie &m garantia & credora Rducidria CAIDA
ECOMNOMICA FEDERAL _ ja qualificada nesta matricula, figurando como devedores
fiduciamies ARUANA EDUARDQ RAMOS DE OLIVEIRA e sua mulher WIVIANM
PEREIRA DE GLIVEIRA, ia qualiicados_nesta matricula. VAL OR DA DV A: RE
142.00D,00. CONDICOES: B — CONDICOES DO FINARNCIAMENTO: Bi — ORIGEM
DOS RECURSQS: SBPE, B2 ~ SISTEMA DE AMOR'HZAQAO SA8C B2 1 — iNDICE
DE ATUALIZAGCAO DO SALDO DEVEDOR: TR B2 — EMQUADRAMENTO: SFH, B4
— VALOR DE VENDA E COMPRA E COMP()S!(}AO DOS RECURSOS:

Financiamento Caixa: RS 148.000,08; Recursos Proprios: R$ 35.503,51; Recursos da
conta vincuada oo FGIS: RY 1.486.49. BS - VALOR DE FINANCIAMENTO FPARA
DESPESAS ACESSORIAS (CUSTAS CARTORARIAS. REGISTRO £ ITEf): Mo se
aplica, B — VALOR FTOTAL DA DIVIDA (FINANCIAMENTO). RS 148.000,00; B7 —
\.r'.df_ OR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO HAGVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: R% 185.000,060, B8 — PRAZC TOTAL (MESES): 420 - B8.1 —
Ameortizag8c (meses): 420; B9 — Taxe de Juros % {a.a ). B9 1 — Taxa Juros Bakdo:

Mominai: 6.7527 - Efetiva: 69650, B9 2 — Taxa Jurns Reduzida: Mominai: 8. 7145 —
Eretiva: 6.92508;, B10 — Encaigo Afensal Inicial, B10.1 — Taxa de Juros Bakdo:
Prestagaoc {avj): R$ 1.98513 — Prémios de Seguros: R$ 37,40 — Tarita de
Adminisiragio de Contraio Mensal - TA: B3 2500 — Toial: RS 1.247,53 B10.2 —
Taxa de Juros Roeduzida Presiagao (a+f): RS 1.180,50 — Prémios de Seqiios: RS
37,40 — Tarifa de Administragao de Contraio Mensal - TA: RS 25,00 — Towsl: R%
1.242,.90; Bi{ — Vencimento do primein encargo mensal: §3/89/2021; 812 — Reajuste
gos £pcarges. de acordo com ffem 4 do referido coniraro; 813 — Forma de
Pagamente na Data da Contratagdo. Déhito em Conta Corverite;, Clausula 14 —
Piazo de Caréncia para Expedicfc da Intimagio: 30 {irimiz dias, a partr do
vencimento do DFIMeirc encango mensal vencido e nao paco, & partir 4o gual
05} devedories) esidfao) constituido em Mord -..o. .-, w2 ey e {CONTBILIA 113 T1.O2)
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SERVIQO NOTARIAL E REGISTRAL

DO 2° OFICI0O DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
{De acordo com o facultado pelo § tnico do art. 173 da Lei 6015)

Av.05 - 61.174: CANCELAMENTO: Nesta data, em atendimento ao
Oficio n." 413714/2023, datado de 11/10/2023, expedido pela
Caixa Ecunimica Federal, prenotado socbh o n.
15/09/2023, fica avarbadeo ¢ cancelamento do procedimanto de
constituigho am mora, conforme Art. 26 da Lel 9.514/96, do
imével objato da pressnte matricnla, prenotade sob o n.°
212.857, em 15/08/2023. Araruama, 0£7/02/2025. Eu, Wagnei
Monteiro da Silva - Escrevente - CAD/CGJ n® 94713285, conferi

MATRICULAN® 81.774-02
DATA XX [/ XX [ AKX

acdoc do R.03 da mau?'cula n.°61.174)...e todas as demais ciausulas e

{Ingrid Lobdc Cruz — Escrevente) digliEI Eu,
B gnessa de\Almeida Pedro Reis — Escrevente), conferi. O Oficial:
= 'E:{\Q;eln de Fisca ltzal;ac Eletrdnico: EDTS 65326 KUE)

o 61.174: CEDULA DE CREDITD IMOBIH IARIO: Nesta data, averba-se a
Cedula de Crédito imobiliario abaixo identificada, representativa do Crédito
imaobiliaric, cujo lastro se constituiy no contrato registrade sob o R.03, prenotada sob
0 n.° 199.138, em 23/08/2021, conforme se Segue: CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO, n.° 1.4444.159%054-G, Série; 0821, Local de emissdo. Rio de Jareiro
- R4, Data de emissao da CCH 12/0872021, 1) CREDOR: CAMXA ECONOMICA
FEDERAL, acima quaiificada; 2} DEVEDOR(ES). ARUANA EDUARDO RAMOS DE
OLIVEIRA e sua mulher VIVIAN FEREIRA DE OLIVEIRA, acima qualificados; 3)
IDENTIFICACAG DO IMOVEL VINCULADO AQ CREDITC IMOBILIARIO: Maticufa
n.° 61.174; 4} GARANTIA: Tpo: Real, Modaldade: Alienagdo Fiducidria, 5) VALOR
DO CREDITO: R 148.000,00; Data Base: 12/08/2021; 6) CONDICAO DA EMISSAO:
Integral e Cartutar, 7) CONDICOES GERAIS DA DIVIDA: Prazos, em meses: Jolal
420 - Amortizacdo: 420 - Caréncia; 0; Data do vencimento do primeirc encamno:
13/09/2024; Vabores, em reais. Tolal da divida: R% 148.000.00 - Garantia: RS
185.000,00 - Total da parcela; RY 1.247,53 — Seguro Morte e invalidez Permanernte.
R% 22,79 - Seguro de Danos Fiskos ao Imével: R% 14,61, Taxa de juros balkcdo:
Mominal: 6.7521% a.a. - Efetiva: 6.9650% a.a.; Forma de reajuste: Mensal, Taxa de
juros: Moratdrios: 0,033% por dia de atraso — Remuneratdrios: 6.7521% a.a.;
Atualizagao monetaria- mensal no dia correspondente ao da coniratagdo, com
base no coerfciente de atualizacdo apiicdvef aos depdsitos de poupanca do dia
correspondente a0 veficimenio dos encangos mensais; Local de pagamento. Rio
de Janefiro — RJ; com as demais cldusulas e condigfes na _cédijla que ora fica
arquivada. Certifico que, em cumpnmento ao Art. 543 da CNCLUMR, a cédula

eida Pedro Reis — Escrevente), conferi. G Oﬁmai:
Fiscalizagio Eletrdnico: EDTS 65327 UGE)

*  211_.957, em

Continua o Verso
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e assin%. {Selo de Fiscalizacdoc Eletrdnico: EEVM

795356 JOQ) .

Av.06 - 61.174: INTIMACAO: Nesta data, para fins do disposto
na art. 26 da Lei n." 8.514/97, através do regquerimento
firmade pela credora Caixa Econémica Federal, datado de
07/04/2025, prenotado sab o n.° 218.496, em 07/04/2025,
instruida pela Certiddoc do Registro de Titulas e Documentos
anexo a esta Serventia, registro n.® 26.024, Livro B-24, fls.
227, datada de 089/04/2025, fica averbado que ¢ Sr. Aruana
Eduardo Ramos de Oliveira @ a Sra_ Vivian Pereira de Oliveira,
foram intimados em 28/04/2025 as 10:08h, para a purgacdo da
mora das obrigacSes contratuais relativas as parcalas 39, 40,
41, 42 e 43 do contrato registrado sob o R.03 desta matricula.
Araruama, 928/05/2025. Eu, Vanessa de Almeida Pedro Reis -

: ente - CADSCGT i, 94/13731, conferi e assino:
. {Selu de Fiscalizacgdo Eletrbnico: BEWT 48958 UNJ)

Av._07 - 61_174d- CANCELAMENTO DE CEDUT.A DE ___ CREDITO
IMOBILIARIO: Nesta data, através do reguerimento datado de
12/08/2025, prenotado sob o n.” 221.41B, em 26/08/2025, fica
avaerbado ¢ cancelamento cda <Cedula de Cradito Imobilidrio
constante do Av. 04 da presante matricula. Araruama,
03/09/2025. Eu, Larissa Marinho Guimardes, ~ Escrevente -

CAD/CGJd n® 94/21934, conferl e assino: E:’: . {sSelo de
Fisvalizagio Eletronico: EEYP 97280 EKN)

Av. 08 -~ £1.174: CONSOLIDACKO DE PROPRIEDADE: Nesta data,

vonforme raegquerimento firmado pela Caixa Econémica Fadaral,
datado de 12/0B/2025 e Oficio n.” 581483/2025 datado de
26/08B/2025, prerctado sob o n.® 221.418, em 26/0B/2025, e
tendo em viata o procedimento formalizado neste Servico
Registral, efetivado sob o Av.06, em razio do nao
comparecimento dos intimados para a purgacdo da mora, fica a
propriadadas do imével objeato da preasante matricula consolidada
em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNFJ n.*®
080.360.305/0001-04. VALOR DECLARADO: RS 154.821,78. CONDICOES:
Vide Art. 27 da Lei n.® 9.514/1997: "Art. 27 - Uma vez
consclidada a propriedade em seu nome, o fiducidrio, no prazo
de trinta dias, contados da data do registro de gque trata o §
7" do artigeo anterior, promoverd piblico leilio para a
alienacdo do imdvel". SERA BEMITIDA A DOX. Foi apresentada a
Guia de ITEI n." 2025/2447, recolhida na Caixa, em 29/07/2025,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4FJUJ-FCAAF-7D6JV-MFLYP

no valor de RS 3.892,44. Funte prevalecente (Prov. n." 02/2007
CeJ/RJI) : Apuragido avaliacgdo/fiscal constante do ITBI - wvalor
de RS 194.621,78. Araruama, 03/03/2025. Eu, Larissa Marinho
Guimardes -, Escrevente - CAD/CGI n" 84/21934, conferi e

agsino: @\ . (Sele de Fiscvalizagd3u Eletronico: EEYP
97281 AFS)

[CONTINUA NA PROXIMA PAGINA
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Delegatario: Dario Paulo de Sousa Junior
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CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente copia é a reproducédo auténtica da MATRICULA n.° 61.174, extraida nos termos do art.
19 §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades
que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre
os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
Araruama, 04/09/2025. As 10:15:55.

Pedido de Certiddo: 25/010289

Poder Judiciario - TJERJ

Emolumentos..: R$ 108,60 Corregedoria Geral de Justica
Fundgrat.......... R$2,17 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

Lei 3217......... :R$ 21,72 EEYP/97307 MLU

Fundperi........... R$ 5,43 Consulte a validade do selo em:
Funperi............. R$ 5,43 http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Funarpen ........: R$ 6,51

1SS R$ 5,83
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SERVIGO NOTARIAL E REGISTRALQ"
DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
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REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

Vicks Protocoio ne. A9 A33 de B

MATRICULANe 81.7/4
DATA 21 ; 06 ; 2021

DESCRICAQ DQ IMOVEL: CASA N.° 101 com adrea de 63,60m~, fracio ideal de 6,5
sobre o terrenc e as partes comuns, com direito ao uso de tima vaga de garagem,
situada na area de uso comum do CONDOMINIO RESIDENCIAL FREITAS [,
localizado na Rua Nipoa, n.° 122, edificado no lote n ® 15 da quadra n.°® 11, Gleba !
do loleamento Mirante da Paz, situado no lugar de Hatiquara, com a area de
450,00m*, em zona urbana do 1° disgito deste Municipio de Araruama, Estado do
Rio de Janeiro, com as seguintes medidas e confrontactes: 15.00m de frente que faz
para a referida Rua; 15,00m nos furdos confrontando o lote 16; 30,00m pelo fado
direito confrontando com o lote n.® 17; e 30,60m pela lado esguerdo confrontando
com o lote n® 13  PROPRIETARIA: EDIFICAR CONSTRUCAO E
EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.® 26.956.736/00061-21, com
sede na Rua Jeremias José de Aradio, n.° 53, Centro, Araruama — RJ ---- - —--— -

INSCRITO NO CADASTRO {MOBILIARIO DA PIA SOB O N.° 120412 — - - - — - -
REGISTRQ ANTERIOGR: Livro 02, sob o R.05 da malricula n.® 37.350, em
0D8/0112018, onde consta a aquisicio do lote onde foi implementado o Condominio,
por compra feita a Luiz Antonio Celestino e Waldinea Nascimenio da Hora,
conforme escritura de compra e verida, lavrada no Canério do 2° Oficio de Notas de
Araruama — RJ, no fivro n.® D679, as fis. 034/035, Ato n.° 018, em 14111/2018, pelo
valor de R$ 30.000,00, sem condigoes. Estando averpdacaoie construcao em total

condigoes de habite-se em 12/03/2021 efetivada solf o Av.0Ada referida matricula,

Freitas Ui, sob o R.08.-da matricula n.® 37.350, em 21\ o quai encontra-se

anau t{t:?sta Serventia sob ¢ n.® 1.339. Araruama, de 2021. Eu,
ingrid Lobdo Cruz — Escrevente), digitei. ¥
Almeida

RCY (Vanessa de
Pedro Reis — E ente), conferi. O Oficial: jorak ALEIA H'\

Av.01 — 61.174: CO, rz; M SHRIEA dmeva~Convencio do

Registro Auxiliar, em

Condominic Residey
encontra-se registraa ; g-3de

o de 2021. Eu; .‘g\ {ingrid Lob&o Cruz —
{\Vanessa de A!m edro Reis - Escrevente),

2140642021 . Araruamd
Escrevente), digitei. Eu
conferi. O Ofcial:
WA

g e Art. 205 wa Lai 8 015/73) |
R02 — 61.174: COMPRA E VEMNDA: Nosta data, através do INSTRUMENTO

PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE {MOVEL, MUTUO F ALIENACAC
FIDUCIARIA EM GARANTIA NOQ SFH — SISTEMA FINANCEIRC DA HABITACAQ
COM UTILIZACADO DOS RECURSDS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DEX(S)
DEVEDOR(ES), n.° 1.4444.1588054-0, datado de 12/08/2021, na forma do § 5".do
art, 61 da Lei 4.380/1964, prenotado sob 0 n? 1991338, em 23/08/2021, ¢ move/
ohfeto da presente maivcula, nscrito a0 cadaste irobiieiio da PMA sob o n.j
130412 Foi por EDIFICAR CONSTRUCAOC E EIMPREFENDIMENTOS LTDA, ja
qualificada nasta matricula; vendido para ARUANA EDUARDO RAMOS DE
OLIVEIRA, brasileiro, vendedor, portador da carteira de dentidade n® 21.362.640-1,
expedida peto DETRANIRS, em 30M1 2012, macrito noe GPF =cb o n ® j10.657.617—17
e sua mulher VIVIAM PEREIRA DE Qi IWEIRA, brasileira -« {continua no verso)
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{De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

N

{coniinuacac do R.02 da matricula n.°81.174)...assistente administrativo, portadora
da carteira de identidade n.© 201430618, expedida pelo DETRAN/RJS, em 16/1172012,
inscrita no CPF sob o n® 104.682.217-19, casados pelo regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da lei 6.515f77, residentes e domiciliados na Rua Nipoa, n.®
122, casa 101, ltatiqguara, Araruama ~ RJ; e como cuiorgada credora/fiduciaria,
CAIXA ECGNOM!CA FEDERAL rnstitmgao financeira constituida sob a forma de
empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 75871969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em
Brasilia - DF, no Setor Bancatio Sul, Qwadra 4, lotes 344, inscrita no CNPJ sob o n?
00.360. 305!0001 04. VAIOR: RE 185000 0 COMD!QGES. NMenhuma. SERA
EMITIOIA A DO4. Certifico gqueTQi apresentada a quia de {TBI n*° 143242021,
devidamente recolhida no Banco itgo, em 2000872021, no valtor de RS 1.440,00. Fonte
prevaiecente {Prov. n.® szDOT C,.HRJ) Apuracio avahacaoiﬂscal anig do ITB!

! ' § {Inarid

Escrevente}, conferi. O OfiTiad; ) 9370n (Gelo de Flscaltzagao E!etromco EDTS
65325 HQF) 5

R.03 — $1.174: ALIENACAQ FZDUCMRM ER GARANTIA: Mesta data, através do
fﬁSTRUMgE&T O PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE !MOVEL, MUTUOD E
AL (ENACAC FIDUCIARIA i GARANTIA MO SFH — SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAQ COf UTILIZACAQ DOS RECURSQS DA CONTA VINCULADA DO
FGTS DOYS) DEVEDIOR{ES), n.° 1 4444 §15098054-G, datado de 12/0852021, na forma
do § 5° do art. 61 da Lel 4.38D/1964, prenolado sob o n.® 199.138, em 22/06/2021, o
imove! ohjeto da presente matricuda, inscrito no cadastro imobitiario da PMA sobo n.©
120412, Toi affenado fiduciariamenie &m garantia & credora Rducidria CAIDA
ECOMNOMICA FEDERAL _ ja qualificada nesta matricula, figurando como devedores
fiduciamies ARUANA EDUARDQ RAMOS DE OLIVEIRA e sua mulher WIVIANM
PEREIRA DE GLIVEIRA, ia qualiicados_nesta matricula. VAL OR DA DV A: RE
142.00D,00. CONDICOES: B — CONDICOES DO FINARNCIAMENTO: Bi — ORIGEM
DOS RECURSQS: SBPE, B2 ~ SISTEMA DE AMOR'HZAQAO SA8C B2 1 — iNDICE
DE ATUALIZAGCAO DO SALDO DEVEDOR: TR B2 — EMQUADRAMENTO: SFH, B4
— VALOR DE VENDA E COMPRA E COMP()S!(}AO DOS RECURSOS:

Financiamento Caixa: RS 148.000,08; Recursos Proprios: R$ 35.503,51; Recursos da
conta vincuada oo FGIS: RY 1.486.49. BS - VALOR DE FINANCIAMENTO FPARA
DESPESAS ACESSORIAS (CUSTAS CARTORARIAS. REGISTRO £ ITEf): Mo se
aplica, B — VALOR FTOTAL DA DIVIDA (FINANCIAMENTO). RS 148.000,00; B7 —
\.r'.df_ OR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO HAGVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: R% 185.000,060, B8 — PRAZC TOTAL (MESES): 420 - B8.1 —
Ameortizag8c (meses): 420; B9 — Taxe de Juros % {a.a ). B9 1 — Taxa Juros Bakdo:

Mominai: 6.7527 - Efetiva: 69650, B9 2 — Taxa Jurns Reduzida: Mominai: 8. 7145 —
Eretiva: 6.92508;, B10 — Encaigo Afensal Inicial, B10.1 — Taxa de Juros Bakdo:
Prestagaoc {avj): R$ 1.98513 — Prémios de Seguros: R$ 37,40 — Tarita de
Adminisiragio de Contraio Mensal - TA: B3 2500 — Toial: RS 1.247,53 B10.2 —
Taxa de Juros Roeduzida Presiagao (a+f): RS 1.180,50 — Prémios de Seqiios: RS
37,40 — Tarifa de Administragao de Contraio Mensal - TA: RS 25,00 — Towsl: R%
1.242,.90; Bi{ — Vencimento do primein encargo mensal: §3/89/2021; 812 — Reajuste
gos £pcarges. de acordo com ffem 4 do referido coniraro; 813 — Forma de
Pagamente na Data da Contratagdo. Déhito em Conta Corverite;, Clausula 14 —
Piazo de Caréncia para Expedicfc da Intimagio: 30 {irimiz dias, a partr do
vencimento do DFIMeirc encango mensal vencido e nao paco, & partir 4o gual
05} devedories) esidfao) constituido em Mord -..o. .-, w2 ey e {CONTBILIA 113 T1.O2)

Valide este documento qlicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4FJUJ-FCAAF-7D6JV-MFLYP
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{De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

Av.05 - 61.3174: CANCELAMENTO: Nesta data, em atendimento ao
Oficio n." 413714/2023, datado de 11/10/2023, expedido pela
Caixa Ecunimica Federal, prenotado socbh o n.
15/09/2023, fica avarbadeo ¢ cancelamento do procedimanto de
constituigho am mora, conforme Art. 26 da Lel 9.514/96, do
imével objato da pressnte matricnla, prenotade sob o n.°
212.857, em 15/08/2023. Araruama, 0£7/02/2025. Eu, Wagnei
Monteiro da Silva - Escrevente - CAD/CGJ n® 94/13285, conferi

MATRICULAN® 81.774-02
DATA XX [/ XX [ AKX

acdoc do R.03 da mau?'cula n.°61.174)...e todas as demais ciausulas e

{Ingrid Lobdc Cruz — Escrevente) digliEI Eu,
B gnessa de\Almeida Pedro Reis — Escrevente), conferi. O Oficial:
= 'E:{\Q;ein de Flsca ltzal;ac Eletrdnico: EDTS 65326 KUE)

o 61.174: CEDULA DE CREDITD IMOBIH IARIO: Nesta data, averba-se a
Cedula de Crédito imobiliario abaixo identificada, representativa do Crédito
imaobiliaric, cujo lastro se constituiy no contrato registrade sob o R.03, prenotada sob
0 n.° 199.138, em 23/08/2021, conforme se Segue: CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO, n.° 1.4444.159%054-G, Série; 0821, Local de emissdo. Rio de Jareiro
- R4, Data de emissao da CCH 12/0872021, 1) CREDODOR: CAMXA ECONOMICA
FEDERAL, acima quaiificada; 2} DEVEDOR(ES). ARUANA EDUARDO RAMOS DE
OLIVEIRA e sua mulher VIVIAN FEREIRA DE OLIVEIRA, acima quaiificados; 3)
IDENTIFICACAG DO IMOVEL VINCULADO AQ CREDITC IMOBILIARIO: Maticufa
n.° 61.974; 4} GARANTIA: Tipo: Real, Modaldade: Alienagdo Fiduciaria, 5) VALOR
DO CREDITO: R 148.000,00; Data Base: 12/08/2021; 6) CONDICAO DA EMISSAO:
Integral e Cartular, 7) CONDIGCOES GERAIS DA DIVIDA: Prazos, em meses: Jolal
420 - Amortizacdo: 420 - Caréncia; 0; Data do vencinento do primeirc encamno:
13/09/2024; Vabores, em reais. Tolal da divida: R% 148.000.00 - Garantia: RS
185.000,00 - Total da parcela: RS 1.247,53 — Seguro Morte e invalidez Permanente.
R$ 22,79 - Seguro de Danos Fiskos ao Imével: RE 14,61, Taxa de juros balkcdo:
Mominal: 6.7521% a.a. - Efetiva: 6.9650% a.a.; Forma de reajuste: Mensal, Taxa de
juros: Moratdrios: 0,033% por dia de atraso — Remuneratdrios: 6.7521% a.a.;
Atualizagao monetaria- mensal no dia correspondente ao da coniratagdo, com
base no coerfciente de atualizacdo apiicdvef aos depdsitos de poupanca do dia
correspondente ao veficimenio dos encanyos mensais; Local de pagamento. Rio
de Janefiro — RJ; com as demais cldusulas e condigfes na _cédijla que ora fica
arquivada. Certifico que, em cumpnmento ao Art. 543 da CNCLUMR, a cédula

eida Pedro Reis — Escrevente), conferi. G Oﬁmai:
Fiscalizagio Eletrdnico: EDTS 65327 UGE)

v 211_.957, em

Continua o Verso
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e assin%. {Selo de Fiscalizacdoc Eletrdnico: EEVM

795356 JOQ) .

Av.06 - 61.174: INTIMACAO: Nesta data, para fins do disposto
na art. 26 da Lei n." 8.514/97, através do regquerimento
firmade pela credora Caixa EconSmica Federal, datado de
07/04/2025, prenotado sab o n.° 218.496, em 07/04/2025,
instruida pela Certiddoc do Registro de Titulas e Documentos
anexo a esta Serventia, registro n.® 26.024, Livro B-24, fls.
227, datada de 09/04/2025, fica averbado que © Sr. Aruana
Eduardo Ramos de Oliveira @ a Sra_ Vivian Pereira de Oliveira,
foram intimados em 28/04/2025 as 10:08h, para a purgacdo da
mora das obrigacSes contratuais relativas as parcalas 39, 40,
41, 42 e 43 do contrato registrado sob o R.03 desta matricula.
Araruama, 928/05/2025. Eu, Vanessa de Almeida Pedro Reis -

: ente - CADSCGT i, 94/13731, conferi e assino:
. {Selu de Fiscalizagdo Eletrbnico: BEWT 48958 UNJT)

Av._07 - 61_174d- CANCELAMENTO DE CEDUT.A DE ___ CREDITO
IMOBILIARIO: Nesta data, através do reguerimento datado de
12/08/2025, prenotado sob o n.” 221.41B, em 26/08/2025, fica
avaerbado ¢ cancelamento cda <Cedula de Cradito Imobilidrio
constante do Av. 04 da presante matricula. Araruama,
03/09/2025. Eu, Larissa Marinho Guimardes, ~ Escrevente -

CAD/CGJd n® 94/21934, conferl e assino: E:’: . {sSelo de
Fisvalizagio Eletronico: EEYP 97280 EKN)

Av. 08 -~ £1.174: CONSOLIDACKO DE PROPRIEDADE: Nesta data,

vonforme raegquerimento firmado pela Caixa Econémica Fadaral,
datado de 12/0B/2025 e Oficio n.” 581483/2025 datado de
26/08/2025, prerctado sob o n.® 221.418, em 26/0B/2025, e
tendo em viata o procedimento formalizado neste Servico
Registral, efetivado sob o Av.06, em razio do nao
comparecimento dos intimados para a purgacdo da mora, fica a
propriadadas do imével objeato da preasante matricula consolidada
em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNFJ n.*®
080.360.305/0001-04. VALOR DECLARADO: RS 154.821,78. CONDICOES:
Vide Art. 27 da Lei n.® 9.514/1997: "Art. 27 - Uma vez
consclidada a propriedade em seu nome, o fiducidrio, no prazo
de trinta dias, contados da data do registro de gque trata o §
7" do artigo anterior, promoverd piblico leilio para a
alienacdo do imdvel". SERA BEMITIDA A DOX. Foi apresentada a
Guia de ITEI n." 2025/2447, recolhida na Caixa, em 29/07/2025,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4FJUJ-FCAAF-7D6JV-MFLYP

no valor de RS 3.892,44. Funte prevalecente (Prov. n." 02/2007
CeJ/RJI) : Apuragido avaliacgdo/fiscal constante do ITBI - wvalor
de RS 194.621,78. Araruama, 03/03/2025. Eu, Larissa Marinho
Guimardes -, Escrevente - CAD/CGI n" 84/21934, conferi e

agsino: @\ . (Sele de Fiscalizagd3u Eletronico: EEYP
97281 AFS)
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CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente copia é a reproducédo auténtica da MATRICULA n.° 61.174, extraida nos termos do art.
19 §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades
que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre
os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
Araruama, 04/09/2025. As 10:15:55.

Pedido de Certiddo: 25/010289

Poder Judiciario - TJERJ

Emolumentos..: R$ 108,60 Corregedoria Geral de Justica
Fundgrat.......... R$2,17 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

Lei 3217......... :R$ 21,72 EEYP/97307 MLU

Fundperi..........: R$ 5,43 Consulte a validade do selo em:
Funperi............. R$ 5,43 http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Funarpen ........: R$ 6,51

1SS R$ 5,83




