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46.2.0087883-26

FICHA N° 01 MATR 80437

IMOVEL  Rua Fabio da Luz n°275 apt°303 BI. 01 L* FLS.

PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

3 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL - Apt°303 com direito ao estacionamento de um carro de passeio em lugar
indeterminado do edificio situado na Rua Fabio da Luz n°275, na freguesia do Engenho Novo, e a
fragdo ideal de 238/100.000 do terreno que mede 99,00m de frente para a Rua Fébio da Luz, nos
fundos 68,00m mais 27,00m (aprofundando o terreno no sentido dos fundos para a frente) mais
32,00m (alargando o terreno) a direita 43,50m (limitando com a lateral esquerda do lote 3) mais
12,00m (alargando o terreno) limitando com o lote 03, mais 66,50m (aprofundando o terreno), a
esquerda 33,50m mais 10,00m (alargando o terreno) mais 78,00m (aprofundando o terreno)
fechando o perimetro. Confronta a direita com o prédio 197 ¢ a vila 187 da Rua Fébio da Luz, a
esquerda com os prédios 295 e 325 da mesma rua, e nos fundos com o prédio 120 e com as vilas
182, 218 e 228, todos com frente para a Rua Pedro de Carvalho. PROPRIETARIA - DELFIN
S/A CREDITO IMOBILIARIO, CGC 61.648.853/0001-29. TITULO ANTERIOR - R.9/5078 fls.
416 L°2-A, em 11.03.1980. HABITE-SE concedido em 20.07.82 conforme Av.11/5078 em
19.08.82. C L 04491-7. Inscrigdo. Rio de Janeiro, 02 de maio de 2001 *¥*¥*¥¥*** jmt

R.1/80437 - PENHORA: Nos termos do Mandado de Penhora da 9* Vara de Fazenda Publica
Comarca da Capital, assinado em 04.10.2000 pela Juiza Dra. Maria Cristina Barros Gutierrez
Slaibi extraido dos Autos da Acdo de Execuc#o Fiscal de n°.4540/98 movida pelo MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, contra a proprietaria acima, contendo Auto de Penhora de 13.02.2001, o
imével desta matricula foi penhorado para garantia do principal no valor de R$480,74 mais os

acréscimos legais. colo n°.236603 f1s.83 L°1-AC, f1s.83, taldo n°.319192. Rio de Janeiro, 02
de maio de 20 e o o ‘***#*llllhil*t*tt*!#*#t**#**#***#t**********#**#***tt#}mt

Av.2/80437 - CONSIGNACAO AO ATO ANTERIOR - Nio tendo sido recolhidos os
emolumentos referentes ao registro da penhora objeto do Ato precedente, somente serd cancelado
dito registro contra o recolhimento dos mencionados emolumentos, salvo se a vencida na agdo for
a Fazenda Publica (Decisio Normativa da Corregedoria Geral da Jugtf§a do Estado do Rio de
Janeiro - Proc . n°29.682/97). Rio de Janeiro, 02 de maio de 20@”********“**jmt

R.3/80437 - PENHORA: Nos termos do Mandado de Penhora da 9* Vara de Fazenda Publica
Comarca da Capital, assinado em 03.10.2000 pela Juiza Dra. Maria Cristina Barros Gutierrez
Slaibi extraido dos Autos da Ag3o de Execugdo Fiscal de n®.4540/98 movida pelo MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, contra a proprietéria acima, contendo Auto de Penhora de 13.02.2001, o
imoével desta matricula foi penhorado para garantia do principal no valor de R$434,23 mais os

acréscimos legaj otocolo n®.236602 L°1-AC, fls.83, taldo n°.319191. Rio de Janeiro, 02 de
maio dc 2001 *t*“*!llt*tt****ﬂt***************t*‘*t****t*‘*tt*****t*t‘**#‘jmt

Av.4/80437 - CONSIGNACAO AO ATO ANTERIOR - Nio tendo sido recolhidos os
emolumentos referentes ao registro da penhora objeto do Ato precedente, somente sera cancelado
dito registro contra o recolhimento dos mencionados emolumentos, salvo se a vencida na agéo for

a Fazenda Publica (Decisdo Normativa da Corregedoria Geral da Jystica do Estado do Rio de

Janeiro - Proc . n°29.682/97). Rio de Janeiro, 02 de maio de 2001 FRESFEREERREERRAD ML

R.5/80437 - PENHORA: Nos termos do Mandado de Penhora do Juizo de Direito da 12° Vara
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Vara de Fazenda Publica desta cidade, assinado em 14/01/2005, pela escriva Aurea Correa Braga
Camara de Almeida, extraido dos autos de Execugdo Fiscal n°2003.120.058109-4, movida pelo
Municipio do Rio de Janeiro, contra Delfin S/A. Crédito Imobili4rio, contendo Auto de Penhora e
Depésito de 10/03/2005, o imével matriculado foi penhorado para pagamento da divida no valor

principal de R$1.838,24, tendo como Depositario Manuel da Costa Madeiggsgs Protocolo
n°.276636, L°.1-AL, fls.52, taldo n°.361210. Rio de Janeiro, 06 de julho de 2005 **+VGM

Av-6/80437 - QONSIGNAQKO AO _ATO ANTERIOR - Nio tendo sido recolhidos os

emolumentos referentes ao registro da penhora objeto do ato precedente, somente ser4 cancelado
salvo se a vencida na agZo for

dito registro contra o recolhimento dos mencionados emolumentos,

a Fazenda Publica (Decisdo Normativa da Corregedoria Geral da Jystica do Estado do Rio de
Janeiro - Proc. n°.29.682/97). Rio de Janeiro, 06 de julho de 200 R (€)\

R.7/80437 - PENHORA — Em cumprimento ao Mandado de Penhora do Juizo de Direito da 12°
Vara de Fazenda Publica, Comarca da Capital/RJ, assinado em 13.03.2008, pela escrivd Aurea
C. B. Camara de Almeida, extraido dos autos de Execugio Fiscal n° 2007.001 .196909-2, movida
pelo Municipio do Rio de Janeiro, em face de DELFIN S A CREDITO IMOBILIARIO, contendo
Auto de Penhora e Depésito de 18.04.2008, o imé6vel matriculado foi penhorado para garantir o
principal no valor de R$1.003,49, ficando como depositario do bem, Verdnica de Almeida Soares,

portadora da carteira de identidade do IFP n° 10032440-9. P olo n° 310216, L° 1-AS, fls.
191, taldo n° 396574. Rio de Janeiro, 28 de julho de 2008.% kR KRR R Rk AT

Av.8/80437 - CONSIGNACAO AQ ATO ANTERIOR - Nio tendo sido recolhidos os
emolumentos referentes ao registro da penhora objeto do ato precedente, somente serda cancelado
dito registro contra o recolhimento dos mencionados emolumentos, salvo se a vencida na agéo for

a Fazenda Publica (Decisdo Normativa da Corregedoria Geral j@do Estado do Rio de

Janeiro - Proc. n°.29.682/97). Rio de Janeiro, 28 de julho de 2008 rREEREERERAERERSEAL

R.9/80437 — INCORPORACAO - Nos termos do requerimento de 05.03.2010, hoje arquivado,
DELFIN S/A CREDITO IMOBILIARIO foi incorporada ao patriménio de DELFIN RIO S.A,,
CREDITO IMOBILIARIO, inscrita no CNPJ n°33.923.848/0001-41 conforme Ata de
Assembléia Geral Ordindria, realizada em 05/05/1992 e de acordo com documento arquivados em

18/05/1995, nesta wm, n°. 330730 L°. 1-AY, fls. 58, taldo n°.418285. Rio de Janeiro,

20 de abnl de 2010 *k t*ltt*#*t*t*#***#*********#**tt*‘t*********t**t*t#*jmt

R.10/80437 — COMPRA _E VENDA :- Por escritura de 20.04.2011 do 23° Oficio de Notas desta
cidade, L° 9287, fls. 149/150, DELFIN RIO S/A CREDITO IMOBILIARIO, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ n°® 33.923.848/0001-41, vendeu o imével desta matricula a VERONICA
DE ALMEIDA SOARES, brasileira, solteira, maior, advogada, CPF n° 034.459.447-50, pelo
prego de R$115.000,00. O imposto de transmissdo foi pago em 15.04.2011, através da guia n°
1561541, no valor de R$4.558%g. Protocolo n°® 343422, L° 1-BB, fls.4, taldo n° 432010. Rio de

Janeiro’ 24 de maio de 2011 * **t*#***i**#**tt*******‘*t***#*ttt*‘******tA‘LS

R.11/80437 - COMPRA E VENDA: - Nos termos da escritura de 21/ 10/2011, do 17° Oficio de
Notas desta cidade, L° 7284, fls.011/012, VERONICA DE ALMEIDA SOARES, acima
qualificada, vendeu o imével matriculado a JOAO ALBERTO DE ALMEIDA LIMA JUNIOR,
brasileiro, solteiro, maior, militar, CPF n°.124.321.967-08, pelo prego de R$80.000,00. O imposto
de transmissdo foi através da guia n°.1624446, no valor de R$5.464,98, em 20/10/2011. Prot.
n°.352540, L°1/BD, fls. 12, taldo n°.441833. Persistem as penhoras objeto dos atos R.1, R.3,

R.5 ¢ R.7, que de acordo com a escritura que deu origem ao Istro é de inteira
responsabilidade do adquirente. Rio de Janeiro, 30 de margo de 201 7 1HTHTITTHILGO.
Av.12/80437 - CANC. DE PENHORA - Nos termos do Oficio n® 462/2012/OF da 12° Vara de
Fazenda Publica desta cidade, assinado em 05/03/2012 pelo escrivdo Ronaldo de Freitas Rangel,
por ordem da MM Juiza Dr*. Cristiana Aparecida de Souza Santos, hoje arquivado, foi
determinado o cancelamento da penhora objeto do R.5, com dnus para a parte. Protocolo n°®

Continua na Ficha n°® 02
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

i

353079, L° 1-BD, fls. 048, Taldo n° 442419. Rio de Janeiro, 18 de abril de}%%ﬁ*.*******CG

Av.13/80437 - CANC. DE PENHORA - Nos termos do Oficio n°® 560/2012/0OF da 12* Vara de
Fazenda Publica desta cidade, assinado em 08/03/2012 pelo escrivio Ronaldo de Freitas Rangel,
por ordem da MM Juiza Dr’. Cristiana Aparecida de Souza Santos, hoje arquivado, foi
determinado o cancelamento da penhora objeto do R.7, com 6nus para a parte. Protocolo n°

353080, L° 1-BD, fls. 048, Taldo n°® 442420. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2012£**€ i 5 T
L4

Av.14/80437 — RETIFICACAQ:- De acordo com o artigo 213 inciso I Lei 6.015/73, fica
retificadg no R.3, a fim de tornar certo o n° da Execugdo Fiscal que € 1-0000008100/1999
referenje a Gertiddo de Divida 01/117535/1996 e 01/149536/1997. Rio de Janeiro, 24 de abril de

g% ***********#**************************************************ALS

Av.15/80437 — ADITAMENTO:- De acordo com o artigo 213 inciso I da Lei 6.015/73, fica
aditada a matricula a fim de fazer constar que o apartamento pertence ao Blocp 01, que deixou de
constar quando da abertura da matricula. Rio de Janeiro, 24 de abril de 2012 /& *k*****%k AT S
Av.16/80437 — CANCELAMENTO DE PENHORA:- Nos termos do Oficio: 926/2012/OF da
12* Vara de Fazenda Publica desta cidade, assinado em 28.03.2012 pelo analista judicidrio Silvio
F. Santos por ordem da M.M. Juiza Dr®. Cristiana Aparecida de Souza Santos, foi determinado o
cancelamento da penhora objeto do R.1. COM 6nus para a partg? Protocolo n® 353187, L° 1-
BD, fls. 55, taldo n° 442539. Rio de Janeiro, 24 de abril de 2012.* PresrrirndssnsepA] S

Av.17/80437 — RETIFICACAO : - De acordo com o Artigo 213 inciso I da Lei 6015/73, fica
retificado no R.3, quanto ao nimero da execugfo fiscal, que constou como 4540/98, (que é

duplicidade do R.1), sendo o correto o nimero 8100/1999. Rio de Janeiro, 13 de novembro de
20]2' *************#**************#**ll”l‘******1‘****#***********************SMM

Av.18/80437 —- CANCELAMENTO DE PENHORA:- Nos termos do Oficio: 1131/2013/OF da
12* Vara de Fazenda Publica desta cidade, assinado em 11.04.2013 pela Responsavel pelo
Expediente Lucélia da Silva Esteves, por ordem do M.M., Juiz de Direito Dr°. Sergio Seabra
Varella, foi determinado o cancelamento da penhora objeto do R.3. COM énus para a parte.
ly}“ 365594, L° 1-BF, fls. 283, taldo n® 455929. Rio de Janeiro, 04 de julho de

20 13 % % *¥ ********’k*##********************************#***t*************ALS
p <

R.19/80437 - COMPRA E VENDA: Nos termos do Instrumento Particular de 08/08/2013, e
demais documentos hoje arquivados, o proprietario ja qualificados no R.11, vendeu o imovel
desta matricula a Diego Sousa Suarez da Silva, brasileiro, gerente, inscrito no CPF sob o n°
092.343.347-36, e sua mulher Eveline Bastos Suarez da Silva, brasileira, técnica de seguros,
inscrita no CPF sob o n° 104.870.737-70, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na
vigéncia da lei n® 6.515/77, pelo valor R$275.000,00, sendo R$15.000,00 com recursos proprios ,
R$33.000,00 através do FGTS, e R$227.000,00 do financiamento. O imposto de transmissdo foi
pago em 30/08/2013, através da guia n° 1816081, no valor de R$7.465,67. Protocolo n°® 367541,
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CNM N° 092346.2.0087883-26
L° 1-BG, fls. 112, talfio n® 458075. Rio de Janeiro, 13 de setembro de Wwﬂmxﬂm&ﬂ

R.20/80437 — PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Pelo mesnio Instrumento que deu origem ao
R.19, os adquirentes na qualidade de fiduciantes, deram o imével desta matricula em alienagdo
fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia de empréstitho de R$227.000,00, que com juros de 8,5101% a.a. e 8,8500% a.a.,

taxas nominal e efetiva serd pago em 420 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se o 1°
encargo mensal em 08/09/2013, tudo na forma do art.22 da Lei n° 9.514/97, sendo atribuido ao
imével paya efeitos do art.24, inciso VI, o valor de R$300.000,00. Rio de Janeiro, 13 de setembro
de Wfﬁ!filff!H/f!!fff1‘!!Ilﬁa’r’ff.fHf/ﬂf!Hl/{!!I/lﬂffMﬂf.f.ffHf!fm'ﬂ/!!!/!/r‘//ﬂflﬂﬂlfl/f'/f//fﬁ/ﬂfl/f#ﬂLFT

Av.21/80437 — CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Ainda pelo mesmo Instrumento que
deu origem ao R.19, foi emitida a Cédula de Crédito Imobilidrio n° 1.4444.0370498-0 Série 0813,
garantida pela propriedade fiduciaria objgto do R.20, na forma da Lei n° 10.931 de 02/08/2004.
Rio de Janeiro, 13 de setembro de 2013 ;“ﬂ?ﬁfﬂff:’/f'lllf!fHﬂff!fﬂ)‘/f;'ffflﬂ{/)’h‘!ﬂfﬁﬁh‘ﬁ‘fﬂﬂﬂﬂ!LFT

AV-22-80437 - CONSTITUICAQ EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) —
Protocolo n°. 455725, L°.1-CB, fls. 291, taldo n°. 561524 datado de 22/08/2023. Por requerlmento do
credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificado, no Oficio n°. 405534/2023
datado de 22/09/2023, e intimagéo(des) via 1° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos desta
cidade com resultado positivo, foram os devedores: DIEGO SOUSA SUAREZ DA SILVA e
EVELINE BASTOS SUAREZ DA SILVA, ji qualificados, intimados a pagar os débitos
decorrentes do contrato de alienagdo fiducidria e ndo tendo os mesmos purgado a mora no prazo

legal, ¢ aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro,
22’12{2023**#*#*#******#**#*********************t***$******#t**#*****#***TSRﬂJFT

AV-23-80437 - CANCELAMENTO DE CONSTITUICAO EM_MORA DO DEVEDOR
[IFIDUCIANTE: Prenotagéo n° 468003, aos 03/12/2024. Nos termos do Escrito Particular, datado de
21/11/2024, fica cancelada a AV-22, tendo em vista que os devedores purgaram a mora, em relagio
as parcelas em atraso que ensejaram a constituicio em mora. Rio de Janeiro, RJ, 08/01/2025,
averbado por ASB e conferido por RGF. Selo de fiscalizagéo eletronica n° EEVY 37007 SDG. Dr.
Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos (06/1021), o Oficial ¥*##¥##xkaikadicktibb sk ddbiohbichtx

AV-24-80437 - CONSTITUIGAO EM MORA: Prenotacdo n° 463252, aos 19/06/2024. Por
requerimento do credor fiduciario, ja qualificado, no Oficio n®. 491909/2024-
CESAV/BU datade de 12/02/2025, retificado por ocutro de 22/07/2024, intimacdes
com resultados negativos via Oficio de Registro de Titulos e Documentos e,
consequentemente, intimacdes pelos editais eletrdénicos do Registro de Imdveis
do Brasil de 21/02/2025, 24/02/2025 e 25/02/2025, publicagdes n®.s 1558/2025,
1559/2025 e 1560/2025, respectivamente, foram os devedores:DIEGO SOUSA SUAREZ
DA SILVA, CPF sob o n°® 092.343.347-36 e EVELINE BASTOS SUAREZ DA SILVA, CPF sob
o n° 104.870.737-70, Jja qualificados, intimados a pagarem os débitos
decorrentes do contrato de alienagdo fiduciaria e ndo tendo os mesmos purgado a
mora ho prazo legal, € aqui certificado esse fato para os devidos efeitos
legais. Rio de Janeiro, RJ, 04/04/2025, averbado por MAO e conferido por ANK.
Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EEXL 23576 WZJ. Assinado eletronicamente por
Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos - Matr. 06/1021 - O Oficial. - - = - -

AV-25-80437 - CONSOLIDACﬂO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n° 471710, aos
07/05/2025. Nos termos do Escrito Particular de 04/04/2025 e demais documentos,
fica averbada a consolidacdo de propriedade do imdével objeto desta matricula em
favor do(a) credor(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede na Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Asa Sul, Brasilia - DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com fulcro nos § 7° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando
obrigado(a) of(a) fiduciario(a) a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias
a partir da data desta averbacdo, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo
ao valor atribuido no registro da. alienacdo fiduciaria. Base de calculo do
imposto de transmissdo R$328.397,65 que foi pago através da guia n®. 2686260,
em 17/05/2024 no valor de R$9.851,93. Rio de Janeiro, RJ, 23/05/2025, averbade
por RGF e conferido por ARV. Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EEYB 54721

CONTINUA NA FOLHA 3
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CNM:092346.2.0080437-54

MATRICULA
BOR 237 PRIMEIRO SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS
. RIO DE JANEIRO/RJ
——— LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA ELETRONICA
I12Y. Assinado digitalmente por ANDRE VINICIUS AZEVEDO DE FARIA - Matr.

94/11499 - Responsavel pelo Expediente. - - - - - = = = = - = = - - - - - - — -

AV-26-80437 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA E CEDULA: Prenotagdo n°® 471710,
aos 07/05/2025. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-25, fica
cancelada a alienacdo fiduciaria n°®. 144440370498 objeto do R-20, bem como a
Cédula de Crédito Imobiliario, objeto da AV-21, conforme art. 1.488 do Cédigo de
Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ, 23/05/2025, averbado
por RGF e conferido por ARV. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EEYB 54722 HMV.
Assinado digitalmente por ANDRE VINICIUS AZEVEDO DE FARIA = Matr.
94/11499 - Responsavel pelo Expediente. - - - = = = = = = = = = = = = - - - - — -

AV-27-80437 - INSCRIGAO MUNICIPAL: Prenotacdo n° 471710, aos 07/05/2025. Pelo
mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-25, fica averbada a inscrigédo
municipal do imdvel desta matricula sob o n®. 1.590-339-6. Rio de Janeiro, RJ,
23/05/2025, averbado por RGF e conferido por ARV. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEYB 54723 JUP. Assinado digitalmente por ANDRE VINICIUS AZEVEDO DE FARIA -
Matr. 94/11499 - Responsavel pelo Expediente. - = = = = = = = = = = = = - - - - -

CERTIFICO que a presente copia é reproducio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere
extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situacfio juridica e todos os
eventuais onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia
de acdes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo. 23/05/2025

Enol ument os.: RS 108, 60 Poder Judiciério - TJERJ

Selo.. ... o RS 2,87 Corregedoria Geral de Justica
Ressag......: R$ 2,17 NP P
Lei 3217 . R$ 21,72 Selo de Fiscalizagéo Eletroénico
; ’ EEYB 54724 UWD
Fundperj....: R$ 5,43 .
. ) Vinculado ao protocolo 471710
Funperj.....: R$ 5,43 i i
) Consulte a validade do selo em:
Funar pen....: R$ 6,51
) https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-
ISS. R$ 5, 83 Extrajudicial/consultaselo/
Total.......: R$ 158,56

ADRI ANA DA S| LVA BARBOSA (Matricul a: 94/4819), Em 23/05/2025 - 16:21h
Rua Arqui as Cordeiro, 486, Meéier - R o de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000
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