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CERTIDAO DE MATRICULA

Renato de Carvalho Ayres, Oficial Registrador do Cartério
de Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo de Luziania,
Estado de Goias.

CNM: 147660.2.0021737-87

CERTIFICA, que a presente € reproducdo auténticada MATRICULA ne 21.737, e que foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19, §1° da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 daLei 8.935 de 18/11/1994 €
esta conforme o original cujo o é o seguinte: IMOVEL: Apartamento 01, situado no Pavimento Térreo
do Bloco I, localizado no CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTO MARAVILHA IX, situada na érea
de expansdo urbana desta cidade de Luziania - GO, no lugar denominado MARAVILHA, composto de
01 (uma) sala de estar/jantar, 02 (dois) quartos, 01 (uma) cozinha, 01 (um) hall, 01 (um) banheiro (BWC),
01 (uma) area de servico e 01 (uma) vaga de garagem denominada |01, com érea privativa coberta de
47,03 m2, &rea comum de uso proporcional de 4,43 mz2, &reareal total de 51,46 m2, area de terreno de uso
exclusivo de 16,50 m? e fracdo ideal de 0,00749, confrontando pela frente com a fachada frontal; pelo
fundo com a fachada posterior; pelo lado direito com hall de acesso/escada/Apartamento 02 e pelo lado
esquerdo com a fachada lateral esquerda. A ser edificado na Area 2A, com 8.180,00 m?, (desmembrada
da Area 2), dentro dos seguintes limites e confrontacdes: A partir do marco M-4D, cravado na divisa com
a area 2A, area 2B e a via publica, caracterizada como Travessa que liga a Rua G a Rua Dr. Siméo
Carneiro, antiga gleba 2, objeto da Av-3=202.077 do CRI da 12 Circunscricdo desta cidade de Luziania -
GO, segue dividindo com a area 2B, com o rumo e distancia de 19°40'51" NE e 230,76 metros, até o
marco M-3A, cravado na divisacom a &rea 3 e area 2B, dai, defletindo a esquerda, segue dividindo com a
area 3, com o rumo e distancia de 89°05'51" SW e 38,45 metros, até o marco M-3B, cravado na divisa
com aérea 3 e &rea 2, dai defletindo a esquerda, segue dividindo com a area 2, com o rumo e distancia de
19°40'51" SW e 223,97 metros, até o marco M-4C, cravado na divisa com a area 2 e a via publica,
caracterizada como Travessa que liga a Rua G a Rua Dr. Sim&o Carneiro, antiga gleba 2, objeto da Av-
3=202.077 do CRI da 12 Circunscri¢do desta cidade de Luziania - GO, dai, vira a esquerda e segue
dividindo com a via publica, caracterizada como Travessa que liga a Rua G a Rua Dr. Siméo Carneiro,
antiga gleba 2, objeto da Av-3=202.077 do CRI da 12 Circunscricéo desta cidade de Luzidnia - GO, com a
disténcia de 36,625 metros até o marco M-4D, ponto de partida destes limites. A reserva florestal legal
corresponde a esta area, esta localizada na érea 3, objeto da Av-04=161.042 do CRI da 12 Circunscricéo
desta cidade de Luzidnia - GO. PROPRIETARIO: GOIS CONSTRUTORA E INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA, com sede na Avenida Comercial, Quadra 17, Lote 12, Loja 02, Parque Rio
Branco, Valparaiso de Goias - GO, inscrita no CNPJMF sob o n° 08.310.501/0001-86. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula, R-2 e Av-3=17.177 do CRI da 22 Circunscricdo de Luziania - GO. Em 18/01
/2018. A Oficial Respondente (8) MGCAVALCANTE

Rua José Franco Pimentel, Quadra 73, Lote 11, Centro, Luziénia-GO.

Tel. (61)3773-9000 — E-mail: contato@cri2luziania.com.br,
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e sl | 1=21.737 - O imovel objeto desta matricula esta sendo edificado sob o regime de I ncor por agio, nos

termos da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, regulamentada pelo decreto n® 55.815, de 08 de
marco de 1965, de acordo com Memorial de Incorporacdo depositado neste Cart6rio e registrado sob o n®
R-2=17.177. Em 18/01/2018. A Oficial Respondente (8) MGCAVALCANTE
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Av-2=21.737 - O imével objeto desta matricula, foi constituido Patrimonio de Afetacéo, nos termos de
opcdo ao regime firmado na Secretaria da Receita Federal do Brasil, datado em 01/02/2006, conforme
dispde o0 Artigo 42, I, da Lei 11.977/2009, Artigos 31-A, 31-F daLei 4.591/1964 e 31-B da Lei Federa
n°® 10.931 de 02/08/2004, conforme consta da averbacdo Av-3=17.177. Em 18/01/2018. A Oficial
Respondente (&) MGCAVALCANTE

Av-3=21.737 - Esta matricula foi aberta a requerimento da proprietaria, firmado nesta cidade de Luziania
- GO, em 18/09/2017. Este apartamento ser construido de acordo com as normas do Programa Minha
Casa Minha Vida, no vaor de R$ 57.499,15 (cinquenta e sete mil, quatrocentos e noventa e nove reais €
guinze centavos). Protocolo : 21.546. Emolumentos : Matricula: R$ 15,00. Fundos/I SSQN : R$ 6,30.
(FUNDESP 10%; FUNESP 8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%;
FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%; FUNDEPEG 2%; ISSQN 3%). Em 18/01/2018. A Oficial
Respondente (&) MGCAVALCANTE

Av-4=21.737 - Luziania - GO, 05 de maio de 2020. AVERBACAOQ. Em virtude de Contrato de
Abertura de Crédito e MUtuo para Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria
e Outras Avencas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, n° 8.7877.0832747-1, firmado em Brasilia - DF, em 27/04/2020,
prenotado neste Servigo Registral sob o n° 36.713, em 29/04/2020, celebrado entre Gois Construtora €
Incorporadora de Imoveis Ltda, inscrita no CNPJMF sob o n° 08.310.501/0001-86, situada na BR-040,
Quadra 02, Lote A, Sala 202, Parque Sao Bernardo, Valparaiso de Goiés - GO, como devedora; e CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF,
inscrita no CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-04, como credora. Fica o imével objeto desta matricula
HIPOTECADO conforme consta no R-05 objeto da matricula 17.177 desta Serventia. A Oficial
Respondente (a) GCM S

Av-5=21.737 - Luziania - GO, 03 de dezembro de 2020. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Em
virtude de Contrato de Compra e Venda de Terreno e MUtuo para Construcéo de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigacOes - Programa Casa Verde e Amarela
(PCVA) - Recursos do FGTS, 30229v067, n° 8.7877.0926993-9, firmado em Luzidnia - GO, em 17/09
12020, prenotado neste Servico Registral sob o n° 39.957, em 11/11/2020, em seu item 1.7, fica cancelada
a hipoteca, objeto do registro R-5=17.177, mencionada na Av-4=21.737. Taxa Judicidariaz R$ 15,62.
Emolumentos. Prenotagdo: R$ 3,43. Busca R$ 5,71. Averbacdo: R$ 13,70. Fundos (40%): R$ 9,10.
ISSQN (3%): R$0,68. A Oficial Respondente (a) GCM S

R-6=21.737 - Luziania - GO, 03 de dezembro de 2020. COMPRA E VENDA. Em virtude de Contrato
de Compra e Venda de Terreno e MUtuo para Construcéo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria
em Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela (PCVA) - Recursos do
FGTS, 30229v067, n° 8.7877.0926993-9, firmado em Luziénia - GO, em 17/09/2020, prenotado neste
Servigo Registral sob o n° 39.957, em 11/11/2020, celebrado entre a proprietéria Gois Construtora €
Incorporadora de Imdveis Ltda, acima qualificada, como vendedora, incorporadora, construtora €
fiadora, empreendedora e, JEFFERSON FERNANDES DE OLIVEIRA, nacionalidade brasileira,
nascido em 04/09/1996, solteiro, eletricista, portador da Cl n° 6.106.335 SSP-GO e do CPF n°
054.510.111-50, residente e domiciliado na Rua 21 de Abril, Quadra 26, Lote 07, Casa 03, Setor Norte,
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Iméveis da 22 Circunscricéo de Luziania
Goiéas, Comarcade LuzianiaGO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

Luzidnia - GO, como comprador e devedor fiduciante e, ainda como credora fiduciaria a Caixa
Econémica Federal - CEF, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita
no CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-04, foi este imovel aienado pelo preco de R$ 122.200,00 (cento €
vinte e dois mil e duzentos reais) e reavaliado pela Prefeitura Municipal de Luziénia, para fins de
cobranga de tributos (ITBI), por R$ 122.200,00 (cento e vinte e dois mil e duzentos reais), Duam n°
7276651, pago em 13/10/2020, composto pela integralizagdo dos valores abaixo: R$ 15.202,00 (quinze
mil e duzentos e dois reais) recursos proprios, R$ 10.698,00 (dez mil e seiscentos e noventa e oito reais)
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido e R$ 96.300,00 (noventa e seis mil e trezentos reais)
financiamento concedido pela credora. O contrato rege-se em seu todo pelas alineas A a E e pelositens 1
a 37, dentre eles consta do item 10.8 e 10.8.1 a Garantia Fidejussdria que prevalecera até 6 meses apds o
final do prazo de construcdo original, expedido em trés vias, uma das quais fica arquivada nesta
Serventia. Registro: R$ 806,41. Fundos (40%): R$ 322,56. ISSON (3%): R$ 24,19. A Oficial
Respondente (a) GCM S

R-7=21.737 - Luziania - GO, 03 de dezembro de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude do
mesmo contrato acima, prenotado neste Servico Registral sob 0 n° 39.957, em 11/11/2020, em seu item
15, foi este imével dado em alienagaio fiduciéria a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para garantia do financiamento no valor de R$ 96.300,00
(noventa e seis mil e trezentos reais), que sera pago em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de
5,5000% e efetiva de 5,6407%, com o valor da primeira prestacéo de R$ 565,33 (quinhentos e sessenta €
cinco reais e trinta e trés centavos), com vencimento do primeiro encargo mensal em 02/10/2020, sendo
gue o valor da garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leildo é de R$ 122.200,00
(cento e vinte e dois mil e duzentos reais). Registro: R$ 598,69. Fundos (40%): R$ 239,47. ISSQN (3%):
R$ 17,96. A Oficial Respondente (a) GCM S

Av-8=21.737 - Luziania - GO, 06 de dezembro de 2021. AVERBACAO DA INSCRICAO
MUNICIPAL. De acordo com requerimento, datado de 12/11/2021, assinado por Nereu Silva de Gois,
representante da empresa Gois Construtora e Incorporadora de Iméveis Ltda, acima qualificada,
prenotado neste Servico Registral sob o n° 47.864, em 12/11/2021, foi pedido que se averbasse e como
averbado fica 0 nimero da Inscricdo Municipal do presente imével, qual seja, CCl n°® 395771, conforme
Relatério de Espelho do Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade de Luziania- GO, em 12
/11/2021. Taxa Judiciaria: R$ 0,00. Emolumentos: R$ 48,24; FUNDESP (10%): R$ 4,83; ESTADO
(3%): R$ 1,45; FUNESP (8%): R$ 3,86; FUNPES (2,4%): R$ 1,16; FUNDAF (1,25%): R$ 0,61,
FUNEMP (3%): R$ 1,45; FUNCOMP (3%): R$ 1,45; FEPADSAJ (2%): R$ 0,96; FUNPROGE (2%): R$
0,96; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,61; FEMAL (2,5%): R$ 1,20; FECAD (1,6%): R$ 0,77; ISSQN (3%):
R$ 1,45. A Oficia Respondente (a) GCM S

Av-9=21.737 - Luziania - GO, 06 de dezembro de 2021. AVERBACAO DE CONSTRUCAO. Pela
proprietéria Gois Construtora e Incorporadora de Iméveis Ltda, acima qualificada, a requerimento
firmado nesta cidade, em 24/08/2021, prenotado neste Servico Registral sob o n® 47.865, em 12/11/2021,
foi pedido que se averbasse e como averbada fica, a construcdo que realizou neste imével, a saber:
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'ARTAMENTO 01, situado no Pavimento Térreo do Bloco |, composto de 01 (uma) sala de estar

este documentg @, 02 (dois) quartos, 01 (uma) cozinha, 01 (um) hall, 01 (um) banheiro (BWC), 01 (uma) area de
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servico e 01 (uma) vaga de garagem denominada | 01, com &rea privativa coberta de 47,03 m2. Tudo de
acordo com planta e memoria descritivo elaborados sob a responsabilidade técnica do engenheiro civil,

Josivaldo Gonsalves Correia da Rocha, RNP: 0711595585, Registro n® 20286/D-DF; ART - Anotacdo
de Responsabilidade Técnica n° 1020190185718, expedida pelo Conselho Regional de Engenharia €
Agronomia de Goiés - CREA/GO, registrada em 10/09/2019; Carta de Habite-se n°® 409/2021, expedida
pela Prefeitura Municipal de Luziénia, em 02/08/2021, assinada por Arthur de Araljo Melo, Diretor da
Divisdo de Licenciamento e Fiscalizacdo de Obras e Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido - CND, Afericdo: n° 51.243.53844/72-001, emitida pela Secretaria
Especial da Receita Federal do Brasil, Ministério da Economia, em 25/08/2021, com validade até 21/02
12022. Foi atribuido & construcdo o valor atualizado de R$ 78.537,10 (setenta e oito mil e quinhentos €
trinta e sete reais e dez centavos), conforme Quadro IV A da ABNT NBR 12.721. Taxa Judiciaria: R$
0,00. Emolumentos: R$ 155,61; FUNDESP (10%): R$ 15,56; ESTADO (3%): R$ 4,67; FUNESP (8%):
R$ 12,45; FUNPES (2,4%): R$ 3,73; FUNDAF (1,25%): R$ 1,95; FUNEMP (3%): R$ 4,67; FUNCOMPF
(3%): R$ 4,67; FEPADSAJ (2%): R$ 3,11; FUNPROGE (2%): R$ 3,11; FUNDEPEG (1,25%): R$ 1,95;
FEMAL (2,5%): R$ 3,89; FECAD (1,6%): R$ 2,49; ISSON (3%): R$ 4,67. A Oficia Respondente (a)

GCMS

Av-10=21.737 - Luziania - GO, 06 de dezembro de 2021. AVERBACAO. Foi registrada a Institui¢éo
de Condominio no L° 2, sob 0 nimero R-9=17.177 e registrada a Convengdo de Condominio no L° 3
Auxiliar, sob 0 nimero 4.825, prenotadas neste Servico Registral sob o n° 47.868, em 12/11/2021 . Taxa
Judiciaria: R$ 0,00. Emolumentos: R$ 25,98; FUNDESP (10%): R$ 2,60; ESTADO (3%): R$ 0,78;
FUNESP (8%): R$ 2,08; FUNPES (2,4%): R$ 0,62; FUNDAF (1,25%): R$ 0,32; FUNEMP (3%): R$
0,78; FUNCOMP (3%): R$ 0,78; FEPADSAJ (2%): R$ 0,52; FUNPROGE (2%): R$ 0,52; FUNDEPEG
(1,25%): R$ 0,32; FEMAL (2,5%): R$ 0,66; FECAD (1,6%): R$ 0,41; ISSQN (3%): R$ 0,78. A Oficial
Respondente (a) GCM S

Av-11=21.737 - Luziania - GO, 08 de abril de 2025. CONSOL IDACAO DE PROPRIEDADE. Nos
termos do requerimento, datado de 31/03/2025, firmado pela credora fiduciéria em Floriandpolis
- SC, adiante qualificada, prenotado neste Servigo Registral sob o n°® 85.450 , em 01/04/2025,
instruido com o DUAM/ITBI n° 8847586, devidamente recolhido em 21/03/2025, avaliado no
valor de R$ 127.480,09 (cento e vinte e sete mil quatrocentos e oitenta reais e nove centavos),
promove-se a presente averbagdo para, nos termos do art. 26, 87° da Lel 9.514/1997, constar 8
consolidacéo da propriedade do imoével objeto desta matricula em nome da fiduciaria €
requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscritano CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04 , com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, Brasilia - DF,
valor da consolidacdo R$ 127.480,09 (cento e vinte e sete mil gquatrocentos e oitenta reais €
nove centavos) . O devedor fiduciante, acima qualificado, foi intimado nos termos da
legislacéo vigente, via Edital nos dias 24, 26 e 27 de dezembro de 2024 , para que no prazo legal
de (15 dias) cumprisse com as obrigages contratuais e as prestacdes vencidas, assim como 0s
demais encargos, inclusive despesas de cobrangas e intimagdo, sendo que o prazo transcorreu
sem purgacdo da mora. O credor fiduci&rio adquirente devera promover os leildes publicos
decorrentes do art. 27 da Lei 9.514/1997 . Taxa Judiciaria: R$ 19,78; Prenotacéo: R$ 10,66;
Busca: R$ 17,77; Averbacdo: R$ 558,84; ISSON (3%): R$ 17,62; FUNDESP (10%): R$ 58,73;
FUNEMP (3%): R$ 17,62; FUNCOMP (6%): R$ 35,24; FEPADSAJ (2%): R$ 11,75;
FUNPROGE (2%): R$ 11,75; FUNDEPEG (1.25%): R$ 7,34; Selo Eletronico:
00812504012882425430003. Assinado digitalmente por Renato de Carvalho Ayres - Oficial
Registrador.
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Emols.: R$ 88,84 TaxaJud.: R$ 19,17
Fundesp.: R$ 8,88 Funemp.: R$ 2,67
Funcomp: R$ 5,33 Fepadsg.: R$ 1,78
Funprogee R$ 1,78 Fundepeg.: R$ 1,11
ISS: R$ 2,67 Total: R$ 132,23

O referido é verdade edou fé.
Luziania/GO, 08/04/2025

PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
Selo eletrénico de fiscalizagéo:
00812504013022934420323
Consulte este selo em: https://extrajudicial.tjgo.jus.br

ATENCAO

1 - Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doacdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433
/1985.

2 - Segundo o art. 1°, daLei n. 20.955/2020, constitui condicdo necessaria para 0s atos de registro de iméveis a
demonstracdo ou declaracdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos
Institucionais de que trata o art. 15, 8§ 1°, da Lei n. 19.191/2015, com base de célculo na Tabela XI1I, daLe n.
14.376/2002, inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade da Federacéo.
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